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Regon 930145796 PROTOKOL NR 7/2021

posiedzenia Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu

odbytego w dniu 18 marca 2021 r.

Obecni cztonkowie zarzadu:

1.

Marek Kwiatkowski — Czionek Zarzadu.

Porzadek posiedzenia:

1.
Ad 1.

Analiza | decyzja w sprawie przyjecia sprawozdania WZN za styczen i luty 2021 roku.

WZN rozpoczat Swiadczenie ustug zarzgdzania nieruchomos$ciami Spofdzielni Mieszkaniowej
,otoneczna” w dniu 26 stycznia 2021 roku.

Zarzgd Spotdzielni przeanalizowat przedstawione obecnie przez WZN pierwsze
sprawozdanie z zarzadzania za styczen i luty 2021 roku. Sprawozdanie sktada sie z czesci

finansowej | czesci zadaniowe).

Czes¢ finansowa sprawozdania pokazuje, ze sytuacja finansowa Spotdzielni:

na koniec stycznia 2021 r. przedstawiata sie nastepujaco:

Przychody 68 905.69
Koszty 78 203.25
Wynik -9 297.56
na koniec lutego 2021 r. przedstawiata sie nastepujgco:
Przychody 135 784.51
Koszty 146 025.04
Wynik -10 240.53

Ujemny wynik finansowy bierze sie z faktu, ze wnoszone przez wtasciciell lokali zaliczki na
centralne ogrzewanie nie pokrywajg wystepujacych na poczgtku roku w okresie zimowym
wysokich kosztoéw ogrzewania budynku. Sytuacja taka bedzie trwata do chwili zrbwnowazenia
wplywow z optat z faktycznymi kosztami z faktur Fortum. Nastepnie sytuacja ta zmieni sie
na przeciwng, tj. wynik bedzie dodatni i rosngcy przed rozpoczeciem kolejnego okresu
grzewczego. W skali roku wynik ten bilansuje sie.

W czesci zadaniowe] sprawozdania WZN przedstawit wszystkie poczgtkowe dziatania.
Obstuga administracyjna obejmowata miedzy innymi:

Przejecie dokumentacji oraz wdrozenie sie w sprawy Spotdzielni: protokolarne
przejecie dokumentacji technicznej, spoidzielczej, finansowo ksiegowej oraz kadrowej
wymaganej do realizacji umowy, weryfikowanie dokumentacji archiwalnej niezbednej
do biezgcej obstugi Spétdzielni. ,
Woprowadzenie danych do systemu informatycznego: danych spotdzielni, danych
spoidzielcow, danych wiascicieli lokali, danych kontrahentow SM Stoneczna, danych
o lokalach. Wszystkie wprowadzenia danych musiaty zostaé wykonane recznie
z powodow opisanych w Protokole Zarzadu nr 4 z dnia 28 stycznia 2021 roku.
Zatozenie | konfiguracja ewidencji ksiegowej w systemie informatycznym.

Zebranie formularzy kontaktowych od wiascicieli, w tym danych na potrzeby systemu
obstugi elektroniczne.

Uruchomienie systemu zgloszen QRmaint — konfiguracja systemu, wprowadzenie
danych o nieruchomosci.

Korespondencja ze Spotkg Ekosystem w sprawach: przepeinionych kontenerdw |
i zwiekszenia czestotliwosci odbioru wszystkich frakcji, zmiany operatora odbioru oraz


http:135784.51
http:68905.69

sposobu odbioru i dostarczenia nowych pojemnikdéw, zamowienie kontenera na
odpady wielkogabarytowe.

— Biezaca korespondencja i kontakt z mieszkancami Spotdzielni.

- Rozpoczecie procesu zwigzanego z przygotowaniem strony internetowej spotdzielni.

- Umowa na serwis dzwigobw osobowych z serwisem wskazanym przez zarzad
Spoétdzielni.

— Aktualizacja ,Wykazu Wiascicieli Lokali” z powodu sprzedazy jednego z lokali
mieszkalnych.

Obstuga eksploatacyjno-techniczna obejmowata miedzy innymi:
— Usuwanie usterek, zlecenia wykonania drobnych ustug i napraw.
— Zlecenie i przeprowadzenie deratyzaciji.
— Zakupy niezbedne do utrzymania nieruchomos$ci, w tym $rodkdw czystosci do
sprzgtania i soli drogowe;j.
— Zabezpieczanie nagran z monitoringu.
— Wizyty kontrolne na nieruchomosci.

Obstuga finansowo ksiegowa obejmowata miedzy innymi:

— Woprowadzenie planu kont do zatozonej ewidencji ksiegowej.

- Woprowadzenie bilansu otwarcia.

- Woprowadzenie danych zapisow dotyczgcych zdarzen ksiegowych w styczniu 2021 r.
(od poczatku roku do rozpoczecia przez WZN $wiadczenia ustugi zarzgdzania
nieruchomosciami).

— Naliczanie optat dla lokatoréw lokali spotdzielczych.

— Naliczanie opfat dla wtascicieli lokali oraz wystawianie faktur.

— Biezgce ksiegowania dokumentow ksiegowych i rozliczenia.

- Wygenerowanie raportow ksiegowych.

Zdaniem Zarzgdu przedstawione przez WZN informacje o zdarzeniach waznych dla
Spotdzielni, ktore zaszty w okresie do konca lutego 2021 roku oraz informacje finansowe
nalezycie i wystarczajgco przedstawiajg sytuacje w dwa miesigce po rozpoczeciu przez WZN
Swiadczenia ustug zarzgdzania nieruchomosciami Spotdzielni.

Z przedmiotowego sprawozdania WZN wynika, ze wykonane zostato wiele zadan zwigzanych
$cisle z rozpoczynaniem $wiadczenia takich ustug, wymagajgcych sporych naktadow pracy
przy niewidocznych na poczatku efektach. Ale Zarzgd z zadowoleniem przyjgt informacje
o wykonaniu tych dziatan, szczegoélne uznanie budzi wysitek zwigzany z zebraniem
i wprowadzeniem danych o Spotdzielni do systemu informatycznego WZN, zatozeniem
i konfiguracjg ewidencji ksiegowe] w systemie informatycznym oraz dziatania zwigzane
z rozpoczeciem obstugi finansowo- ksiegowej. Ze sprawozdania wyraznie widaé, ze konczy
sie okres wdrazania do $wiadczenia ustugi zarzgdzania nieruchomoséciami Spétdzielni,
a teraz zacznie sie okres zwyktego zarzgdzania nieruchomosciami.

Zarzgd Spoéidzielni przyjmuje sprawozdanie za styczen i luty 2021 r. przedstawione przez
WZN, podkreslajgc duze zaangazowanie w realizacje umowy i jednocze$nie wyrazajgc
nadzieje, ze rozpoczynajgce sie wtasnie zwykte zarzadzanie nieruchomosciami Spotdzielni
Mieszkaniowe] ,Stoneczna” bedzie takze odbywato sie w réwnie aktywny sposob.

Na tym protokét zakonczono i podpisano.
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