SPOLDZIELNIA MIESZKANIOW .

"SEONECZNA"
53-310 Wroctaw, ul. Sztabowa 80

Reghm BA0LA57HS PROTOKOL NR 8/2021
posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu

odbytego w dniu 19 marca 2021 r.
Obecni cztonkowie zarzadu:

1. Marek Kwiatkowski — Cztonek Zarzadu.
Porzadek posiedzenia:

1. Analiza warunkdéw ubezpieczenia i decyzja w sprawie ubezpieczenia majgtku
Spotdzielni na kolejny rok.

Ad 1.

Poprzedni Zarzad Spotdzieini przez ostatnie lata ubezpieczat majgtek SM Stoneczna
w PZU SA. Waznos¢ ostatniej Polisy PZU SA nr 1012148009 konczy sie 30 marca 2021 r.
Zakres ubezpieczenia wg tej ostatniej polisy obejmuje:

-~ budynek o wartoéci 3 000 000 zt (trzy miliony ztotych),

— ubezpieczenie OC Spdidzielni w zwigzku z posiadanym mieniem lub prowadzong
dziatalnos$cig do sumy gwarancyjnej 200 000 zt, z podlimitem obejmujgcym ubezpieczenie
OC dla zarzgdu wynoszacym 30 000 zt.

Polisa ta drastycznie wielokrotnie zaniza warto$¢ naszego budynku — ponad o$miokrotnie.

Takie zanizenie wartosci nieruchomosci jest bardzo niebezpieczne, bowiem w razie

zaistnienia powazniejszej szkody Spotdzielnia mogtaby sie spotkac z zarzutem sprzecznego

z Ogoélnymi Warunkami Ubezpieczenia PZU SA, niewtasciwego zabezpieczenia interesu

majgtkowego Spotdzielni.

Aktualna umowa ubezpieczenia potwierdzona Polisg nr 1012148009 — w tym budynkéw od
zdarzen losowych zastata zawarta na podstawie obowigzujgcych OWU PZU Doradca — dale]
w skrocie OWU (plik PDF — 64 strony).

Zgodnie z zapisami w ostatniej polisie budynek Spoétdzieini zostat ubezpieczony wedtug
wartosci odtworzeniowej, przy czym zgodnie z ww. OWU przez warto$¢ odtworzeniowg
PZU SA na potrzeby ubezpieczenia naszego budynku uwaza:

94) wartosc odtworzeniowa — warto$¢ odpowiadajaca kosz- |
tom przywrocenia ubezpieczonego mienia do stanu nowego,
lecz nie ulepszonego:

a) w przypadku budynku, budowli, lokalu, obiektu malej ar-
chitektury lub nakiadow adaptacyjnych — wartosc¢ odpo-
wiadajaca kosztom odbudowy [ub remontu w tym samym
miejscu, z uwzglednieniem dotychczasowej technologii,
konstrukgji i standardu wykonczenia przy zastosowaniu
dotychczasowych wymiarow i materiatow,

b) w przypadku maszyn, urzadzen | wyposazenia lub srod-
kow transportu — wartosc odpowiadajaca kosztom zaku-
pu, naprawy lub wytworzenia nowego przedmiotu tego
samego lub najbardziej zblizonego rodzaju, typu oraz
o tych samych lub najbardziej zblizonych parametrach,

z uwzglednieniem kosztow transportu (z wylaczeniem
transportu ekspresowego), montazu, demontazu oraz cla
i innych tego typu oplat;

Wazne jest to, ze przez termin Wartos¢ Ubezpieczeniowa ubezpieczyciele rozumiejg
wartos¢, ktorej powinna odpowiada¢ wysokosé Sumy Ubezpieczenia, aby spetniata
wymagane w OWU kryteria.

Zgodnie z tg definicjg Wartos¢ Odtworzeniowa powinna odpowiada¢ aktualnej w dniu
zawierania umowy ubezpieczenia wartosci kosztéw odtworzenia (odbudowy) budynku, jakie
musiataby ponie$é Spotdzielnia w razie szkody catkowite].

Ponadto zgodnie z tymi ww. OWU PZU SA oczekuje, iz suma ubezpieczenia budynku moze
odpowiadaé jednej z wymienionych warto$ci ubezpieczeniowych.



W § 7. ust. 4 ww. OWU jest tez odwotanie do kolejnych postanowien ww. OWU regulujgcych
zasady ustalania odszkodowania przez PZU SA — m.in. z zachowaniem tzw. zasady
proporcjonalnego ograniczenia wysoko$ci odszkodowania w razie stwierdzenia przez
PZU SA tzw. niedoubezpieczenia (zanizenia przez Ubezpieczajgcego wysokosci Sumy
Ubezpieczenia w stosunku do wymaganej wartosci odtworzeniowej) — patrz §51 ust. 12-12
ww. OWU

[ 2. Sume ubezpieczenia ustala ubezpieczajacy odrebnie dla
poszczegolnych pojedynczych skladnikow mienia lub kategorii
mienia, przy czym w odniesieniu do budynkow, budowli,
maszyn, urzadzen | wyposazenia stanowiacych srodki trwate,
suma ubezpieczenia ustalana jest odrebnie dla kazdego
przedmiotu ubezpieczenia, przy czym moze byc ustalona jedna
suma ubezpieczenia:

1) dla grupy budynkow i lokali;
2) dla grupy budowli i obiektow malej architektury.

3. Suma ubezpieczenia dla mienia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1
lit. a, powinna odpowiadac wartosci mienia na dzien zawarcia
umowy ubezpieczenia i moze byc okreslona wedlug wartosci
odtworzeniowe), ksiegowej brutto albo rzeczywistej.

4. Jezeli w ubezpieczeniu na sumy stale przyjeta w umowie ubez-
pieczenia suma ubezpieczenia jest nizsza niz wartosc ubezpie-
czonego mienia w dniu powstania szkody (niedoubezpieczenie),
zakres ubezpieczenia jest ograniczony stosownie do postanowien
§ 51 ust. 10-12 (klauzula proporcjonalnosci).

Tres¢ § 51 ust. 10 ww. OWU — reguluje wskazang zasade proporcjonalnego ograniczania
odszkodowania za szkode czesSciowa:

ﬁO Jezeli suma ubezpieczenia jest nizsza niz wartosc mienia w dniu

powstania szkody (niedoubezpieczenie):

1) w przypadku szkody czesciowe] — odszkodowanie zmniejsza
ste w takim stosunku, w jakim pozostaje zadeklarowa- ‘,
na suma ubezpieczenia do wartosci tego mienia w dniu
powstania szkody; w takim samym stosunku zmniejszane
s koszty uprzatniecia pozostatosci po szkodzie oraz koszty
odtworzenia dokumentacji;

2) w przypadku szkody calkowite) — odszkodowanie wyplaca
sie do wysokosci sumy ubezpieczenia mienia bedacego
przedmiotem szkody lub okreslonych w umowie ubezpiecze-
nia limitow odpowiedzialnosci PZU.

)

W praktyce w naszym przypadku taki mechanizm dziatatby nastepujgco:

~ 1. SM Stoneczna ubezpieczyta budynek, ktérego szacunkowa warto$¢ odtworzeniowa
(nowa) wynosi okoto 24,0 min zt na Sume Ubezpieczenia (S.U.) rowng 3,0 min zt. W takim
przypadku mozna stwierdzi¢, ze S.U. stanowi ZALEDWIE NAJWYZEJ ok. 125%
oczekiwanej (wymaganej) przez PZU SA wartosci ubezpieczeniowe;.

2. W przypadku, gdyby doszto np. do pozaru w wyniku, ktérego budynek ulegtby
czesciowemu uszkodzeniu — tj. szkodzie cze$ciowe] o wartosci wynoszacej 1 000 000 zt

3. PZU SA stwierdzajgc ww. NIEDOUBEZPIECZENIE (zanizenie wysokosci S.U.)
wyptacitoby SM Stoneczna odszkodowanie w kwocie odpowiadajgce] 12,5% z kwoty
1 000 000 min zt, czyli okoto 125 000 ztotych.
Cata pozostata wartos¢ szkody, czyli 875 000 zfotych, jest wytacznym udziatem wtasnym
ubezpieczonego — SM Stoneczna, czyli to Spotdzielnia musiataby w wtasnych $rodkéw
(lub z kredytu) wydaé pozostate 875 000 zt niezbedne do odtworzenia uszkodzonej czesci
budynku.

Poza tym w obecnej Polisie PZU SA nr 1012148009 jest réwniez nastepujacy zapis:

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej
Odpowiedzialnosc cywilna w zwigzku z posiadanym mieniem lub prowadzong dziatalnoscig
Ubezpieczona dziatalnosc wraz z PKD:

e Restauracje | inne stale placowki gastronomiczne (56.10.A)
« Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (68.32.2)




Z zapisu tego wynika, ze Spotdzielnia prowadzi m.in. restauracje i inne state lokale
gastronomiczne, co dobitnie $wiadczy, ze aktualna polisa PZU SA jest stabo dopasowana do
faktycznych potrzeb naszej Spoétdzielni.

Ponadto w polisie PZU SA wielokrotnie wystepuja btedne uregulowania odnoszgce sie do
Wspolnoty Mieszkaniowe]” zamiast do ,Spotdzielni Mieszkaniowe]”, co mogtoby utrudnié
uzyskanie odszkodowania, np. ubezpieczenie ,0C zarzadu wspolnoty mieszkaniowej
(klauzula 73)".

[ , _ - Suma gwarancyjaa|
| Suma gwarancyjna na jeden | wszystkie wypadki w akresie ubezpieczenia 200 000 PLN
| . . . -

| Rozszerzenie zakresu ubezpieczenia Podlimit

\ OC zarzadu wspolnoty mieszkariowe) (klauzula 73) 30 000 PLM

Wszystkie powyzsze okolicznosci dobitnie $wiadczg, ze bezwzglednie konieczna jest pilna
zmiana ogolnych warunkow ubezpieczenia majgtku SM Stoneczna.

Polisa ubezpieczeniowa majgtku Spoétdzielni powinna w ramach ubezpieczenia mienia od
wszystkich ryzyk dotyczy¢ gtownie obiektow budowlanych, a nie np. wyposazenia biur itp.
oraz w ramach OC ochrona ubezpieczeniowa dotyczy de facto ubezpieczenia OC w zwigzku
z posiadaniem nieruchomosci, a nie np. prowadzeniem przez Spoétdzielnie innych
dziatalnosci.

Na podstawie powyzszych okolicznosci i zastrzezen Zarzad Spotdzielni podejmie decyzje
o zmianie ogdlnych warunkow ubezpieczenia majgtku SM Stoneczna.

Zarzad zauwaza, ze takie niewfasciwe zanizanie wartosci majgtku Spodtdzielni przy
ubezpieczeniu majgtku niestety miato miejsce od dawna, pomimo tego, ze przeciez sg
podstawy regulujgce zasady ustalania warto$ci odtworzeniowe] nieruchomosci. We
Wroctawiu jest to np. Obwieszczenie Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 29 wrzes$nia 2020 r.
w sprawie ogtoszenia wysokosci wskaznikdw przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, ktére ogfasza, ze wskaznik przeliczeniowy
kosztow odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowe] budynkow mieszkalnych dla miasta
Wroctawia wynosi 5616 z¥/m?.

~ Zarzad postanawia, ze przyjmie do ubezpieczenia méjatku warto$é odtworzeniowg budynku
w wysokoséci 5500 z#/m?, (w obecnej polisie PZU SA jest to tylko 688 zt/m?).

Zarzad bierze przy tym pod uwage, ze gdyby czysto hipotetycznie budynek wskutek
kataklizmu zniknat z powierzchni ziemi, to ubezpieczyciel i tak zanim wyptaci te 5500 zt za
m? poruszy niebo i ziemie, zeby udowodni¢, ze warto$¢ rzeczywista, wg jego rzeczoznawcy
to na przyktad tylko 4900 zt za m?.

Zarzgd postanawia podjgé decyzje o zmianie warunkdéw ubezpieczenia dla nieruchomosci
SM Stoneczna, w tym réwniez ewentualnie ubezpieczyciela, tak zeby uzyskaé¢ polise
oferujgca ubezpieczenie nieruchomoséci na kwote 23 965 700 zt, czyli w wysokosci realnej
wartoéci odtworzeniowej budynku (4357.4 m? * 5500 zt/m? = 23 965 700 zt).

Wedtug ustalenr Zarzgdu zmiana wartosci ubezpieczenia budynku nie ma zadnego wptywu
na jakiekolwiek koszty, podatki, umorzenie, zapisy ksiegowe i nie rodzi skutkow dla
nieruchomosci wyodrebnionych. Jej jedyny skutek, to prawo do petnego odszkodowania
w przypadku zaistnienia szkody.

Zgodnie z postanowieniami § 3. ust. 2. pkt h. oraz § 9. ust. 1. Umowy o $wiadczenie ustug
w zakresie zarzgdzania nieruchomoscig wspolng przy ulicy Sztabowej 78-80A we Wroctawiu
z dnia 20.01.2021 r. Zarzad poleci ,WZN Wielkopolscy Zarzgdcy Nieruchomosci” uzyskanie -
wymaganej polisy ubezpieczeniowe] w korzystnej cenie i przedstawienie jej do akceptacji
Zarzadu SM Sfoneczna.



Umowa z WZN w § 3. ust. 2. pkt. h. stanowi bowiem, ze ustuga zarzgdzania nieruchomoscig
obejmuje m. in. obstuge administracyjng Spotdzielni, w tym ubezpieczenie od ognia i innych
zdarzen losowych obiektow budowlanych potozonych na nieruchomosci wspolnej oraz
ubezpieczenie Spotdzielni od odpowiedzialnosci cywilnej —w imieniu Spétdzielni i na jej koszt.

Zarzad podejmuje uchwate jednogtosnie. Uchwata nr 1/8/2021 wchodzi w zycie z dniem
19 marca 2021 roku.

Zarzad rezygnuje z ubezpieczenia majgtku ruchomego Spotdzielni z nastepujgcego powodu.
Wedtug spisu z natury sporzadzonego przez odchodzgcy Zarzad w dniu 31 grudnia 2020 r.
Spotdzielnia posiada nastepujgcy majatek ruchomy (,Spis z natury” - zatacznik nr 11 do
protokotu zdawczo-odbiorczego):

— laptop HP 250 G3 - zakupiony jako uzywany w 2014 roku za kwote 1361.79 zt, obecnie
warty mniej niz 350.00 zt (oferta na Allegro - nie znalazta nabywcy), nie ma zadnej
wartosci uzytkowej, bo nie zapewnia juz bezpiecznego przetwarzania danych
w Spotdzielni (system Windows 8 bez wsparcia, parametry techniczne przestarzate),

— drukarka HP OfficeJet Pro 8720 — wg spisu z natury warto$é 220.00 z4,

— Kkosiarka elektryczna do trawy — wg spisu z natury warto$é¢ 100.00 zf,

— podkaszarka elektryczna — wg spisu z natury wartos¢ 90.00 z4,

— nozyce elektryczne do zywoptotéw — wg spisu z natury wartos¢ 40.00 zt,

— niszczarka dokumentow APOLLO - wg spisu z natury warto$é 20.00 zt,

— aparat telefoniczny Panasonic KX-TW201 — wg spisu z natury wartos¢ 80.00 zt.

Pozostate wyposazenie to: 50-letnia szafa pancerna z zepsutym zamkiem | 30-letnie zuzyte
meble biurowe z ptyt widrowych. Zatem caty majgtek ruchomy pozostawiony przez poprzedni
Zarzad ma tgcznie warto$¢ mniejszg niz 1000 zt i Zarzad nie widzi mozliwosci ubezpieczenia
majgtku ruchomego Spotdzielni, bowiem ubezpieczyciele nie przejmujg odpowiedzialnoéci za
takie stare i wyeksploatowane sktadniki majgtku ruchomego.

Na tym protokdt zakoriczono i podpisano.
ZARZAD

W Miwkam“‘.Zarzad Spotdzielni

“SLONECZNA” (e
we Wroclerriu §\‘ i /
Marek Kw%tkowski

Wroctaw, dnia 19.03.2021 r. ‘



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"SEONECZNA"
53-310 Wroclaw, ul. Sztabowa 80 a
Regon 930145796

Uchwata nr 1/8/2021

Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 19.03.2021 r.

w sprawie zmiany warunkow ubezpieczenia Spotdzielni.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji okreslonych w Statucie Spoéfdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna” we Wroctawiu w § 59. ust. 2., Zarzgd Spoétdzielni Mieszkaniowej
,otoneczna” we Wroctawiu postanawia, co nastepuje.

§1.

1. Zarzgd postanawia urealni¢ warto$é ubezpieczeniowg nieruchomosci Spoétdzielni
poprzez zmiane dotychczasowych warunkdéw ubezpieczenia majatku Spotdzielni ustalajac
warto§¢ ubezpieczeniowg budynku w wysokosci 5500 zt za m? powierzchni uzytkowej
budynku.

2. Zarzad postanawia uzyskaé polise ubezpieczeniowg majatku Spotdzielni oferujgca
ubezpieczenie budynku mieszkalno- ustugowego Spotdzielni na kwote 23 965 700 zt.

3. Przedmiotowa polisa ubezpieczeniowa powinna obejmowaé rowniez ubezpieczenie
OC Spotdzielni w zwigzku z posiadanym mieniem lub prowadzong dziatalnoscig do sumy
gwarancyjnej nie mniejszej niz 400 000 zt oraz ubezpieczenie OC Zarzgdu Spotdzielni.

§ 2.

Zgodnie z postanowieniami § 3. ust. 2. pkt h. oraz § 9. ust. 1. Umowy o $wiadczenie ustug
W zakresie zarzgdzania nieruchomos$cig wspolng przy ulicy Sztabowej 78-80A we
Wroctawiu z dnia 20.01.2021 r. Zarzad poleci ,WWZN Wielkopolscy Zarzgdcy Nieruchomosci”
uzyskanie wymaganej polisy ubezpieczeniowe] i przedstawienie jej do akceptacji Zarzadu
SM Stoneczna.

§3.

1. Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem 19 marca 2021 roku.

Sobidenin D 7 _Spotdziel
ni MieszkaniowejZalz ofdzielni
“SLONECZNA™ © = e

we Wrocls vy \

Wroctaw, dnia 19.03.2021 . Marek mwski



