SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"SEONECZNA"

B on s30r4sTag PROTOKOL NR 18/2021
posiedzenia Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,,SLONECZNA” we Wroclawiu

odbytego w dniu 12 lipca 2021 1.
Obecni czlonkowie zarzadu:

1. Marek Kwiatkowski — Cztonek Zarzadu.
Porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie Planu rzeczowo — finansowego na 2021 rok.
2. Przyjecie Planu remontow na 2027 rok.

Ad 1.

Zarzad Spoéifdzielni przygotowat Plan rzeczowo — finansowy na 2021 rok. Zarzad zaplanowat
na 2021 r. przychody i wydatki Spoidzielni w kwotach po 492 326.76 zi, koszty refakturowane
na Spotdzielnie Mieszkaniowg Miody Energetyk” w kwocie 294 998.17 zt, a odpisy na
fundusz remontowy w kwocie 57 464 .88 zt.

Chociaz stawki optat nie byty zmieniane od 2020 roku, a duza inflacja spowodowata istotny
wzrost kosztow ponoszonych przez Spotdzielnig, jednak Zarzad postanowit, Ze pomimo
iz plan wskazuje na potrzebe skorygowania stawek optat jednostkowych, nie bedg one
obecnie zmieniane. Regulacja stawek optat bedzie przeprowadzona dopiero po
opomiarowaniu wezta cieplnego 1 po ustaleniu rzeczywistych kosztdw centralnego
ogrzewania i rzeczywistych kosztéw podgrzewania wody. Konieczna wowczas korekta
stawek optat za centralne ogrzewanie i za cieptg wode zostanie potgczona z ewentualnymi
pozostalymi korektami stawek.

Zarzad przyjat Plan rzeczowo — finansowy na 2021 rok | przedstawi go do zatwierdzenia
Radzie Nadzorczej.

Ad 2.

Zarzgd Spotdzielni przygotowat Plan remontdw na 2021 rok. Stan funduszu na poczgtek roku
wynosit 119 891.30 zt. Planowane wplywy z odpiséw to kwota 57 464 .88 zi za caty 2021 rok.

Zarzad Spoétdzielni planuje w biezacym roku przygotowaé | przeprowadzic w mozliwie duzym
zakresie nastepujgce zadania remontowe finansowane z funduszu remontowego:

1. Wykonanie opomiarowania wezia cieplnego i monitoringu podstawowych parametrow
urzgdzen wezta oraz monitoringu zuzycia ciepta na cele centralnego ogrzewania. Prace
obejma: dostawe | montaz licznika ciepta oraz modutu komunikacyjnego, podigczenie
licznika do systemu sterowania | monitorowania oraz legalizacje licznika ciepla. Zadanie
wynika z tego, ze obowigzujgce w Spotdzielni stawki optat za cieptg wode i za centralne
ogrzewanie sg obecnie oderwane od faktycznych kosztow. Dia urealnienia tych stawek
opfat konieczna jest zmiana sposobu rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynku
polegajgca na rozdziale rzeczywistych kosztdw ciepta zuzywanego na cele centralnego
ogrzewania od kosztow ciepta zuzywanego na cele podgrzewania wody.

2. Wymiana istniejgcej w wiacie $mietnikowe] uszkodzone| nawierzchni z ptyt chodnikowych
na posadzke betonowg z wierzchnig warsiwg zmywaing | odporng na $Srodowisko
agresywne (przynajmniej klasy XA2). Posadzka jest zniszczona, uszkodzona i nierowna
w stopniu niedopuszczalnym. Od dawna catkowicie uniemozliwia utrzymanie wiasciwego
stanu higienicznego w wiacie $mietnikowej, np. uniemozliwia zmywanie Karcherem.



Remont hydroforni. Urzadzenia hydroforni nie byty remontowane od 30 lat. Wymagajg
pilnego remontu, niektore wymiany. Zbiornik hydroforowy jest w znacznym stopniu
skorodowany, pozostate urzagdzenia wykazujg duze zuzycie techniczne.

. Wymiana poziomow instalacyjnych zimnej i ciepte] wody. Roboty wynikajg z protokotu
okresowej roczne] kontroli stanu technicznego budynku z maja 2021 r. Instalacje
skorodowane, wielokrotnie naprawiane punktowo. Protokoty przeglgdow budowlanych od
lat wykazujg potrzebe wymiany.

. Wymiana poziomow instalacyjnych centralnego ogrzewania. Roboty wynikajg z protokotu
okresowej rocznej kontroli stanu technicznego budynku z maja 2021 r. Instalacje
skorodowane, wielokrotnie naprawiane punktowo. Protokoty przegladow budowlanych od
lat wykazujg potrzebe wymiany.

. Drobne remonty i roboty budowlano- instalacyjne oraz zakup urzgdzen wymaganych do
utrzymania wiasciwego stanu technicznego nieruchomosci i bezpiecznego jej
uzytkowania.

Zarzad zaplanowat do realizacji zadania za tgczng kwote 200 000.00 zt. Niedobor Srodkow
Zarzgd zamierza pokryé odpowiednig partycypacjg Spotdzielni Mieszkaniowe, "Miody
Energetyk" w kosztach remontdéw ujetych w pozycjach 2 do 5.

Zarzad przyjat Plan remontéw na 2021 rok i przedstawi do go zatwierdzenia Radzie
Nadzorczej.

Na tym protokdt zakonczono i podpisano.
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