PROTOKOL NR 10/2022

posiedzenia Zarzagdu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 30 marca 2022 r.

Obecni cztonkowie zarzadu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzadu.
Porzadek posiedzenia:

1. Wstepny Plan gospodarczy na 2022 rok.
2. Wstepny Plan remontowy na 2022 rok.

Ad 1.

Z powodu nie zakoriczenia jeszcze wszystkich rozliczen za 2021 rok, ksiegowos$¢ zarzadcy
nieruchomosci WZN nie sporzadzita jeszcze ostatecznego bilansu dla Spétdzielni za rok
ubiegly. Jednak zgodnie z prognoza na koniec 2021 roku, wstepny wynik na koniec roku jest
dodatni izostata wygenerowana nadwyzka bilansowa na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi za 2021 rok.

Zarzad podkres$la, ze rok 2021 zostat zbilansowany bez Zadnej zmiany optat, wytgcznie dzieki
zmianom organizacyjnym i oszczednosciom na kosztach administracji. Nastgpito to pomimo,
iz ponad rok nie wprowadzono zadnych zmian stawek optat czynszowych. W obliczu duzej
inflacji i znaczacych wzrostéw cen jest to jednoznaczne potwierdzenie celowosci zmian
organizacyjnych przeprowadzonych w Spétdzielni na poczatku 2021 roku.

Brak ostatecznego bilansu za 2021 rok powoduje, ze Zarzad jest zmuszony dziata¢ na
wstepnej wersji planu gospodarczego na 2022 rok, przedstawiajgcej sig¢ nastepujgco:

Planowane koszty Planowane Planowane Planowane
koszty ogotem koszty lokale koszty lokale
mieszkalne uzytkowe
Planowane koszty - GZM 198 323,39 161 851,36 36 472,03
Planowane koszty - dZwigi 19 000,00 19 000,00 0,00
Planowane koszty - energia elektryczna 12 800,00 11 534,81 1265,19
Planowane koszty - energia cieplna 265 000,00 232 375,26 32 624,74
Planowane koszty - zimna woda i 56 000,00 56 000,00 0,00
odprowadzanie $ciekéw
Planowane koszty - podatki i ubezpieczenie 8 133,38 7 329,45 803,93
majatku
Ogdtem planowane koszty 559 256,77 488 090,88 71 165,89
Przychody i wydatki Planowane Planowane Planowany
koszty przychody wynik
GZM - lokale mieszkalne 199 715,61 199 715,61 0,00
GZM - lokale uzytkowe 38 541,16 38 541,16 0,00
Energia cieplna, zimna woda i 321 000,00 321 000,00 0,00
odprowadzenie $ciekéw
Ogodtem przychody i wydatki: 559 256,77 559 256,77 0,00
Refaktury dla S.M. Mtody Energetyk
Energia cieplna 265 000,00 265 000,00 0,00
Zimna woda i odprowadzenie Sciekdw 56 000,00 56 000,00 0,00
Razem: 321 000,00 321 000,00 0,00
Wydzielony fundusz remontowy
Fundusz remontowy 57 517,68 57 517,68 0,00




Zarzad postanowit przedstawi¢ Radzie Nadzorczej powyzsze zatozenia do Planu gospodar-
czego na 2022 rok. Ostateczna wersja planu zostanie przyjeta po otrzymaniu od Gtoéwnej
Ksiegowej WZN podpisanego bilansu za 2021 rok.

Ad 2.

Zarzad przyjat wstepny plan remontowy na 2022 rok ze wzgledu na brak ostatecznego
bilansu za rok 2021 oraz brak rozstrzygniecia w sprawie partycypacji w kosztach remontow
przez S.M. ,Mtody Energetyk”.

Zarzad zaplanowat wydatki z funduszu remontowego w tgcznej wysokosci przekraczajgcej
pule srodkéw, ktore beda zgromadzone na funduszu remontowym do korica 2022 r. Zarzad
wystgpi do Spoétdzielni "Mtody Energetyk” o odpowiednig partycypacje w kosztach remontow
instalacji i urzadzen stuzacych do wspdinej obstugi obydwu budynkéw. Spodziewana
partycypacja Spotdzielni "Miody Energetyk" w kosztach remontow pokryje niedobér Srodkow.

Zarzad zaktada, ze w przypadku braku dostatecznej ilosci srodkéw finansowych przetozy
wykonanie niektérych zadan objetych planem remontowym na lata przyszie.

Zarzad planuje w biezacym roku przygotowac i przeprowadzi¢ w mozliwie duzym zakresie
nastepujgce zadania remontowe.

Wymiana pozioméw instalacynyehr imngj | ciepte] wody (umowa zawarta w 2021 r.). Roboty
wynikajace z ostatniego protokotu okresowej rocznej kontroli stanu technicznego z maja
2021 r. Instalacje skorodowane, wielokrotnie naprawiane punktowo. Protokoty przegladéw
budowlanych od lat wykazuja potrzebe wymiany. Zadanie zostato juz zakonczone i odebrane.
Obecnie trwa wymiana korespondencji i dokumentéw w sprawie partycypacji S.M. ,Mtody
Energetyk” w kosztach tego zadania.

Wodernizagia instalagi antenowe) TV. Ze wzgledu na zmiang standardu nadawania
naziemnego sygnatu telewizyjnego w catej Polsce na DVB-T2/HEVC, (ktéra we Wroctawiu
nastgpita 28 marca), konieczna byta wymiana przestarzatego wzmacniacza antenowego.
Zaplanowano réwniez montaz nowych anten RTV. Zadanie zostato juz wykonane i odebrane.

Wontai  wodomicrea na zasilania wymiemnika ciepty) wody utytkowe. Obowiazujgce
w Spotdzielni stawki optat za ciepta wode i za centralne ogrzewanie sg obecnie oderwane od
faktycznych kosztéw. Dla urealnienia tych stawek optat konieczna jest zmiana sposobu
rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynku polegajgca na rozdziale rzeczywistych
kosztow ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania od kosztéw ciepta zuzywanego
na cele podgrzewania wody. W tym celu konieczne jest zainstalowanie wodomierza
mierzacego zuzycie cieptej wody. Wodomierz zostat zakupiony i przekazany do FORTUM.
Ma zostaé zamontowany w wezle w najblizszych dniach.

Wodernizacia hydroforni. Urzadzenia hydroforni nie byty remontowane od ponad 30 lat.
Hydrofornia nie nadaje sie do remontu. Catkowite zuzycie techniczne, konieczna wymiana
urzadzen i instalaciji.

Bemont dachu - naprawa pokrycia nad maszynowniami dzwigow, remont pokrycia z blach
fatdowych, uzupetnienia obrébek blacharskich, naprawa taw kominiarskich. Roboty
wynikajace z protokotu okresowej rocznej kontroli stanu technicznego z maja 2021 r.
Protokoly przegladéw budowlanych od lat wykazujg potrzebe remontu. Dachy nad
maszynowniami pokryte papg bardzo zuzyte. Powtoka blach fatldowych pokrycia i uchwyty



montazowe blach skorodowane. Konieczne zabezpieczenie antykorozyjne imalowanie
skorodowanych blach fatldowych. Konieczna naprawa iuzupetnienie mocowan blachy
fatdowej do konstrukcji dachu. Czes¢ taw kominiarskich zdekompletowana, konieczne
uzupetnienie krat WeMa.

Remont diwigéw osobowyeh - wymiana hamulcow wyciagarek. Modernizacja wyciggarek
dzwigéw osobowych dla poprawy bezpieczenstwa uzytkowania. Zarzad planuje wykonywacé
to zadanie sukcesywnie w zalezno$ci od dostepnych srodkéw, po jednej wyciggarce.

Wymiana posadzki w wiacie Smictnikowe). Wymiana uszkodzonej nawierzchni z piyt
chodnikowych na posadzke betonowg z wierzchnig warstwg zmywalng i odporng na
Srodowisko agresywne. Posadzka jest zniszczona, uszkodzona i nierébwna w stopniu
niedopuszczalnym. Od dawna catkowicie uniemozliwia utrzymanie wiasciwego stanu
higienicznego w wiacie $mietnikowej, np. zmywanie Karcherem.

Naprawa droegi  wewngtreng. Wymiana fragmentow plyt betonowych drogi. Droga
fragmentami zniszczona, beton spekany. Wymaga naprawy wydzielonymi fragmentami.
Zadanie planuje sie wykona¢ razem z wymiang posadzki w wiacie $mietnikowej, ale
wycenione i rozliczane oddzielnie.

Wodernizacia weeta ciephege. Eksploatowany juz 32-gi rok wezet cieplny jest zuzyty
technicznie i nie spetnia juz obecnych standardéw. Zarzad od ubiegtego roku stara sie
w Fortum o kompleksowg wymiane catego wezta ciepinego, {j. oddzielnych wymiennikéw c.o.
i c.w.u., na jeden nowoczesny kompaktowy wezet cieplny o duzej sprawnosci, oczywiscie na
koszt Fortum - wiasciciela wezta.

Remonty, naprawy, urzgdzenia i materiaty wymagane do utrzymania wta$ciwego stanu
technicznego nieruchomosci i bezpiecznego jej uzytkowania. Roboty wynikajace z protokotu
okresowej rocznej kontroli stanu technicznego budynku z maja 2021 r. Roboty awaryjne,
remonty biezgce, niezbedne materiaty i urzgdzenia.

Zarzad wystgpi do Spétdzielni Mieszkaniowej ,Mtody Energetyk” z wnioskiem o partycypacje
w kosztach remontow.

Zarzad postanowit, ze przedstawi Radzie Nadzorczej do wiadomosci powyzszy wstepny plan
remontowy. Ostateczna wersja planu zostanie przyjeta po otrzymaniu od Gtéwnej Ksiggowej
WZN podpisanego bilansu za 2021 rok.

Na tym protokét zakonczono i podpisano.
7 ARZAD Zarzgd Spoitdzielni

NI MIESZKANIOWE) _ '
SPGLDZJ:LONECZNA" Marek Kwiatkowski

we Wroctawiu




