PROTOKOL NR 14/2022
posiedzenia Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 28 kwietnia 2022 r.

Obecni cztonkowie zarzadu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzadu.
Porzgdek posiedzenia:

Przyjecie Sprawozdania finansowego za 20021 rok.
Przyjecie Sprawozdania Zarzadu za 2021 rok.
Przyjecie Planu rzeczowo-finansowego na 2022 rok.
Przyjecie Plan remontowego na 2022 rok.
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Ad 1.

Zarzad przyjat ,Sprawozdanie finansowe za 2021 rok” zawierajgce:
— Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
— Dodatkowe informacje i objasnienia,
— Bilans (w wariancie poréwnawczym) oraz
— Rachunek zyskow i strat (w wariancie poréwnawczym).

Sprawozdanie to stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Sprawozdanie finansowe za 2021 rok zostato sporzadzone w ramach obowigzkéw wynikajg-
cych z umowy o zarzgdzanie nieruchomoscig przez firme WZN ,Wielkopolscy Zarzadcy
Nieruchomosci” i podpisane przez Gtéwng Ksiegowa.

Wyniki finansowe Spéidzielni przedstawione w ,Sprawozdaniu Finansowym za 2021 rok”
pokazuja, ze w 2021 roku, pomimo duzej inflacji i znaczgcych wzrostow cen towaréw i ustug,
i to przy utrzymywaniu bez zmiany przez caly 2021 rok stawek optat czynszowych
na poziomie z poprzedniego 2020 roku, Spoétdzielnia osiggneta po raz pierwszy w historii tak
duzg nadwyzke na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomoséci w kwocie 34 101,91 zf netto.

Zarzad przedstawi Radzie Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu do zatwierdzenia przyjete
,Sprawozdanie finansowe za 2021 rok”.
Ad 2.

Zarzad przyjat ,Sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej Stoneczna za 2021 rok”.
Sprawozdanie to stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Zarzad przedstawi Radzie Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu przyjete ,Sprawozdanie
Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej Stoneczna za 2021 rok”.
Ad 3.

Zarzad przyjat, skorygowany po otrzymaniu bilansu za 2021 rok, ostateczny ,Plan rzeczowo-
finansowy na 2022 rok”. Plan ten stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Zarzad przedstawi Radzie Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu do zatwierdzenia przyjety
,Plan rzeczowo-finansowy na 2022 rok”.

Zarzad wystapi jednoczeénie o zatwierdzenie nowych stawek niektérych stawek optat za
uzywanie lokali wynikajacych bezposrednio z przyjetego ,Plan rzeczowo-finansowy na
2022 rok”. W $lad za wczesniejszymi zapowiedziami o koniecznych zmianach stawek opfat



Zarzad Spoétdzielni ztozy do Rady Nadzorczej wniosek o zatwierdzenie zmiany nastepujgcych
stawek opfat: od dnia 01.05.2022 r.: eksploatacja, dzwig, energia elektryczna, podatki
i ubezpieczenie majatku, podgrzanie wody i centraine ogrzewanie, a od dnia 01.08.2022 r.:
wyodrebniony fundusz remontowy oraz pomieszczenie gospodarcze, bowiem te stawki optat
wymagaja powiadomienia wiascicieli lokali na trzy miesigce przed ich zmiana.

Zarzad podkresla, ze ostatnie zmiany optat czynszowych nastgpity pottora roku temu. Przez
caly 2021 rok i pierwsze cztery miesigce 2022 roku nie zmienita sie zadna stawka optat
naliczanych przez Spétdzielnie, pomimo wysokiej i stale rosngcej inflacji oraz rosngcych
znaczgco kosztéw utrzymania nieruchomosci. Zarzad zaznacza, ze pomimo tego, iz udato
sie zbilansowadé rok 2021, od poczatku 2022 roku wzrosty stawki podatku od nieruchomosci,
zdrozata energia elekiryczna, wzrosty koszty ciepta oraz koszty wszystkich materiatow
i ustug, wiec bez zmiany stawek optat Spétdzielnia nie bedzie mogta wtasciwie funkcjonowac
w 2022 roku.

Stawki optat za centralne ogrzewanie oraz za podgrzewanie wody bedg podlegaty dalszym
regulacjom zwigzanym ze zmiang W sposobie rozliczania kosztéw ciepta wynikajgca
z wykonania dodatkowego opomiarowania wezia ciepinego, ktére pozwoli na precyzyjne
rozdzielenie ponoszonych przez Spétdzielnie kosztéw centralnego ogrzewania od kosztéw
podgrzewania wody.

Dalsze utrzymywanie obecnych stawek optat przy rosnacych kosztach spowodowatoby strate
finansowg, czemu Zarzad jest zobowigzany zapobiegac.

Zarzad jest $wiadomy, ze kazdy wzrost opfat jest dotkliwy, jednak obecna sytuacja
ekonomiczna w kraju nie tylko nie pozwala tych podwyzek unikngé¢, ale wrecz zmusza do jak
najszybszego ich wprowadzenia.

Ad 4.

Zarzad przyjat, skorygowany po otrzymaniu bilansu za 2021 rok, ostateczny ,Plan remontowy
na 2022 rok”. Plan ten stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Zarzad zaplanowat wydatki z funduszu remontowego w lacznej wysokosci przekraczajgcej
pule $rodkéw, ktore bedg zgromadzone na wydzielonym funduszu remontowym do konca
2022 r. Zarzad wystapi do Spoétdzielni "Mtody Energetyk" o odpowiednig partycypacje
w kosztach remontdw instalacji i urzgdzen stuzacych do wspdinej obstugi obydwu budynkéw.
Spodziewana partycypacja Spoétdzielni "Mtody Energetyk" w kosztach remontéw pokryje
niedobér srodkéw. Zarzad zaktada, ze w przypadku braku dostatecznej ilosci srodkow
finansowych na zrealizowanie wszystkich zaplanowanych zadan, przetozy wykonanie
niektérych zadan objetych planem remontowym na lata przyszite.

Zarzad przedstawi Radzie Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu do zatwierdzenia przyjety
,Plan remontowy na 2022 rok”.

Na tym protokét zakoriczono i podpisano.
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