ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
»SLtONECZNA”
we Wroctawiu

SPRAWOZDANIE ZARZADU

Spotdzielni Mieszkaniowej ,StONECZNA” we Wroctawiu
za okres od dnia 01.01.2021 r. do dnia 31.12.2021 r.

Podstawowe informacje o Spétdzielni

Stan prawny

Spétdzielnia Mieszkaniowa , StONECZNA” z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Sztabowej 80A zostata
utworzona w dniu 07.01.1992 r. na pierwszym zatozycielskim Walnym Zgromadzeniu Cztonkdéw
i zostata wpisana do rejestru sadowego Ns Rej.S 980 dnia 03.03.1993 r. postanowieniem Sgdu
Rejonowego dla Wroctawia-Fabryczna Wydz. VI Gospodarczy.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,StONECZNA” jest podmiotem gospodarczym zarejestrowanym pod
numerem KRS 0000180873 i posiada NIP 8961002487 oraz REGON 93014579600000.

Spétdzielnia posiada jedng nieruchomos¢ gruntowa i jeden budynek mieszkalny. Budynek zostat
odebrany 20.12.1990 r. i zostat oddany do eksploatacji w 1991 r. W budynku znajduje sie 56 lokali
mieszkalnych i 2 lokale uzytkowe.

Zabudowana nieruchomos¢ gruntowa stanowi tereny mieszkaniowe. Lokalizacja: dziatka nr 17, arkusz
mapy AM 36, obreb 22 Potudnie we Wroctawiu, o powierzchni 2840 m2. Dla nieruchomosci urzadzona
jest Ksiega Wieczysta nr WR1K/00080474/7, ktérg prowadzi Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow
IV Wydziat Ksigg Wieczystych. Nabycie gruntu od Gminy Wroctaw nastgpito w dniu 30 kwietnia 2004 r.
na podstawie Umowy sprzedazy — Akt notarialny Rep. A nr 3693/2004.

W Ksiedze Wieczystej nr WR1K/00080474/7 wpisane jest uprawnienie, wynikajagce z prawa
ujawnionego w dziale Il Ksiegi Wieczystej WR1K/00036028/3, obejmujgcego nieodptatng stuzebnosé
gruntowa przejazdu i przechodu, ustanowiong na nieruchomosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Mtody
Energetyk”, dziatka nr 16, AM-36 obreb Potudnie we Wroctawiu, pasem o szerokosci 5,40 m biegngcym
od ul. Sztabowej na wysokosci bramy nr 76B wzdtuz granicy dziatki nr 17, na rzecz kazdorazowego
wiasciciela dziatki nr 17 oraz wiascicieli samodzielnych lokali stanowigcych odrebng nieruchomosé,
potozonych w budynku zlokalizowanym na dziatce nr 17 — (Akt notarialny Rep. A nr 497/2005 z dnia
11.02.2005 r.)

Stan faktyczny

Nalezgca do Spétdzielni nieruchomo$é gruntowa o pow. 2840 m? jest zabudowana wielorodzinnym
budynkiem mieszkalno- ustugowym o catkowitej powierzchni uzytkowej 4357.40 m2. Budynek ma
dtugosc réwng 66,60 m, szerokosé 20,00 m i wysokos$¢ okoto 28,00 m.

W zasobach Spétdzielni znajduje sie 56 lokali mieszkalnych i 2 lokale ustugowe. Spoétdzielnia liczy
86 cztonkow. Dwie osoby fizyczne posiadajg tytut prawny do lokalu mieszkalnego (odrebna wtasnosé)
nie bedac cztonkami Spétdzielni. W lokalach mieszkalnych Spétdzielni mieszka tacznie 120 oséb.
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Budynek Spotdzielni posiada wymagane instalacje sanitarne i techniczne. W zimng wode budynek jest
zaopatrywany z wtasnego przytagcza wodociggowego do miejskiej sieci wodociggowej na podstawie
umowy z MPWiK. Scieki z budynku sg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Ciepto na
potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewania wody budynek uzyskuje poprzez zlokalizowany
w piwnicach wezet cieplny zasilany z miejskiej sieci cieptowniczej i obstugiwany przez Fortum. Budynek
posiada wszystkie wymagane instalacje elektryczne i teletechniczne. Energia elektryczna jest
dostarczana do budynku z miejskiej sieci energetycznej obstugiwanej przez Tauron. Budynek jest tez
wyposazony w instalacje gazowa. Gaz jest dostarczany z miejskiej sieci gazowej na podstawie
indywidualnych uméw z wiascicielami lokali. W budynku znajdujg sie cztery dZzwigi osobowe. Budynek
posiada takze zbiorczg instalacje RTV dostarczajgcg sygnat telewizji naziemnej. Budynek zostat réwniez
wyposazony w instalacje CCTV rejestrujacg w petli obraz z kamer umieszonych przy wejsciach do klatek
schodowych, udostepniany w szczegélnych przypadkach wytgcznie uprawnionym organom
(np. Policji). W budynku znajdujg sie tez instalacje zewnetrznych dostawcéw Internetu i telewizji.

Z przytacza wodociggowego, hydroforni i wezta cieplnego, zlokalizowanych w budynku nalezgcym do
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna”, korzystat rowniez przylegty budynek przy ul. Sztabowej 76-78B
nalezacy do Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Mtody Energetyk”. Zasady rozliczen z tego tytutu (refaktury)
sg uregulowane w umowie zawartej wiele lat temu pomiedzy Spoétdzielniami.

W okresie sprawozdawczym budynek Spoétdzielni znajdowat sie w zadowalajgcym stanie technicznym,
nie zagrazajgcym bezposrednio mieszkaricom. Ale z wymaganych ustawowo okresowych przeglagdéw
stanu technicznego budynku wynikato, ze potrzebowat remontéw i napraw, niektdrych koniecznych
do przeprowadzenia niezwtocznie, w tym: remontu dachu, wymiany pozioméw instalacji centralnego
ogrzewania, wymiany poziomow instalacji zimnej wody i cieptej wody uzytkowej oraz wymiany
hydroforni. Z protokotéw okresowych kontroli stanu technicznego wynikato, ze budynek czekat na kilka
zalegtych napraw juz od kilku lat.

Struktura wtasnosci

Spétdzielnia ,,SLONECZNA” okredlita przedmiot odrebnej wtasnosci lokali w nieruchomosci objetej
Ksiegg Wieczystg nr WR1K/00080474/7 w Uchwale Zarzadu nr 7/2/2005 z dnia 18 kwietnia 2005r.
i Aneksie nr 1/2009 z dnia 30 kwietnia 2009 r.

Struktura wtasnosciowa lokali na dzien 31.12.2021 r. przedstawia sie nastepujgco:

Powierzchnia
Typ lokalu Rodzaj wtasnosci Liczba uzytkowa catkowita Udziat
lokali [m?] [%]

Lokale mieszkalne
spotdzielcze wtasnosciowe

prawo do lokalu 30 2101,3 48,22%
odrebna wtasnos¢ lokalu 26 1825,4 41,89%
razem 56 3926,7 90,12%
Lokale ustugowe
odrebna wtasnos¢ lokalu 2 430,7 9,88%
Ogotem
spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu 30 2101,3 48,22%
odrebna wtasnos¢ lokalu 28 2256,1 51,78%
razem 58 4357,4 100,00%
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Wiascicielami wszystkich 56. lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2021 r. byty osoby fizyczne, jeden lokal
ustugowy nalezat do osoby fizycznej, drugi do spotki cywilnej.

W okresie sprawozdawczym, tj. w 2021 roku, Zarzad zawart jedng notarialng umowe o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego.

Funkcjonowanie Spétdzielni
W 2021 roku Spétdzielnia zatrudniata 1 osobe — gospodarza budynku na pét etatu.

W okresie sprawozdawczym dziatalnosScig Spétdzielni kierowat Zarzad w sktadzie jednoosobowym:
Marek Kwiatkowski Prezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.01.2021 r. do dnia 31.07.2021 r. Marek Kwiatkowski spotecznie i tymczasowo
petnit funkcje w Zarzadzie Spdtdzielni, do ktdrego zostat oddelegowany z Rady Nadzorczej Uchwatg
nr5/6/2020 zdnia 21.12.2020r. po réwnoczesnej rezygnacji zdniem 31.12.2020r. cztonkow
poprzedniego Zarzgdu Spétdzielni.

Dziatajgc na podstawie Statutu Spétdzielni Rada Nadzorcza Uchwatg nr 1/4/2021 z dnia 27.08.2021 r.
powotata z dniem 30.08.2021 r. na czas nieokreslony w trybie zwyczajnym Marka Kwiatkowskiego
do Zarzadu Spoétdzielni i powierzyta mu funkcje Prezesa Zarzadu. Powotany zrezygnowat z funkcji
w Radzie Nadzorczej i wyrazit zgode na petnienie powierzonej mu funkcji w Zarzadzie, jednak bez
zawierania ze Spdtdzielnig umowy o prace.

Sktad osobowy Zarzadu jest ustawowo zarejestrowany przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabryczna
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Aktem normujgcym stosunki prawne wewnatrz Spoétdzielni jest Statut uchwalony na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkéw S.M. ,,Stoneczna” w dniu 14 czerwca 2018 r. oraz regulaminy wydane na jego
podstawie.

Statut Spotdzielni jest ustawowo zarejestrowany przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabryczna
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Zgodnie z wymaganiami ustawowymi i postanowieniem § 56 Statutu Spétdzielni, Zarzad kieruje biezaca
dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

W 2021 r. funkcjonowanie Spoétdzielni osiggneto nowa lepszg jakosc. Spoétdzielnia zaczeta dostosowy-

wac sie do wspdtczesnych sposobdw obstugi i wspotczesnych technologii. Zmienit sie sposdb

zarzadzania nieruchomoscig, wprowadzone zostaty nowoczesne formy kontaktéw i sposoby wymiany

informacji, a cztonkowie Spétdzielni uzyskali mozliwos¢ bezposredniego dostepu do informacji o stanie

swoich spraw w Spoétdzielni. Wprowadzono nastepujgce usprawnienia technologiczne i organizacyjne:

— catodobowy dostep do Internetowej Kartoteki Mieszkanca, umozliwiajacej przegladanie istotnych
informacji dotyczacych lokalu, zawierajgcych wyszczegdlnienie naliczonych optat, dokonywanych
wpftat i stanu rozliczen ze Spétdzielnia,

— catodobowy system zgtaszania awarii smartfonem oparty na kodach QR lub poprzez przesytanie
zgtoszenia z domowego komputera przez dedykowang strone internetows,

— catodobowy system alertowego powiadomienia SMS-ami o awariach i nagtych zdarzeniach

— oraz kontakt z zarzagdcg nieruchomosci i ze Spétdzielnia za posrednictwem poczty elektronicznej.
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W okresie sprawozdawczym, tj. w 2021 roku, kompleksowg obstuge Spoétdzielni swiadczyta na
podstawie umowy firma ,WZN Wielkopolscy Zarzadcy Nieruchomosci” Sp. z 0.0. z Poznania, ktéra ma
swoj Oddziat we Wroctawiu i obstugujace naszg Spétdzielnie Biuro Obstugi Klienta we Wroctawiu przy
ul. Buforowej. Zarzadca nieruchomosci $wiadczy m. in. nastepujgce ustugi: obstuge administracyjna,
przeglady budowlane i techniczne budynku, utrzymanie sprawnosci technicznej i porzadku,
prowadzenie ksiegowosci i rozliczen publiczno- prawnych Spétdzielni, rozliczen z kontrahentami
i dostawcami medidéw oraz rozliczen z wtascicielami lokali, sprawozdawczo$¢ finansowg, a takze
prowadzenie kontaktéw z mieszkaricami Spoétdzielni.

W 2021 roku ustugi dla Spétdzielni swiadczyty takze m. in. nastepujace firmy zewnetrzne:

— zaopatrzenie w wode i odbidr sciekéw — MPWIK S.A.

— dostarczanie ciepta — Fortum Power and Heat Polska Sp. z 0.0.

— dostarczanie energii elektrycznej — TAURON Sprzedaz Sp. z 0.0.

— gospodarowanie odpadami— Ekosystem Sp. z 0.0.

— konserwacja dZzwigdéw osobowych — Zaktad Techniki Dzwigowej ,LIFT-START” Grzegorz Popiela.

W 2021 roku Spétdzielnia dazyta do osiggniecia catkowitej przejrzystosci dziatania wszystkich jej
organdw oraz do udostepnienia publicznie wszelkich informacji, ktdre sg istotne dla ochrony intereséw
cztonkéw Spoétdzielni i wiascicieli lokali.

Dokumenty udostepnione przez Spoétdzielnie na stronie internetowej https://sloneczna.wroclaw.pl
to akty prawne stanowigce podstawe jej dziatania, wymagane prawem wewnetrzne regulacje
dotyczace Spoétdzielni oraz niektore dokumenty wytwarzane przez organy statutowe Spoétdzielni
w trakcie swojego funkcjonowania.
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Gospodarka finansowa Spotdzielni w 2021 roku

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
PKD: 6 8 2 0 Z - Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Na dzien 31.12.2021 r. nie byty znane zadne zdarzenia, ktére mogtyby zagraza¢ kontynowaniu przez
Spétdzielnie dziatalnosci w niezmienionym zakresie.

Spétdzielnia dziata w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajgce z przepiséw ustawy o rachunkowosci,
rozporzadzenia w sprawie wyceny, zakresu i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych oraz na
podstawie ksigg rachunkowych prowadzonych zgodnie z przyjetg w Spoétdzielni polityka rachunko-
wosci.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje kosztow w uktadzie rodzajowym sporzadzajgc rachunek zyskow i strat
w wariancie poréwnawczym. Naleznosci i zobowigzania wykazywane sg wedtug wartosci podlegajacej
zaptacie. Inwentaryzacja naleznosci lub zobowigzan nastepuje w drodze pisemnego potwierdzenia sald
z kontrahentami. Fundusze wtasne ujmowane s3 ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej
wedtug ich rodzaju.

Przychody Spétdzielni to naliczenia optat eksploatacyjnych obcigzajgce cztonkéw i najemcéw, w tym:

— konserwacja i utrzymanie dzwigéw, gospodarka odpadami komunalnymi, energia elektryczna,
podatek od nieruchomosci i ubezpieczenie majatku spétdzielni,

— zuzycie zimnej wody i odprowadzenia sciekdéw, w tym scieki opadowe,

— centralne ogrzewanie i ciepta woda,

— odpisy na fundusz remontowy.

— refaktury za zakup energii cieplnej i zimnej wody oraz odprowadzanie sSciekéw obcigzajace
Spétdzielnie Mieszkaniowg ,,Mtody Energetyk”.

Pozostate przychody i koszty operacyjne sg to przychody i koszty niezwigzane bezposrednio z podsta-
wowag dziatalno$cig Spétdzielni. Przychody finansowe to przychody z operacji finansowych, natomiast
koszty finansowe to poniesione koszty operacji finansowych.

Spétdzielnia w zakresie Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi prowadzi dziatalno$¢ bezwynikows,
€O oznacza, ze roznica miedzy kosztami a przychodami na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi
w danym roku obrotowym zwieksza odpowiednio przychody lub koszty tej gospodarki w nastepnym
roku obrotowym poprzez rozliczenia miedzyokresowe. Wynik na pozostatej dziatalnosci gospodarczej
jest wykazywany jako zysk lub strata netto. Zysk z pozostatej dziatalnosci gospodarczej po
pomniejszeniu o podatek dochodowy od oséb prawnych stanowi nadwyzke bilansowa.
Po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie
Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni lub moze zostal przeznaczona Uchwata
Walnego Zgromadzenia na pokrycie wydatkdw w kolejnym roku kalendarzowym.

Szczegdtowe wyniki finansowe Spétdzielni przedstawione sg w ,,Sprawozdaniu Finansowym za 2021
rok” zawierajgcym: (a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego, (b) dodatkowe informacje
i objasnienia, (c) Bilans oraz (d) Rachunek zyskow i strat (w wariancie porownawczym).

»Sprawozdanie Finansowe za 2021 rok” zostato sporzgdzone w ramach obowigzkéw wynikajacych
z umowy o zarzadzanie nieruchomoscig przez firme WZN , Wielkopolscy Zarzadcy Nieruchomosci”.
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Podstawowe informacje z Bilansu za 2021 rok

Z Bilansu (w wariancie poréwnawczym do poprzedniego roku) wynika nastepujgca sytuacja Spotdzielni
na dzien 31.12.2021 .

AKTYWA rok 2021 rok 2020

A Aktywa trwate 1596 767,11 1633 948,03

| Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

1l Rzeczowe aktywa trwale 1596 767,11 1633 948,03

1 Srodki trwate 1596 767,11 1 633 948,03

a) grunty 223 147,44 223 147,44

b) budynki, lokale 1373 619,67 1410 800,59

11l Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00

[\ Inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00

B Aktywa obrotowe 448 013,45 403 967,87

| Zapasy 0,00 0,00

1l Naleznosci krotkoterminowe 63 608,06 66 256,82

1 Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00

2 Naleznosci od pozostatych jednostek 0,00 0,00

3 Naleznosci od pozostatych jednostek 63 608,06 66 256,82

1l Inwestycje krétkoterminowe 347 015,32 265 282,09

1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 347 015,32 265 282,09

2 Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00

\% Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 37 390,07 72 428,96

1 Inne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1811,77 0,00

2 Niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 35578,30 72 428,96

C Nalezne wptaty na fundusz podstawowy 0,00 0,00

D Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00

AKTYWA razem (suma poz. A+ B+ C+D) 2 044 780,56 2 037 915,90

PASYWA rok 2021 rok 2020

A Fundusze wtasne 1765 717,43 1768 796,44

| Fundusz podstawowy 1731615,52 1768 796,44

1 Fundusz udziatowy 0,00 0,00

2 Fundusz wktadéw mieszkaniowych 357 995,85 357 995,85

3 Fundusz wktadéw budowlanych 1373619,67 1410 800,59

Il Fundusz zasobowy 0,00 0,00

Il Fundusz z aktualizacji wyceny 0,00 0,00

IV Pozostate fundusze rezerwowe 0,00 0,00

V' Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00

VI Zysk (strata) netto 34 101,91 0,00
VIl Odpisy zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢

ujemna) 0,00 0,00

B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 313 165,04 269 119,46

| Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00

1] Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00

Il Zobowigzania krétkoterminowe 265 414,24 236 221,95

1 Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

2 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00

3 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 93 504,57 116 330,65

4 Fundusze specjalne, w tym: - fundusz remontowy 171 909,67 119 891,30

IV Rozliczenia miedzyokresowe 13 648,89 32 897,51

PASYWA razem (suma poz. A + B) 2 044 780,56 2 037 915,90
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Bilans pokazuje, ze w okresie sprawozdawczym, tj. w 2021 roku, pomimo duzej inflacji i znaczacych
wzrostéw cen towardw i ustug, i to przy utrzymywaniu bez zmiany przez caty 2021 rok stawek optat
czynszowych na poziomie z poprzedniego 2020 roku, Spétdzielnia osiggneta nadwyzke na eksploatacji
i utrzymaniu nieruchomosci w kwocie 34 101,91 zt netto.

Zarzad podkresla, ze osiggniecie nadwyzki na eksploatacji stato sie mozliwe wytgcznie dzieki zmianom

organizacyjnym i oszczednosciom na kosztach administracji poczynionym w 2021 roku.

Podstawowe informacje z Rachunku zyskow i strat za 2021 rok

Rachunek zyskow i strat (w wariancie poréwnawczym do poprzedniego roku) przedstawia nastepujaca
sytuacje Spétdzielni na dzien 31.12.2021 r.

rok 2021 rok 2020
A Przychody netto ze sprzedazy i zrGwnane z nimi, w tym 848 703,55 857 258,64
| Przychody netto ze sprzedazy produktéw, w tym: 848 703,55 784 829,68
a) z optat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 848 703,55 784 829,68
Il Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartos$¢ ujemna) -34 101,91 72 428,96
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 809 553,70 858 334,53
| Amortyzacja 359,00 0,00
Il Zuzycie materiatéw i energii 576 559,76 507 520,98
Il Ustugi obce 68 497,50 67 643,00
IV Podatki i optaty 47 610,34 53 800,36
\Y Wynagrodzenia 52 504,13 147 110,21
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 6 246,54 25 105,19
VIl Pozostate koszty rodzajowe 57 776,43 57 154,79
VIl Wartos$¢ sprzedanych towardéw i materiatéw 0,00 0,00
IX  Razem koszty rodzajowe 809 553,70 858 334,53
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A- B) 39 149,85 -1 075,89
| Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci 848 703,55 784 829,68
Il Wynik na dziatalnosci pozostatej (C - C.1) -809 553,70 -785 905,57
D Pozostate przychody operacyjne 3,78 492,67
E Pozostate koszty operacyjne 4 983,02 225,33
F Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+ D - E) 34 170,61 -808,55
G Przychody finansowe 16,11 852,55
H Koszty finansowe 57,81 0,00
| Zysk (strata) brutto (F + G - H) 34 128,91 44,00
| Nadwyzka przychodéw z roku ubiegtego 0,00 0,00
Il Nadwyzka kosztéw z roku ubiegtego 0,00 0,00
Il Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki
przychoddéw/kosztéw z roku ubiegtego (1 + 1.1 - L1I) 34 128,91 44,00
J Podatek dochodowy 27,00 44,00
K Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I - J - K) 34 101,91 0,00
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Dodatkowe informacje i objasnienia do Sprawozdania Finansowego za 2021 rok

Informacja o srodkach pienieznych.

Stan na Stan na
31.12.2021 31.12.2020
Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00
Srodki pieniezne na rachunku bankowym 185 255,27 103 538,15
Lokata 161 760,05 161 743,94
Razem 347 015,32 265 282,09
Wynik z catoksztattu dziatalnosci gospodarczej.

Koszty Obcigzenia Wynik
Eksploatacja - lokale mieszkalne 79 347,79 112 286,76 32 938,97
Odpis na fundusz remontowy - lokale mieszkalne 51 828,04 51 828,04 0,00
Utrzymanie dzwigdw - lokale mieszkalne 16 203,36 16 994,36 791,00
Zimna woda i $cieki - lokale mieszkalne 50 321,87 50 321,87 0,00
Zimna woda i $cieki - lokale uzytkowe
+S.M. "Mtody Energetyk" 66 450,97 66 447,67 -3,30
Gospodarka odpadami komunalnymi 39 300,84 39 300,84 0,00
Podatki i optaty 8 572,65 11 997,96 3425,31
Energia elektryczna klatek schodowych 11 402,84 13 115,34 1712,50
Energia cieplna - lokale mieszkalne 235 195,84 235 195,84 0,00
Energia cieplna - lokale uzytkowe
+S.M. "Mtody Energetyk" 210662,19 210662,19 0,00
Eksploatacja - lokale uzytkowe 40 267,31 40 552,68 285,37
Dziatalnos¢ finansowa 57,81 16,11 -41,70
Pozostata dziatalnos¢ operacyjna 4 983,02 3,78 -4 979,24
Razem: 814 594,53 848 723,44 34 128,91
Podatek CIT za 2021 rok 27,00
Wynik netto na GZM 34 101,91

Przecietne zatrudnienie z podziatem na grupy zawodowe.

Stan na Stan na

31.12.2021 31.12.2020

Pracownicy administracyjno-biurowi 0 0,75
Pracownicy gospodarczy 0,5 0,5
Razem: 0,5 1,25
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Dziatalnos¢ Zarzadu Spotdzielni w 2021 roku.

Po réwnoczesnej rezygnacji p. Henryka Koczwary z funkcji Prezesa Zarzadu i rezygnacji przez p. Regine
Machowska z funkcji Cztonka Zarzadu Spétdzielni oraz rezygnacji biura rachunkowego z koricem 2020
roku, Rada Nadzorcza szeroko rozpowszechnita informacje o naborze do Zarzadu w formie ogtoszen:
prasowych, internetowych, wywieszanych na tablicach ogtoszeniowych w klatkach schodowych oraz
dostarczanych bezposrednio do skrzynek pocztowych kazdego mieszkania. Pomimo tego nie zgtosit sie
zaden kandydat do Zarzadu Spétdzielni i Rada nie powotata nowych cztonkéw Zarzadu. W tej sytuacji
dziatajgc na podstawie § 63. Statutu Spdétdzielni Rada uznata za konieczne wyznaczenie jednego ze
swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji Cztonka Zarzadu Spétdzielni. Rada w Uchwale
nr 5/6/2020 z dnia 21.12.2020 r. oddelegowata cztonka Rady Nadzorczej p. Marka Kwiatkowskiego do
czasowego petnienia funkcji Cztonka Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej "Stoneczna".

Zarzad w obecnym sktadzie rozpoczat petnienie funkcji od dnia 01.01.2021 r. i w ciggu 2021 roku odbyt
30 protokotowanych posiedzen. Wszystkie protokoty posiedzen Zarzadu wraz z podjetymi uchwatami
zostaty zamieszczone na stronie internetowej Spétdzielni https://sloneczna.wroclaw.pl/.

W dniu 15.01.2021 r. po analizie sytuacji prawnej Zarzad w zwigzku z § 61. ust. 1. Statutu Spoétdzielni
udzielit panu Maciejowi Marszatkowi petnomocnictwa do sktadania oswiadczen woli za Spoétdzielnie
Mieszkaniowa ,,Stoneczna”.

W dniu 19.01.2021 r. Zarzad przeanalizowat rekomendacje przez Rade Nadzorczg zawarcia umowy
o0 zarzadzanie nieruchomosciami z firmg WZN ,Wielkopolscy Zarzadcy Nieruchomosci”. Po analizie
sytuacji Spétdzielni oraz zaproponowanych warunkéw sSwiadczenia ustug Zarzad postanowit zleci¢
ustugi zarzadzania nieruchomoscia wspdlng nalezagcg do Spédtdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna”
profesjonalnemu zarzadcy nieruchomosci. Zarzad zawart umowe o zarzgdzanie nieruchomosciami
z firmg WZN Wielkopolscy Zarzadcy Nieruchomosci, ul. Serbska 11, 61-696 Poznan na warunkach
okreslonych w ofercie i uzgodnionym projekcie umowy.

W dniu 27.01.2021 r. Zarzad przeanalizowat potrzebe uregulowania zasad przetwarzania danych
osobowych cztonkdéw i mieszkancéw Spotdzielni w sytuacji powstatej po zawarciu umowy o zarzgdzanie
nieruchomosciami z firmg WZN. Dla zagwarantowania petnego bezpieczenstwa przetwarzania danych
osobowych cztonkéw i mieszkaricdw Spoétdzielni, Zarzad postanowit powierzyé WZN, w trybie art. 28
ogdblnego rozporzadzenia o ochronie danych z dnia 27 kwietnia 2016 r., przetwarzanie danych
osobowych w zwigzku ze Swiadczeniem przez WZN ustug zarzadzania nieruchomosciami Spotdzielni na
podstawie umowy z dnia 20.01.2021 r. Zarzad zawart umowe o powierzenie przetwarzania danych
osobowych z firmg WZN na warunkach okreslonych w uzgodnionym projekcie umowy.

W dniu 27.01.2021 r. Zarzad postanowit takze przyjgé Sprawozdanie finansowe za 2020 r. przedfozone
przez Biuro Rachunkowe BILANS sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2020 r., przedstawione i omowione
przez p. Tadeusza Domanskiego. Z uwagi na to, ze przedtozone ,Sprawozdanie finansowe za 2020 rok”
w catodci dotyczyto wyltacznie dziatan poprzedniego Zarzadu Spétdzielni, ktéry ustgpit z dniem
31.12.2020r., a zostato przedtozone przez Biuro Rachunkowe BILANS, ktére takze wypowiedziato
Spoétdzielni umowe o $Swiadczenie obstugi ksiegowej i zakorfczyto swojg dziatalnosé na przekazaniu
przedmiotowego Sprawozdania, Zarzad przyjgt przedtozone sprawozdanie bez przejmowania
odpowiedzialnosci osobistej przez nowych cztonkéw Zarzadu za zawartos¢ i ustalenia przedmiotowego
Sprawozdania. Sprawozdanie to bedzie podlegac zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie i nastepnie
zostanie przekazane do Sadu Rejestrowego.

W dniu 28.01.2021 r. Zarzad dokonat przeglagdu dokumentacji znajdujgcej sie na dysku komputera
Spoétdzielni. W wyniku tego przegladu Zarzad stwierdzit, ze w przekazanym komputerze brakowato
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przydatnych informacji, aktualnych baz, wykazéw i planéw. Nieliczne istniejgce pliki komputerowe byty
w wiekszosci nieaktualne i mato istotne. Zarzad stwierdzit réwniez, ze w dokumentach i komputerze
przekazanym przez poprzedni Zarzad nie byto zadnych rocznych backupéw z programu do ksiegowania.
W zwigzku z tym Zarzad postanowit przy pomocy firmy YUMA (twércy programu ksiegowego YUMA
uzywanego do obstugi Spétdzielni) uzyskac¢ od Biura Rachunkowego BILANS backupy wszystkich danych
ksiegowych za ostatnie 10 lat dziatalnosci Spotdzielni.

Wszystkie bazy danych i wykazy niezbedne do prowadzenia zwykiej dziatalnosci przez Spétdzielnie
i zarzagdzania przez WZN niestety trzeba byto sporzadzi¢ catkowicie od nowa na podstawie
dokumentdéw dostepnych w wersji papierowej. Byta to duza dodatkowa trudnosé i pokazna praca na
poczatku dziatalnosci i obstugi przez WZN.

W dniu 28.01.2021 r. Zarzad postanowit rowniez zawrze¢ z dniem 01.02.2021 r. umowe o konserwacje
dzwigdow osobowych z panem Grzegorzem Popielg prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarczg pod firma
»Zaktad Techniki Dzwigowej LIFT-START”. Poprzedni konserwator wypowiedziat umowe i skonczyt
Swiadczenie ustug. Zarzad zaznacza, ze w dniu 09.01.2021 r. Urzagd Dozoru Technicznego przeprowadzit
coroczny przeglad czterech dzwigéw osobowych w budynku Spétdzielni. W wyniku przegladu UDT
dopuscit wszystkie dzwigi Spétdzielni do dalszej eksploatacji przez nastepny rok bez zadnych uwag do
ich stanu technicznego i bez zadnych warunkdw.

Zarzad wystgpit do Fortum oraz do MPWiK z wnioskami o zmiane danych kontaktowych w eBOK
polegajgcy na: wykresleniu dotychczasowych danych bytych cztonkdéw Zarzadu Spétdzielni oraz Biura
Rachunkowego BILANS i zamiast nich wpisaniu nowych danych Zarzadu Spoétdzielni oraz dodatkowo
danych kontaktowych zarzadcy nieruchomosci WZN, a takze na zmianie haset dostepu do eBOK.
Zarzad wystapit takze do ZUS we Wroctawiu z wnioskami o zmiane danych kontaktowych w ePtatniku
polegajacg na odwotaniu wszystkich dotychczasowych upowaznien i zamiast nich wpisaniu nowych
danych Zarzadu Spétdzielni oraz dodatkowo danych kontaktowych WZN.

W dniu 10.02.2021 r. Zarzad postanowit utworzy¢ baze danych kontaktowych do wtascicieli lokali
mieszkalnych i uzytkowych znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni, konieczng do umozliwienia
wtascicielom lokali i mieszkarncom dostepu do platformy internetowej zarzadcy nieruchomosci,
catodobowego zgtaszania awarii online oraz do otrzymywania biezgcej informacji od zarzadcy, a takze
do uzyskania dostepu do Internetowej Kartoteki Mieszkarca, w tym m.in. do informacji o stanie opfat.

W dniu 02.03.2021 r. Zarzad postanowit wykupi¢ domene internetowg i hosting oraz certyfikat SSL dla
Spétdzielni oraz utworzy¢ na niej strone internetows z informacjami wymaganymi ustawowo.

W zwigzku z nadchodzacym terminem wygasniecia polisy ubezpieczeniowej w dniu 19.03.2021 r.
Zarzad wykonat analize warunkéw ubezpieczenia i podjat decyzje w sprawie ubezpieczenia majatku
Spétdzielni na kolejny rok. Zarzad postanowit podjg¢ decyzje o zmianie warunkdw ubezpieczenia
nieruchomosci Spoétdzielni, w tym réwniez ewentualnie ubezpieczyciela, tak zeby uzyskac polise
oferujgca ubezpieczenie nieruchomosci na kwote 23 965 700 zi, czyli w wysokosci realnej wartosci
odtworzeniowej budynku (4357.4 m2 * 5500 zt/m2 = 23 965 700 zt). Zarzad postanowit poleci¢ WZN
wyszukanie wymaganej polisy.

W dniu 26 marca 2021 r. Zarzad przeanalizowat przedstawiong przez ERGO Hestia SA oferte polisy
ubezpieczeniowej i stwierdzit, ze wszystkie zaoferowane warunki przedstawione w ofercie spetniajg
oczekiwania i wymogi Spétdzielni, a cena nowej polisy jest korzystna. W zwigzku z tym Zarzad
postanowit zawrzeé¢ ubezpieczenie na warunkach przedstawionych w ofercie ubezpieczyciela.

W dniu 30.05.2021 r. Zarzad postanowit wypowiedzie¢ T-Mobile umowe o udostepnianie Internetu,
bowiem warunki tej umowy byty niekorzystne, a sposdb udostepniania Internetu byt anachroniczny.

str. 10



Nowg umowe z dostawcg Internetu Zarzad postanowit zawrze¢ ewentualnie dopiero po utworzeniu
strony internetowej i po uzgodnieniach warunkdw technicznych z konserwatorem monitoringu CCTV.

W dniu 11.06.2021r. Zarzad zawart notarialng umowe ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego w klatce 78 z matzenstwem posiadajgcym dotychczas spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do tego lokalu.

W dniu 18.06.2021r. Zarzad przeanalizowat obowigzujgcy w Spétdzielni od wielu lat regulamin
rozliczania mediéw oraz obowigzujgcy w Spétdzielni od bardzo dawna rozdziat kosztéw ciepta
fakturowanych przez dostawce (FORTUM) na wnoszone przez wiascicieli lokali optaty za centralne
ogrzewanie i za podgrzanie wody. Analiza ta ujawnita fundamentalny problem. Okazato sie, ze rozdziat
kosztow ciepta w Spétdzielni na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody jest catkowicie oderwany od
rzeczywistych kosztéw i na dodatek ten rozdziat kosztédw nie byt korygowany od wielu lat. Stawki optat
sg catkowicie nieadekwatne do rzeczywistych kosztow ogrzewania lokali i rzeczywistych kosztéw
podgrzania wody zuzywanej przez mieszkancow. Z wykonanych przez Zarzad szacunkow wynika, ze
obecnie stawka optat za podgrzanie wody jest zanizona w stosunku do rzeczywistych kosztéw okoto
czterokrotnie, a stawka optat za centralne ogrzewanie jest prawie dwukrotnie zawyzona w stosunku
do rzeczywistych kosztow ogrzewania lokali. Zarzad postanowit doprowadzi¢ do urealnienia stawek
optat za ciepta wode i za centralne ogrzewanie. Zarzad wystgpit do Rady Nadzorczej o zgode na zmiane
sposobu rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynku oraz optat za centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody, polegajaca na rozdziale kosztéw ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania
od kosztéw ciepta zuzywanego na cele podgrzania wody. Zarzad uzyskat zgode Rady na zamdwienie
w FORTUM ustugi monitorowania zuzycia ciepta w budynku Spétdzielni obejmujgcej rowniez montaz
w wezle cieplnym dodatkowego opomiarowania zuzycia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania.
Po zainstalowaniu dodatkowego licznika ciepta na jednym z wymiennikdw oraz po wykonaniu systemu
monitoringu bedzie mozliwa zmiana sposobu rozliczania kosztéw dostawy ciepta oraz regulacja stawek
optat za centralne ogrzewanie i za podgrzanie wody na stawki doktadnie odpowiadajgce rzeczywistym
kosztom.

W dniu 28.06.2021 r. Zarzad zawart z architektem Piotrem Pabiszem umowe- zlecenie na wykonywanie
szkicow lokali mieszkalnych wymaganych do notarialnego przenoszenia wtasnosci lokali.

W dniu 12 lipca 2021 r. Zarzad przyjat ostateczng wersje ,,Planu rzeczowo — finansowego na 2021 rok”
oraz ostateczng wersje ,,Planu remontéw na 2021 rok”. Nastepnie Zarzad przedstawit obydwa plany
do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej.

W dniu 19.07.2021 r. Zarzad podjat decyzje o upublicznieniu przygotowanej i uruchomionej strony
internetowej Spétdzielni. Byto to spetnienie ustawowego obowigzku wynikajgcego z Art. 81. ust. 3.
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1465).
W tym celu Zarzad Spétdzielni wczedniej wykupit domene internetowg i hosting oraz certyfikat SSL
niezbedne do utworzenia i utrzymywania strony internetowej Spotdzielni. Dla unikniecia kosztéw ustug
informatycznych Zarzad catkowicie samodzielnie wykonat strone internetowg i po przetestowaniu
postanowit udostepnié¢ mieszkaricom strone https://sloneczna.wroclaw.pl. Strona stuzy do przekazy-
wania przez Spétdzielnie jej cztonkom i mieszkaricom wszystkich waznych spraw.

Przez caty czas od ztozenia rezygnacji przez cztonkdw poprzedniego Zarzadu, pomimo szerokiego
rozpowszechnienia od dnia 14.11.2020 r. informacji o wyborach do Zarzadu, ogtoszen prasowych,
internetowych, wywieszanych na tablicach ogtoszeniowych w klatkach schodowych oraz dwukrotnie
dostarczonych bezposrednio do skrzynek pocztowych kazdego mieszkania, nie zgtosit sie zaden
kandydat do Zarzadu.
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W tej sytuacji p. Marek Kwiatkowski po siedmiu miesigcach w dniu 31.07.2021 r. zrezygnowat
z petnienia spotecznie i tymczasowo funkcji w Zarzadzie Spoétdzielni, do ktérego zostat oddelegowany
z Rady Nadzorczej.

Brak Zarzadu od dnia 1 sierpnia 2021 r. skutkowat zaprzestaniem regulowania zobowigzan finansowych
przez Spotdzielnie, bowiem czynnosci finansowe sg ustawowo i statutowo zastrzezone do wytgcznej
wiasciwosci Zarzadu Spoétdzielni. W tej sytuacji Rada uznata za konieczne wybér i powotanie Zarzadu
w trybie zwyczajnym. Dziatajgc na podstawie Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” Rada
Nadzorcza Uchwatg nr 1/4/2021 z dnia 27.08.2021r. powotata z dniem 30.08.2021r. na czas
nieokreslony p. Marka Kwiatkowskiego do Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” i powierzyta
mu funkcje Prezesa Zarzadu. Powotany wyrazit zgode na petnienie powierzonej mu funkcji, jednak
bez zawierania ze Spétdzielnia umowy o prace. Wszystkie funkcje administracyjne w Spétdzielni
wykonuje zatrudniony zarzadca nieruchomosci.

W dniu 01.09.2021r. Zarzad w obecnym sktadzie ponownie podjat dziatania, rozpoczynajac od
uregulowania spraw Spétdzielni, ktére oczekiwaty na zatatwienie od dnia 31.07.2021 r., czyli od dnia
zakonczenia oddelegowania p. Marka Kwiatkowskiego do Zarzadu.

Na posiedzeniu w dniu 10.10.2021 r. Zarzad przygotowat odpowiedz z wieloma warunkami na wniosek
restauracji VIET-THAI o przedtuzenie zgody na sprzedaz alkoholu. Zarzad uzaleznit ewentualng zgode
od udzielenia satysfakcjonujgcych wyjasnien w trzech sprawach majacych istotne znaczenie dla
wiasciwe] eksploatacji i bezpieczeistwa budynku Spoétdzielni: doprowadzenia do nalezytego stanu
technicznego wentylacji mechanicznej obstugujgcej restauracje, udostepnienia deklaracji $mieciowych
i procedur gospodarowania odpadami przez restauracje oraz opisu plandw remontu wejscia do
restauracji od strony podworka.

W dniu 25.10.2021 r. Zarzad zawart z FORTUM Power and Heat Polska Sp. z 0.0. umowe o swiadczenie
»Ustugi Fortum Monitoring”. Przedmiotem umowy jest $wiadczenie przez Fortum na rzecz Spétdzielni
ustugi monitorowania zuzycia ciepta oraz dostarczenie, zamontowanie i wizualizowanie dodatkowego
licznika ciepta pobieranego na potrzeby centralnego ogrzewania. Dostawa i montaz licznika ciepta oraz
modutu komunikacyjnego wykonana na koszt Fortum bedzie rozliczona ptatnosciami miesiecznymi
w kwocie 195,00 PLN/miesigc przez 5 lat. Umowa stanowita realizacje uzyskanej od Rady Nadzorczej
w dniu 18.06.2021 r. zgody na zmiane sposobu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynku oraz na
urealnienie optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody. Zmiana sposobu rozliczei nastgpi po
zainstalowaniu dodatkowych urzadzen i petnym uruchomieniu systemu monitoringu.

W dniu 21.12.2021 r. Zarzad zawart z firmg MERT z Gtogowa umowe o wykonanie robét budowlano-
remontowych obejmujgcych wymiane wewnetrznych pozioméw instalacji wodociggowych w budynku
Spétdzielni. Koniecznosé¢ wymiany wewnetrznych poziomoéw instalacji zimnej wody i cieptej wody
uzytkowej w piwnicach budynku wynikata m. in. z protokotéw okresowych rocznych kontroli stanu
technicznego budynku. Eksploatowane przez ponad 30 lat instalacje byty skorodowane i wielokrotnie
naprawiane. Protokoty przeglagdéw budowlanych od lat nakazywaty ich wymiane. Wykonanie robét
przeszto na 2022 rok.

Powyzej przedstawiono tylko wybrane dziatania Zarzadu. Oprdcz opisanych powyzej spraw Zarzad
przygotowywat planowane remonty oraz czynit starania o poprawe stanu technicznego nieruchomosci,
w tym przyktadowo trwajgce wiele miesiecy starania o wymiane dwdch przestarzatych wymiennikéw
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej na wysokosprawny kompaktowy wezet cieplny,
na koszt FORTUM — dostawcy ciepta.

Ponadto Zarzad w 2021 roku wykonywat wiele rutynowych dziatan zwigzanych m. in. z: przekazaniem
dokumentacji technicznej, spétdzielczej, finansowo- ksiegowej oraz kadrowej wymaganej do realizacji
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umowy przez zarzadce nieruchomosci WZN, weryfikowaniem dokumentacji archiwalnej niezbednej do
biezgcej obstugi Spoétdzielni, zatatwianiem spraw notarialnych, sprawdzaniem i zatwierdzaniem
miesiecznych raportéw zarzadcy nieruchomosci WZN, a takze opracowaniem planéw finansowych
i remontowych Spoétdzielni. Dla unikniecia dodatkowych kosztéw ustug informatycznych Zarzad
catkowicie samodzielnie wykonat iuruchomit strone internetowg Spétdzielni, a nastepnie takze
catkowicie samodzielnie bez zadnych dodatkowych kosztéw utrzymuje i aktualizuje strone internetowg
Spétdzielni.
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Podsumowanie

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,SLONECZNA” z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Sztabowej 80A posiada
jedng nieruchomos¢ gruntows i jeden budynek mieszkalny wielorodzinny. W budynku znajduje sie
56 lokali mieszkalnych i 2 lokale ustugowe. W lokalach mieszkalnych Spétdzielni na koniec 2021 roku
mieszkato tgcznie 120 osdb.

Na dzierh 31.12.2021 r. spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu posiadato trzydziestu wtascicieli
lokali mieszkalnych, a prawo odrebnej witasnosci posiadato dwudziestu szesciu wtascicieli lokali
mieszkalnych oraz wtasciciele dwéch lokali ustugowych. Udziat procentowy lokali wyodrebnionych
w nieruchomosci wynosit 51,78%.

W okresie sprawozdawczym budynek Spoétdzielni byt juz eksploatowany trzydziesty rok, ale znajdowat
sie w stanie technicznym niestwarzajgcym bezposrednich zagrozen dla mieszkancéw. Budynek
posiadat wymagane instalacje sanitarne itechniczne, a Spétdzielnia miata zawarte wazne umowy
z dostawcami wszystkich medidw. Budynek wymagat jednak remontdéw i napraw, co byto regularnie
od kilku lat potwierdzane w protokotach okresowych kontroli stanu technicznego.

W 2021 roku Spoétdzielnia funkcjonowata bez zadnych zaktdcen i bez zadnych zagrozen. Spoétdzielnia
nie posiada zadtuzen ani kredytow. Sytuacja finansowa Spoétdzielni jest stabilna i niezagrozona.
W okresie sprawozdawczym, tj. w 2021 roku, Spodtdzielnia zachowywata ptynnos¢ finansows,
na biezgco regulowata swoje zobowigzania, w tym réwniez budzetowe. Majgtek Spoétdzielni na dzien
31.12.2021 r. jest wolny od wszelkich zobowigzan i nie toczy sie przeciwko Spoétdzielni zadne
postepowanie o zabezpieczenie z jej majatku.

Bilans za 2021 rok pokazat, ze pomimo duzej inflacji i znaczgcych wzrostéw cen towardw i ustug, i to
przy utrzymywaniu bez zmiany przez caty 2021 rok stawek optat czynszowych na poziomie
z poprzedniego 2020 roku, Spdtdzielnia osiggneta nadwyzke na eksploatacji i utrzymaniu
nieruchomosci w kwocie 34 101,91 zt netto. Stato sie to wytgcznie dzieki zmianom organizacyjnym
i oszczednosciom na kosztach administracji poczynionym w 2021 roku.

W okresie sprawozdawczym Zarzad realizujgc obowigzki wynikajgce ze Statutu Spoétdzielni optymalnie
zarzadzat Spoétdzielnig i nalezycie dbat o utrzymanie wtasciwego stanu nieruchomosci, zapewnit
ptynnosé funkcjonowania Spétdzielni, zrealizowat zadania wynikajgce z przepisdw prawa oraz zapewnit
optymalizacje kosztow dziatalnosci Spétdzielni.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna”

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»SLtONECZNA”

we Wroctawiu
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