PROTOKOL NR 17/2022
posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 1 czerwca 2022 r.

Obecni cztonkowie zarzadu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzadu.
Porzadek posiedzenia:
1. Analiza i decyzje w sprawie remontéw planowanych na 2022 rok.

Ad 1.

Zarzad przeanalizowat sytuacje finansowg Spotdzielni i mozliwosci sfinansowania remontow
budowlanych zaplanowanych na 2022 rok.

Wedtug sprawozdania finansowego na dzien 31.05.2022 r. stan srodkow
wydzielonego funduszu remontowego Spétdzielni wynosi: 66 040,00 zt.

Tymczasem na rachunku bankowym Spoétdzielni w dniu 31.05.2022 r.
znajdowata sie kwota: 58 659,73 zi.

Juz choc¢by z poréwnania tych dwéch kwot wynika, ze obecnie na rachunku bankowym
Spétdzielni nie ma wszystkich srodkéw wptacanych do Spétdzielni przez wiascicieli lokali jako
odpis na Fundusz Remontowy.

Dokfadniejsza analiza wykazuje, ze ta sytuacja wlecze sie od lat wczes$niejszych. Na dzien
31 grudnia 2020 roku w ,Sprawozdaniu Finansowym Spétdzielni za 2020 rok” w czesci
.,Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego Spodtdzielni’
zawarte sg nastepujgce informacije:

3. Srodki pieniezne (strona 8)

— Srodki pieniezne na rachunku bankowym 103 538,15 zt
8. Fundusz Remontowy Spétdzielni (strona 9)
— Stan Funduszu na koniec roku 119 891,30 zt

Juz wtedy na rachunku bankowym Spoétdzielni byto mniej srodkéw finansowych niz wynosita
sama suma Srodkéw Funduszu Remontowego, czyli na rachunku bankowym w dniu
31.12.2020 roku nie byto wszystkich srodkow zgromadzonych przez wtascicieli lokali jako
odpisy na Wydzielony Fundusz Remontowy.

Nalezy przypuszczac, ze srodki Funduszu Remontowego we wczesniejszych latach mogty
by¢ przeznaczane na gospodarke zasobami mieszkaniowymi, co stanowitoby naruszenie
zasad gospodarki finansowej Spotdzielni. Ale rownoczesnie istniejg rowniez srodki finansowe
zgromadzone przez Spotdzielnie na rachunku depozytowym zwanym potocznie ,lokatg”.
W tej sytuacji nalezy przyjac¢, ze znaczna czes¢ srodkéw z odpiséw na Wydzielony Fundusz
Remontowy Spétdzielni od lat znajduje sie na rachunku depozytowym Spoétdzielni, zamiast
by¢ wykorzystywana na remonty.

Srednie miesieczne koszty ponoszone przez Spoétdzielnie
w okresie catego roku wynoszg okoto: 60 000,00 zt.

Srednie miesieczne koszty ponoszone przez Spoétdzielnie
w okresie letnim wynoszg okoto: 35 000,00 zt.

Comiesieczny odpis na Fundusz Remontowy wnoszony przez wiascicieli
lokali mieszkalnych i lokali ustugowych wynosi tgcznie: 4 793,14 zl.



Oznacza to, ze obecnie Spodtdzielnia nie moze juz zleci¢ wykonania praktycznie zadnych
istotnych robét remontowych, bo nie dysponuje srodkami finansowymi na pokrycie kosztéw
zacigganych przy tym zobowigzan.

Zarzad Spotdzielni nie zamierza w tej sytuacji ani narazaé sie na odpowiedzialnosc¢ finansowg
i/lub karng, ani naraza¢ Spodtdzielni na procesy sgdowe, obcigzanie hipoteki lub egzekucje
z majatku, ani tez zaciggac kredytow na pokrycie zobowigzan.

Jedynym sposobem chocby czesciowej poprawy sytuacji jest zdaniem Zarzadu likwidacja
tzw. ,lokaty” i przeznaczenie jej na pokrycie kosztéw koniecznych robét remontowych. Na
dzien 01.06.2022 r. na rachunku depozytowym Spoétdzielni znajduje sie kwota 161 617,89 zt.
Chociaz zgodnie ze Statutem Spoétdzielni czynnosci finansowe zwigzane z gospodarkg
i zabezpieczeniem majatku Spoétdzielni stanowig wytgczng kompetencje Zarzadu, to jednak
ze wzgledu na wieloletnie zasztosci Zarzad Spotdzielni wystgpi do Walnego Zgromadzenia
z propozycjg wspoélnego podjecia decyzji o likwidacji tej tzw. ,lokaty” i przeznaczeniu srodkow
na konieczne roboty remontowe.

Pozwolitoby to zaczg¢ planowac kolejne prawdziwe remonty, cho¢by modernizacji hydroforni
i remontu dachu. Sama modernizacja hydroforni to spory koszt, a remont dachu to juz duza
kwota, ktorej nie da sie ustalic bez uprzedniego opracowania uproszczonej dokumentaciji.
Dokumentacja ta powinna objg¢: konieczny zakres rzeczowy robot, dobdr technologii
poszczegolnych robot, wymagania materiatowe, przedmiary robdt, a takze kosztorys
inwestorski, ktory pozwoli oceni¢ szanse i mozliwy harmonogram wykonania tego remontu.
Dopiero po zapoznaniu sie z takg dokumentacjg mozna bedzie oceni¢ szanse wykonania
planowanego remontu dachu i przystgpi¢ do procedur wyboru wykonawcy.

Dlatego Zarzad postanowit, ze we wiasnym zakresie przygotuje opis przedmiotu zamowienia
na modernizacje hydroforni i wspdlnie z WZN rozpowszechni zapytanie ofertowe w Internecie
oraz przesle je do firm $wiadczgcych takie ustugi. Zarzgd umiesci rowniez zapytanie ofertowe
na wszystkich stronach internetowych oferujgcych darmowe ogtoszenia, w tym na: fixly.pl,
needhelp.com, lento.pl, gumtree.pl, oferia.pl i firmybudowlane.pl.

Zarzad podjat takze decyzje, ze zgodnie z postanowieniami § 3. ust. 3. pktj. oraz § 9. ust. 1.
Umowy o Swiadczenie ustug w zakresie zarzgdzania nieruchomoscig przy ulicy Sztabowej
78-80A we Wroctawiu z dnia 20.01.2021 r. upowaznia ,WZN Wielkopolscy Zarzadcy
Nieruchomosci” do znalezienia wykonawcy i zawarcia umowy lub umowy — zlecenia na
wykonanie uproszczonej dokumentacji do zapytania ofertowego o remont dachu wraz
z przedmiarem robot oraz kosztorysem inwestorskim. Wykonawca musi posiadac
uprawnienia budowlane. Zarzad ustalit limit kosztu tej dokumentacji na kwote 4000 zt netto.
Zarzad podjat w tej sprawie Uchwate nr 1/17/2022 z dnia 1 czerwca 2022 r., ktéra stanowi
zatgcznik do niniejszego protokotu posiedzenia Zarzadu.

Na tym protokdt zakonczono i podpisano.

Marek Kwiztkowski



Uchwata nr 1/17/2022

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 1 czerwca 2022 r.

w sprawie dokumentacji do remontu dachu.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji okreslonych w Statucie Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna” we Wroctawiu w § 59. ust. 2., Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
,otoneczna” we Wroctawiu postanawia, co nastepuje.

§1.

1. Zgodnie z postanowieniami § 3. ust. 3. pkt j. oraz § 9. ust. 1. Umowy o $wiadczenie
ustug w zakresie zarzgdzania nieruchomoscig przy ulicy Sztabowej 78-80A we Wroctawiu
zdnia 20.01.2021 r. Zarzad upowaznia ,WZN Wielkopolscy Zarzadcy Nieruchomosci”
do znalezienia wykonawcy i zawarcia umowy lub umowy — zlecenia na wykonanie
uproszczonej dokumentacji do =zapytania ofertowego o remont dachu budynku
mieszkalnego Spotdzielni wraz z przedmiarem robot oraz kosztorysem inwestorskim.

2. Wykonawca musi posiada¢ uprawnienia budowlane do kierowania robotami bez
ograniczen.

3. Ustala sie limit kosztu tej umowy lub umowy — zlecenia na kwote 4000 zt netto.

§ 2.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
§ 3.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad Spébtdzielni

Marek Kwiakowski
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