PROTOKOL NR 24/2022

posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 26 sierpnia 2022 r.

Obecni cztonkowie zarzadu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzadu.
Porzadek posiedzenia:

1. Decyzja w sprawie ogtaszania przetargdw na stronie internetowej.

2. Decyzja w sprawie faktury SM. Mtody Energetyk za partycypacje w kosztach naprawy
wzmachniaczy TV w budynku przy ul. Sztabowej 76-76B.

3. Analiza i decyzja w sprawie rozliczenia ryczattem zuzycia wody przez przylegty
budynek SM. Mtody Energetyk.

Ad 1.

Zapytania ofertowe w sprawie modernizacji hydroforni i remontu dachu pozostajg bez
odzewu, pomimo iz byty rozsytane dwutorowo réwnolegle przez Zarzgd Spétdzielni i naszego
zarzgdce nieruchomosci — firme WZN.

Zarzad samodzielnie wysytat zapytania ofertowe do kilkunastu firm oferujgcych takie ustugi
w Internecie oraz umiescit ogtoszenia o zleceniu tych robét na wszystkich stronach
internetowych oferujgcych darmowe ogtoszenia, w tym na: fixly.pl, needhelp.com, lento.pl,
gumtree.pl, oferia.pl i firmybudowlane.pl.

Niezaleznie od dziatan Zarzgdu nasz zarzgdca nieruchomosci WZN we wlasnym zakresie
réwniez rozsytat zapytania ofertowe do firm, w tym do stale z nim wspétpracujgcych.

Jednak na razie nie otrzymaliSmy zadnej oferty na wykonanie tych robét. Dlatego Zarzad
postanowit dodac do strony internetowej naszej Spotdzielni dziat ,Przetargi” przeznaczony do
publikowania zamdwien na ustugi i roboty ogtaszane przez Spétdzielnie.

W tym dziale na poczatek bedg opublikowane: zamdwienie na modernizacje hydroforni oraz
zamowienie na remont dachu.

Jednoczesnie Zarzad wystgpi do zarzgdcy nieruchomosci — firmy WZN o zamieszczenie na
ich stronie internetowej rownolegtej informaciji o tych zamowieniach Spotdzielni wraz z linkami
prowadzgcymi do naszych ogtoszen.

Taka forma upowszechnienia zamowien po pierwsze znaczgco zwiekszy zasieg naszych
ogtoszen, po drugie jest catkowicie darmowym sposobem rozpowszechnienia zamowien
Spotdzielni w catym Internecie, po trzecie moze zwiekszy¢ szanse uzyskania korzystnej
oferty, a po czwarte jest gwarancjg przejrzystosci i otwartosci procedur wytaniajgcych
wykonawcow.

Ad 2.

Zarzad otrzymat pocztg elektroniczng od S.M. Miody Energetyk fakture nr 243/2022 z dnia
10.06.2022 r. za ,Naprawe instalacji TV budynek Sztabowa” na kwote brutto 739,28 zt.
Lakoniczna wzmianka w e-mailu informowata, ze faktura zostata wystawiona ,za naprawe
instalacji zbiorczej w studiu tv w budynku Sztabowa 76A. Sygnat tv nadal jest przesytany do
budynku Sztabowa 78-82".

Zarzad przeanalizowat sprawe i ustalit, ze faktura jest wystawiona po naprawie wzmacniaczy
TV znajdujgcych sie na strychu przylegtego budynku, ktére ulegty spaleniu w lutym br.


https://sloneczna.wroclaw.pl/przetargi-2/
https://www.wzn.pl/Przetargi-na-zlecenia.html

Zarzad postanowit odmoéwic zaptaty wystawionej przez S.M. Miody Energetyk przedmiotowej
faktury, poniewaz faktura ta nie ma ani zadnej podstawy prawnej, ani merytorycznej.
Podstawe do odmowy zaptaty Zarzad przedstawia ponizej.

Po pierwsze nie ma ani zadnej umowy w tym zakresie pomiedzy naszymi Spoétdzielniami,
ani nie byto zadnego zlecenia od S.M. Stoneczna na naprawe studia TV w budynku przy
ul. Sztabowej 76-76B.

Po drugie naprawiane studio TV obstuguje wytgcznie budynek przy ul. Sztabowej 76-76B
i nie ma nic wspdlnego ze wzmacniaczami TV i z instalacjami antenowymi w naszym
budynku. Z zatgczonych do faktury dokumentéw wynika, ze naprawa dotyczyta studia TV,
czyli wzmacniaczy obstugujgcych wytgcznie budynek przy ul. Sztabowej 76-76B.

Po trzecie S.M. Stoneczna nigdy nie korzystata ze wzmacniaczy (studia TV) zlokalizowanych
w budynku przy ul. Sztabowej 76-76B. Korzystalismy natomiast z sygnatu antenowego
z anten zlokalizowanych na przylegtym budynku dlatego, ze z naszego masztu antenowego
nie widaé nadajnika na Slezy, bo zastania go kosciét. Natomiast z naroznika budynku
S.M. Mtody Energetyk mozna bez Zzadnych przeszkdd odbieraé czysty sygnat RTV
z nadajnika Sleza, bo stamtad bezpo$rednio widaé ten nadajnik.

Po czwarte zawsze, od czasu wybudowania naszego budynku, posiadaliSmy wtasne anteny
i wzmacniacze sygnatu RTV zlokalizowane na poddaszu naszego budynku i sygnat RTV do
naszej wewnetrznej instalacji antenowej w budynku byt dostarczany z naszych wzmacniaczy
antenowych. Dopiero po kilku latach eksploatacji z powodu stabej jakosci sygnatu z naszych
anten, zaczelismy korzysta¢ z sygnatu doprowadzanego z anten usytuowanych na narozniku
budynku przy ul. Sztabowej 76-76B. To wtasnie z powodu korzystania z ich niezabezpieczo-
nych anten doszto w lutym 2022 r. do spalenia obydwu naszych wzmacniaczy antenowych.
Stato sie to zresztg rownoczesnie ze spaleniem wzmacniaczy antenowych w ich studiu TV.

Wtedy w marcu br. zatozyliSmy wiasne anteny na naszym dachu. Woéwczas ze wzgledu na
zblizajgca sie zmiane standardu nadawania na DVB-T2 spalone wzmacniacze antenowe
zostaty wymienione i przystosowane do odbioru sygnatébw naziemnej telewizji cyfrowej
standardu DVB-T/T2 z kodowaniem HEVC. Instalacja posiada obecnie zestaw anten
umozliwiajgcych odbiér wszystkich dostepnych sygnatéw RTV w zakresach VHF i UHF oraz
jest wyposazona w nowoczesny wielozakresowy wzmacniacz kanatowy TELMOR
WWK-9NGV PRO, posiadajgcy wbudowane filtry 5G/LTE700 oraz zabezpieczenia
przeciwprzepieciowe i przeciwzwarciowe. Obecnie telewizor podtgczony do wewnetrznej
instalacji antenowej w naszym budynku automatycznie wyszukuje 112 programow, z tego
spora czesc¢ jest zakodowanych (telewizja ptatna), kilka to programy radiowe, sporo jest
programéw podwojnie odbieranych (z réznych nadajnikdw lub emitowanych na roéznych
kanatach). Okoto potowa z tych 112 wyszukanych programoéw jest dostepna za darmo. Lista
dostepnych programow zmienia sie systematycznie.

Zarzad postanowit odmowic zaptaty przestanej przez SM. Miody Energetyk faktury i uwaza,
ze trzeba by¢ naprawde mato zorientowanym albo co gorsza mieC ztg wole, zeby kosztami
naprawy wzmacniacza antenowego w budynku przy ul. Sztabowej 76-76B probowac
obcigzy¢ nasz budynek.

Ad 3.

Zarzad Spoétdzielni otrzymat pocztg pismo SM. Miody Energetyk l.dz. 627/2022 z dnia
08.08.2022 r. z wnioskiem o rozliczenie kosztow dostawy cieptej wody za okres czerwiec
i lipiec 2022 r. w formie ryczattu (Sredniego zuzycia z poprzednich 3 miesiecy).



SM. Mtody Energetyk uzasadnit wniosek nastepujgco:

.Zmiana rozliczenia zgodnie z umowg na ryczatt spowodowana jest awarig wodomierza
cieplej wody w pomieszczeniu technicznym ul. Sztabowa 76B. Awaria nastgpita po
napetnieniu sieci co i cw w trakcie modernizacji wezta cieplnego (od 31 maja 2022 r)
znajdujgcego sie na terenie SM Stoneczna. Awatrii ulegt rowniez odpowietrznik (zalany
lokal mieszkalny) na pionie co w budynku Sztabowa 786B.

Prosze o uwzglednienie okresowego braku dostaw cw w czerwcu w trakcie modernizacji
wezta. Spotdzielnia Mtody Energetyk zlecita wymiane przedmiotowego wodomierza i po
zamontowaniu nowego sporzgdzi protokét dla SM Stoneczna’.

Zarzad przeanalizowat zarébwno sam wniosek jak i sprawe kolejnej juz awarii wodomierza
w pomieszczeniu technicznym na styku budynkéw. Z analizy tej wynika, Zze awaria
wodomierza nastgpita w pierwszych dniach czerwca (prawdopodobnie okoto 3 czerwca), bo
wskazujg na to dwa kolejne odczyty wodomierzy na koniec maja i na koniec czerwca.

wskazania wodomierzy przyrost wskazan
Data - -

c.w.u.| cyrkulacja c.w.u.| cyrkulacja
2022.02.28 104 858 11100 - -
2022.03.31 106 054 11955 1196 855
2022.04.30 107 443 12 902 1389 947
2022.05.31 108 662 13751 1219 849
2022.06.30 108 830 14 560 168 809
2022.07.31 108 830 15235 0 675

Natomiast w pismie z dnia 20 sierpnia br. SM. Mtody Energetyk zawiadamia nas, ze:

,Ztozono zamoéwienie na zakup nowego licznika ale byt niedostepny w hurtowni (z powodu
nietypowych parametrow). Nadal oczekujemy na dostawe. W dniu 20.08.2022 r. hydraulik
zdemontowat licznik i usunat zator (kamyk). Licznik dziata od dnia 20.08.22 r.”

Z tych dwoch faktéw, tj. z odczytow wskazan wodomierzy i zawiadomienia, ze 20 sierpnia
hydraulik sprawdzit wodomierz c.w.u. wynika, ze pomimo awarii wodomierza c.w.u. okoto
3 czerwca br. przez dwa i pot miesigca SM. Mtody Energetyk nie zrobit nic, zeby usungc
awarie swojego wodomierza, a teraz wystepuje o ryczattowe rozliczenie i to z zastrzezeniem
bonifikaty z powodu ,0kresowego braku dostaw cw w czerwcu w trakcie modernizacji wezta”.

Tymczasem catkowita przerwa w dostawie c.w.u. trwata tylko kilka dni, a przez pozostaty
okres modernizacji wezta cieplnego woda byta, cho¢ nie byta wtedy podgrzewana. Przerwa
w dostawie cieptej wody, tj. w zuzyciu ciepta na podgrzewanie wody zostata ujeta w fakturach
FORTUM za zuzycie ciepta. Podziat kosztow ciepta zgodnie z tgczacg nas umowag
odzwierciedlat przerwe w dostawie cieptej wody. Natomiast samo zuzycie wody
prawdopodobnie musi zostac rozliczone ryczattem, ale Zarzad najpierw zamierza uzyskac
od SM. Mtody Energetyk wyjasnienie, dlaczego przez dwa i pot miesigca nie zostat przez nich
naprawiony wodomierz cieptej wody, chociaz odczyty bez zadnych watpliwosci wskazywaty
jego awarie.

Na tym protokét zakonczono i podpisano.
Zarzad Spoétdzielri

Marek Kwiatkows



