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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,SLONECZNA”

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Nazwa Spoéldzielni brzmi: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,SLONECZNA”, zwana dalej
Spotdzielnia.
2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Wroctaw,.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

4. Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnos$cig jej cztonkdw.

§2
Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dn. 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
spoldzielcze, zwanej dalej “prawem spoldzielczym”, ustawy z dn. 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,,ustawg”, innych ustaw oraz niniejszego

Statutu 1 uchwalonych na jego podstawie regulaminow.

§3

Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:
1) Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi i dzierzawionymi,
2) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
3) Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie,
4) Roboty budowlane zwigzane z wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,
5) Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacjg 1 sportem.

2. Powyzszy przedmiot dzialalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:



IL.

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ lub wspotwlasnose
Spotdzielni,

2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ cztonkéw Spotdzielni,

3) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwitascicielem) tej
nieruchomosci,

4) wynajem nieruchomosci lub ich czesci,

5) prowadzenie dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

§5
Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem ogdlnokrajowych lub regionalnych zwigzkoéw
spotdzielni mieszkaniowych oraz innych organizacji i stowarzyszen.
Spéidzielnia moze wspotpracowaé na podstawie uméw z  organizacjami
i stowarzyszeniami  spoOldzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznymi
1 podmiotami gospodarczymi.
Spoéidzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych, dla
realizacji zadan okreslonych w § 3 1 4.
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie.
W kazdym przypadku podjecia dziatalnosci wymienionej w ust. 3, Walne
Zgromadzenie okresla w odrebnej uchwale kryteria organizacyjne i maksymalng

wysokos¢ srodkow, ktore moga by¢ przeznaczone na prowadzenie tej dziatalnos$ci.

CZ1.ONKOWIE

§6

. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu.

Osoba fizyczna, o ktorej mowa w ust. 1, jest czlonkiem Spoétdzielni choéby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

. Cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba prawna.



§7
Jezeli prawo wlasnosci badz spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku
0sob, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspodlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spoldzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje

spoldzielnia.

§8
1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, PESEL oraz
miejsce zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich
nazwe 1 siedzibe, REGON, NIP, date przyjecia w poczet cztonkdéw lub date powstania
cztonkostwa, a takze date ustania cztonkostwa.
2. Cztonek Spoétdzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spoéldzielni ma prawo

przegladac rejestr cztonkow.

§9

1. Warunkiem przyjg¢cia w poczet cztonkdéw Spotdzielni wlasciciela lokalu jest ztozenie
deklaracji cztonkowskiej w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, podpisanej
przez osob¢ ubiegajaca si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imig i
nazwisko, PESEL oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do os6b prawnych, ich
nazwe i siedzibe, NIP, REGON.

2. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze wszelkie zmiany danych zawartych w
deklaracji.

3. Organem Spoéldzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad
Spotdzielni, z zastrzezeniem, ze w przypadku ustanowienia zarzadu jednoosobowego
czynno$ci w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa wykonuje Rada
Nadzorcza.

4. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub osob (osoby) do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem
daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

5. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni powinna by¢
podjeta w ciggu miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad zawiadamia

zainteresowang osobg pisemnie w terminie dwoch tygodni od podjgcia uchwaty.



6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow w

zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie

whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania

zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w ciggu 3

miesi¢cy od dnia wniesienia.

§ 10 skreslony

§11

1. Prawa i obowigzki czlonkéw wynikajace z czlonkostwa w spoldzielni sg dla

wszystkich cztonkéw rowne.

2. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

a.

b.

czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni,

prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskow
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o
czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacji o prawie cztonka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i Statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia,

prawo zadania w trybie okreSlonym w ustawie 1 Statucie zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,
prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w
trybie okre§lonym w ustawie 1 Statucie,

prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu, uchwat organdéw spoétdzielni i1 protokotow
obrad organow spotdzielni,

prawo otrzymania kopii uchwat organdéw spotdzielni i protokoléw obrad

organdéw spotdzielni,



k. prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz wydanych na jego
podstawie regulaminow,

. prawo przegladania rejestru cztonkow,

m. prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur 1 umow zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami
trzecimi,

n. prawo do Kkorzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z
wszystkich  wspolnych pomieszczen, urzadzen w zakresie statutowej
dziatalno$ci Spoéidzielni,

0. prawo zadania zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu do ktorego
cztonkowi przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

p. prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cz¢sciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni,

q. korzystanie z innych praw okreslonych w ustawach 1 Statucie.

3. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktorych mowa w pkt. m ponosi cztonek
wystepujacy o te kopie. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.

4. Odpis statutu i1 regulamindéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje
bezptatnie.

5. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2,
zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentdéw, ktorych kopi¢ chce otrzymac.
Zarzad wyznacza termin wydania kopii dokumentéw nie dluzszy niz 14 dni, po
uprzednim uiszczeniu kosztow ich sporzadzenia przez zainteresowanego cztonka.

6. Spoldzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek spotdzielni wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem spoldzielni 1 przez to wyrzadzi spoidzielni znaczng szkode. Odmowa

powinna by¢ wyrazona na pismie.

§12
Cztonek obowigzany jest:
1) przestrzega¢ postanowien przepisow prawa, statutu 1 opartych na nich

regulaminow,



1.

2) skreslony

3) uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

4) skreslony

5) zawiadamia¢ na piSmie Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej,

6) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez
Spoéidzielnie,

7) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu, o ile
wplywa na wysokos¢ optat,

8) zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ na pisSmie o wynajeciu lokalu lub oddaniu w bezptatne
uzywanie, jezeli ma to wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni,

9) uzyska¢ zgode Spotdzielni na wynajecie lokalu lub oddanie w bezplatne uzywanie,
jezeli jest zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci,

10) dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni 1 o jego
zabezpieczenie,

11) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

12) udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych 1 podzielnikowych
dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych
urzadzen,

13) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac obcigzajacych Spotdzielnig i sposobu ich wykonania,

14) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

15)wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w ustawach, statucie Spotdzielni i

regulaminach.

§13

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystagpienia cztonka bedacego wihascicielem lokalu,



2) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
3) zbycia spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
5) w przypadkach okreslonych w art. 24[1] ust. 1 1 art. 26 ustawy;
2. Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg
uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty

wszystkich tytutow prawnych do lokali.

§ 14

1. Wtasciciel lokalu, bedacy cztonkiem, moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno
by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi miesigc 1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka
okres wypowiedzenia moze by¢ przez Zarzadu skrdcony.

3. Zadatg wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.

§ 15 skreslony
§ 16 skreslony
§ 17 skreslony

§18
1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztlonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita $mier¢,
2. Osobe prawna bedaca czlonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze

skutkiem od dnia jej ustania.

§ 19 skreslony
§ 20 skreslony
§ 21 skreslony



II. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 22
Od uchwaty, ze stosunku cztonkostwa, podjete] w sprawie miedzy cztonkiem a Spotdzielnia,

cztonek moze odwota¢ si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§23

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwota¢ si¢ do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest
zobowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej. Jezeli czlonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwolania 1 przesta¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym.

§ 24

1. Od uchwaly Rady Nadzorcze podjete w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia
na pis$mie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej 30 dni przed terminem
zebrania.

2. Uchwata  Walnego  Zgromadzenia  jest ostateczna ~w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢

odwotujacemu czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§25
1. W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postgpowaniu wewnatrz
spotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w

ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.



IVv.

Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym nie ograniczajg
dochodzenia przez cztonkoéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia
przez czionka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym 1 sadowym,

postepowanie wewnatrz spotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 26
Whioski 1 skargi cztonkéow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrywane w
ciggu miesigca od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.
Jezeli wniosek lub skarga zostal rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany
poda¢ uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesigcy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwolujagcemu si¢ cztonkowi swoje stanowisko
wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz

spotdzielczym.

§27
Whioski i skargi cztonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone
w ciggu 3 miesigcy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi
Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie w terminie 14 dni.
Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrywane negatywnie cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma.
Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli

zostalo zloZone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

ORGANY SPOLDZIELNI

§ 28

Organami Spotdzielni sa:



a. Walne Zgromadzenie,

b.Rada Nadzorcza,

c.Zarzad.
Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastgpuje rowniez w
glosowaniu tajnym.
Do organu Spoétdzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe
gltosow. W przypadku uzyskania takiej samej liczby glosow przez kandydatéw na
ostanie nieobsadzone miejsce przeprowadza si¢ dodatkowe glosowanie.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gltosow dla podjecia uchwaty przez organ
Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko oddane ,,za” 1 ,,przeciw” uchwale.
Tryb  zwotywania posiedzen  organdéw Spotdzielni oraz sposéb 1 warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz wydane na jego podstawie

regulaminy.

§ 29

Czlonkowie innych niz Zarzad organdw Spotdzielni Mieszkaniowej Stoneczna we Wroctawiu

petnia swoje funkcje spolecznie.

IV.1. Walne Zgromadzenie

§ 30

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

10

1.

§31
Cztonek, osoba fizyczna, moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub

przez pelnomocnika.



11

Osoby prawne bedace cztonkami Spoéidzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé
wiecej niz jednego cztonka.

Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynnos$ci prawnych Ilub czlonkowie z
ograniczong zdolnoscig do czynnos$ci prawnych biorg wudzial w  Walnym
Zgromadzeniu przez przedstawicieli ustawowych.

Cztonek ma prawo do korzystania w trakcie Walnego Zgromadzenia, na wlasny koszt,
z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek,

nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 32

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po

uptywie roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodoéw w

kazdym czasie.

. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkow,

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztoZone na pi$mie z podaniem

celu jego zwotania.

. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim

terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.

Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia, przez organ Spétdzielni zwotuje je

Zwiazek Rewizyjny w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada

Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

§33
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni zawiadamia
sg na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia:

- czlonkowie Spotdzielni,
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- Zwiazek Rewizyjny, w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona

- Krajowa Rada Spoétdzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o

miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi

dokumentami,

. Zawiadomienie dorgcza si¢ wszystkim cztonkom spotdzielni poprzez wywieszenie na

tablicach ogtoszen w klatkach schodowych budynkow 1 biurze spotdzielni.

§ 34

. Projekty uchwal i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku ich zadan, powinny by¢
wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zglaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10
czlonkow.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia

pod gltosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych

przez cztonkow Spotdzielni.

. Uzupemliony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie

Spoéidzielni oraz na klatkach schodowych budynku, w ktéorym prawa do lokali

posiadaja cztonkowie Spétdzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 35

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem podanym do wiadomosci cztonkow w sposob okreslony w § 33 1 34
statutu. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwolaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z

nieudzielaniem mu absolutorium.



. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub

odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢

kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg

obecnych cztonkow Spotdzielni.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig glosow czlonkéw

uczestniczacych w obradach.

Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

- 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni,

- 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
- 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

-3/4 gltosow - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.

. W sprawach likwidacji spotdzielni,  przeznaczenia majatku pozostalego po

zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spoidzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej, uchwata moze by¢
podjetabez wzgledu na liczbe cztonkow Spoéidzielni obecnych na Walnym

Zgromadzeniu.

§ 36

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
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1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej oraz spolecznej i
kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych 1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskow cztonkéw Spoéidzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
og6lnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub

innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;,



7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoldzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoéidzielni, podziatu
Spoétdzielni oraz likwidacji Spoétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

11)uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) wybor 1 odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;.

§37
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady
2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Wybdr prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu

jawnym.

§ 38
1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wigkszoscia glosow,

sposrod cztonkow spotdzielni nastepujgce komisje:
1) Komisje Mandatowo-Skrutacyjng, w sktadzie co najmniej 2 oséb. Do zadan komisji
nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci,

b) sprawdzenie prawidlowos$ci zwotania Walnego Zgromadzenia 1 zdolnosci do
podejmowania uchwat,

c¢) dokonywanie na zarzadzenie przez przewodniczacego Zgromadzenia, obliczen
wynikoéw glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu, wykonywanie
innych czynnosci zwigzanych z obsluga glosowania tajnego lub jawnego.
2) Komisje Wyborcza, w sktadzie co najmniej 2 0sob. Do zadan komisji nalezy

sporzadzenie listy kandydatéw na cztonkow Rady Nadzorczej, kandydatow na delegata na
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Zjazd Zwiazku Rewizyjnego. Komisja Wyborcza jest powotywana, gdy porzadek obrad
przewiduje wybory.

3) Komisj¢ Wnioskow w skladzie co najmniej 2 oso6b. Do zadan komisji nalezy
przyjmowanie, uporzadkowanie i odczytanie wnioskow zglaszanych w trakcie obrad przed
zakonczeniem Walnego zgromadzenia z podziatem na:

- wnioski kwalifikujace si¢ do realizacji,
- wnioski nie kwalifikujace si¢ do realizacji,

4) Innych komisji w miare potrzeb.

2. Dopuszcza si¢ faczenie funkcji komisji lub powierzenie ich zadan prezydium Walnego
Zgromadzenia.

3. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

4. Komisje sporzadzaja protokot ze swojej dziatalnosci, ktory podpisujg przewodniczacy i
sekretarz.

5.Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynno$ci
komisji.

6.Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§39

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonej w porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc glosu wg kolejnosci zgtoszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podjac¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad facznie.

3. Czas wystapienia jednej osoby w dyskusji nad jedna sprawg nie moze przekroczy¢ 5
minut.

4. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielem Zwigzku Rewizyjnego
lub Krajowej Rady Spotdzielczej glos jest udzielany poza kolejnoscia.

5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwracaé uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag,
przewodniczacy Zgromadzenia moze odebra¢ mu glos.

6. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gltosy poza

kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

15
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a) sposobu gtosowania,

b) glosowania bez dyskusji,

c) zakonczenia dyskusji,

d) zamknigcia listy méwcow,

e) zamknigcia listy kandydatéw na cztonkow Rady Nadzorcze;,

f) zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj
mowcy — jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu
jawnym, zwykla wigkszoscig gtosow.

Czlonkowie Spotdzielni moga zglasza¢ na piSmie niezaleznie od zglaszanych ustnie

wnioskow, o§wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 40

. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad

przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza gltosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o
poprawkach, ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci
gltosowania nad poszczeg6lnymi poprawkami. Poprawki dalej idace sg glosowane w
pierwszej kolejnosci. Poprawka ,dalej idaca” jest taka poprawka, ktorej
przegtosowanie przesadza o niecelowosci gtosowania pozostatych poprawek.

Kazda uchwala podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany kolejny
numer, dat¢ podjecia i tytul okreslajacy sprawe, w ktorej zostata podjeta.

Spoéidzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 41
Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 3 osob, sposrod
cztonkow Spoétdzielni.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.
Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby

wskazane przez osoby prawne, bedace cztonkami Spétdzielni.
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4. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje
jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.

6. Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

7. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spoétdzielni przed obradami
Walnego Zgromadzenia, w ktérego porzadku jest punkt o wyborze Rady Nadzorczej
lub bezposrednio podczas obrad Walnego Zgromadzenia.

8. Zgloszenie kandydatur cztonkoéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata,
- imienia i nazwiska osoby zglaszajace;.

9. Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej, przed glosowaniem wyrazaja zgod¢ na

kandydowanie 1 dokonujg swojej prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem spraw

dotyczacych:
- zatrudnienia w Spotdzielni,
- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
- pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnia,
- zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
- liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorcze;j.

10. Do zglaszania kandydatury cztonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu, nalezy

dotaczy¢ jego pisemng zgode na kandydowanie oraz o§wiadczenie zawierajace informacje

informacje¢, o ktérych mowa w ust. 10. Komisja Wyborcza sporzadza alfabetyczng liste
kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej, ktoérzy wyrazili zgode na kandydowanie.

11. Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady

Nadzorczej.

12.Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych,

na ktérych sg umieszczane nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;.

Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji

Mandatowo-Skrutacyjne;.

13.Gtosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie gtosuje.



14.Gtos jest niewazny, jezeli;
a) zawiera wigkszg liczbg nazwisk niz ustalona przez Komisj¢ Wyborcza,
b) karta wyborcza jest przekres§lona,
c¢) zawiera wigcej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc do obsadzenia w Radzie
Nadzorcze;.

15.Liczbe gloso6w oddanych na poszczegolnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo
Skrutacyjna, ktéra z czynno$ci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji
oglasza wyniki glosowania.

16.W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gtoséw na ostatnie
nieobsadzone miejsce w radzie nadzorczej przeprowadza si¢ ponowne gtosowanie
wsrod tych kandydatow.

17.Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwicksza
liczbe oddanych gloséw.

18.Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby czionkéw

Rady okreslonej w statucie Spotdzielni.

§ 42
Odwotlanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu
tajnym wigkszoscig 2/3 gltosow cztonkow biorgcych udzial w Walnym Zgromadzeniu, o ile w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci byt przewidziany

punkt dotyczacy odwotania cztonkow/cztonka Rady Nadzorcze;.

§43
Postanowienia § 41 maja odpowiednie zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd

Zwiazku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona.

§ 44
1. Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego cztonka Zarzadu odrgbnie w sposéb jawny.
2. Czlonek Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢

odwotany w gltosowaniu tajnym.
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§ 45
Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okre$la¢ termin kontynuacji obrad Walnego
Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do zawiadomienia cztonkow poprzez wywieszenie ogloszen
na klatkach schodowych i biurze Spoétdzielni o terminie i miejscu kontynuowania

obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 46

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia cztonkéw nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.
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§ 47
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisujg
przewodniczacy 1 sekretarz zebrania. Protok6él z obrad Walnego Zgromadzenia
sporzadza si¢ w terminie 14 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia.
Protokot 1 uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw, przedstawicieli
zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielcze;.
Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmnie;j
przez 10 lat.
Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalany za pomocg urzadzen
rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym cztonkowie bioracy udzial w Zgromadzeniu

powinni by¢ uprzedzeni.

§ 48

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej
czlonka moze decydowa¢ wylacznie sad, w postgpowaniu ustalajagcym nieistnienie
albo niewazno$¢ uchwaty badz w postgpowaniu o jej uchylenie.

Kazdy czlonek spoidzielni Ilub zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie

uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo



wykreslenia cztonka przystuguje wytacznie czlonkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, spotdzielni¢ reprezentuje pelmomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione, w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwolania — w ciggu szesciu tygodniom od dnia powzig¢cia wiadomos$ci przez tego
cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptlywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajagce uchwal¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich

cztonkow Spoéltdzielni oraz wszystkich organow Spotdzielni.

§ 49

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktdre nie zostaty uregulowane w

Statucie rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych

decyzje podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia wigkszo$cig gtosow.

IV.II Rada Nadzorcza
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§ 50
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg nad dziatalnoscig Spotdzielni.
Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym.
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 cztonkow.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na

nastepng kadencje.
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5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady

1.

1.

Nadzorcze;j.

§51
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszos$cig 2/3 glosow cztonkow biorgcych udziat w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

§ 52
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych 1 programow dzialalnosci spolecznej i
kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad
wnioskow organdw Spotdzielni i jej cztonkow,
3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub
innej jednostki organizacyjne;j,
4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow Spoétdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,
5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,
6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
7) wybor i odwolywanie cztonkow Zarzadu Spotdzielni,
8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
9) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci

wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,
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10) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czionkow Rady przez nig
upowaznionych,

11) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni,

12) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania spotdzielni w
sadzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

14) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalanie wysokosci oplat za uzywanie lokali,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz optat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

18) uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni
ogolnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

19) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

20) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

21) uchwalanie regulaminu komisji Rady.

. W celu wykonania sowich zadan Rada Nadzorcza moze zazada¢ od Zarzadu,

cztonkow 1 pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac

ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§53

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium. W skiad prezydium Rady

wchodza: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

. Zadaniem prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz

dokonuje wyboru prezydium komisji,



. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg charakter pomocniczy dla Rady i nie

moga podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé¢ wigzacych zalecen pod adresem

cztonkow, organéw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§54

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego

nieobecnosci — jego zastepca.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane co najmniej raz na kwartat lub na

wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku. Posiedzenie

Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 cztonkow Rady.

. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkom Rady i Zarzadu w formie
pisemnej co najmniej na 5 dni przed posiedzeniem Rady, z zastrzezeniem, ze w
sprawach szczegolnej wagi, na wniosek Zarzadu wigkszos$cig 2/3 gloséow Rada moze

uzupehi¢ porzadek obrad.

. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej polowy

sktadu Rady, okreslonego na dang kadencj¢ zgodnie ze Statutem.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej prezydium oraz komisji uczestniczg z gtosem

doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby..

§ 55

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposob jej dziatania, tryb

zwotywania posiedzen, obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne

Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

IV.III. Zarzad

§ 56

Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
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§ 57

. Zarzad sktada si¢ z jednego do trzech cztonkéw, w tym prezesa.

Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa, wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada

Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito

absolutorium.

§ 58

. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi czlonkami Zarzadu bedzie nawigzany

stosunek pracy.

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i

rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku

pracy.

§ 59

. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom nalezy

do Zarzadu.

. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy, w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkdéw
Spoétdzielni,

2) zawieranie uméw o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wtasnosci
lokalu,

3) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,

4) prowadzenie gospodarki Spoldzielni na podstawie uchwalonych
planow i1 wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych
1 finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) udzielanie pelnomocnictw,

8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

9) zacigganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzan,



10) wspotdziatanie z organizacjami spéldzielczymi oraz z innymi
organizacjami,
Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalno§ci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorczej.

§ 60

. Zarzad dziatla kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia

Zarzadu sg zwotywane przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci- przez zastepce
prezesa.

Warunki podzialu czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin

Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 61
Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadajg tacznie co najmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik. W przypadku ustanowienia
Zarzadu jednoosobowego o$wiadczenie woli moga sktada¢ réwniez dwaj
pelnomocnicy.
Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwg

Spoéidzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 62

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do

dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig

gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a

takze petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci

szczegOlnych.

IV.IV Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
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§ 63

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.



. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

cztonkdw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym
przypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w
sprawach wytacznie ich dotyczacych,

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowal si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy
lub cztonkowie wiladz przedsiebiorstw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng
wobec Spoéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w

odrebnych przepisach.

. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji

okreslonego w ust. 4 — Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w pekieniu

czynnosci cztonka tego organu.

. Zarzad w terminie 30 dni zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu

rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady

Nadzorcze;.

§ 64

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej

dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z

czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w

zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w

drugim stopniu linii boczne;.

TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 65

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia moze:
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1) ustanawia¢ i przenosi¢ prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, lokalu
o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w
garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub

wspotwlasno$¢ Spotdzielni,



2) wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe w

budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwlasno§¢ Spotdzielni.

V.I Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 66
1. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. skreslony

§ 67

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste.

§ 68

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do

lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 69
W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spotdzielnia
moze w trybie procesu sadowego zada¢ sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do

lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o
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egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad spotdzielni na wniosek Rady

Nadzorcze;j.

§70

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba Zze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci

wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§71

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spoétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie.

2. Szczegbdtowe zasady przeprowadzania przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

3. Z wartos$ci rynkowej lokalu potragca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostatl sptacony kredyt =zaciagnigty przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Warunkiem wyplaty warto$ci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest

opréznienie lokalu,
V.II Odrebna wlasnos¢ lokalu.
§72
Ustanowienie i przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej

na zbycie nieruchomosci.
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§73

1. Spoéldzielnia obowigzana jest okresli¢ przedmiot odrgbnej wlasnosci wszystkich lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w nieruchomosci.

2. Okreslenie przedmiotu odrebnej wlasnos$ci lokali w danej nieruchomosci nastepuje na
podstawie uchwaty zarzadu spotdzielni sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Uchwata okresla:

1) oznaczenie nieruchomosci obejmujacej budynek wraz z gruntem przynaleznym
do tego budynku, jako podstawowa nieruchomo$¢ ewidencyjng, w ktorym
ustanawia si¢ odrgbng wilasno$¢ lokali; nieruchomosé wielobudynkowa moze
by¢ utworzona tylko wtedy, gdy budynki sa posadowione w sposob
uniemozliwiajacy ich rozdzielenie, lub dziatka, na ktérej posadowiony jest
budynek pozbawiona jest dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej;

2) rodzaj, potozenie i powierzchni¢ lokali oraz pomieszczen przynaleznych, w
tym piwnic lub pomieszczen gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenie
gospodarcze jest w tym budynku przyporzadkowane danemu lokalowi a
wladajacy lokalem  faktycznie piwnice lub pomieszczenie gospodarcze
uzytkuje;

3) wielko$¢ udziatow we wspotwiasnosci nieruchomosci wspolnej zwigzanych z
odrgbna wilasnoscig kazdego lokalu;

4) oznaczenie 0sOb, ktorym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo
zadania przeniesienia na nich wtasnosci poszczegdlnych lokali;

5) przypadajacy na kazdy lokal stan zadtuzenia z tytutu:

a) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,

b) dokonanego na podstawie odrgbnych przepisow przejsciowego
wykupienia ze srodkow budzetu panstwa odsetek wraz z
oprocentowaniem tych odsetek.

4. Do okreslenia wielkosci udzialdow we wspotwilasnosci nieruchomosci wspdlnej dla
kazdego lokalu, dokonywanego w uchwale zarzadu spéidzielni, maja odpowiednie

zastosowanie przepisy art. 3 ust. 3-6 ustawy o wtasnosci lokali.
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§ 74
Spotdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej cztonkiem
wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej

wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta.

§75
Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w
sposoOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolne;j
ucigzliwymi, Zarzad Spotdzielni, na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci, moze w trybie procesu zazadad
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie

przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

VI.  ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

§76
1. Odzyskany przez Spoéidzielnie¢ lokal wolny w sensie prawnym, do ktorego wygasto
spotdzielcze wlasnosciowe prawo moze by¢ przez Spoéidzielnie zadysponowany na
rzecz cztonka Spoétdzielni na warunkach prawa odrgbnej wtasnosci lokalu,
2. Spoéldzielnia ustanawia tytut prawny w drodze przetargu nieograniczonego.
3. Tryb i zasady przetargu na ustanowienie tytulu prawnego do lokalu okresla regulamin

uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§78
W przypadku gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi na mocy prawa na
spotdzielni¢. Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez spotdzielni¢ na

mocy art. 17" ustawy, spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.
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VII. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W
RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§79

1. Czlonek, uzyskujacy prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi wktad
budowlany w kwocie odpowiadajacej kwocie okreslonej w wyniku przeprowadzonego
przetargu.

2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione;j
warto$§¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czg¢s$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat splacony kredyt zaciagnigty przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Warunkiem wyptaty warto$ci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest

opréznienie lokalu.

VIII. PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 80
1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej czlonkiem spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
a) splaty przypadajacych na ten lokal czg$ci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czegsci zadluzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

b) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

§ 81
Spoéidzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 80, w terminie 3 miesigcy od dnia ztozenia

wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
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prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce
nieruchomos$ciami lub spoldzielni nie przysluguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej

poprzednicy prawni.

§ 82
Po S$mierci cztonka spotdzielni albo osoby niebgdacej czionkiem spotdzielni, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z
zadaniem przeniesienia wtasno$ci okreslonym w art. 17'% lub 17'° ustawy, ich spadkobiercy
mogg zadaé przeniesienia na nich wlasnos$ci lokalu lub udziatu we wspotwlasnosci garazu. W
tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasnos$ci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka spotdzielni lub osobg niebedaca cztonkiem

spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 83
Jezeli Spotdzielnia na mocy czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrgbng wtasnosé¢
lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktoremu

przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do tego lokalu.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

IX.I Zasady ogolne

§ 84

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§ 85
Spoidzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé oznaczonej

przez Walne Zgromadzenie.
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§ 86
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla

zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 87
1. Spotdzielnia tworzy:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy.
2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania $rodkami funduszy, okre$la regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

§ 88

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 89
1. Nadwyzke bilansowg Spotdzielni moze przeznaczy¢ si¢ na zwigkszenie funduszu
remontowego oraz na niegospodarczg dziatalnos$¢ statutowa Spoidzielni (spoteczna,
o$wiatow3 i kulturalng).
2. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu

zasobowego, nastgpnie z funduszu udziatowego a nastepnie z funduszu remontowego.

IX.II. Zarzadzanie nieruchomosciami. Oplaty za uzywanie lokali.

§ 90
1. Spotdzielnia na obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mieniem jej
czlonkow.
2. Spotdzielnia moze zarzadza¢ innymi nieruchomos$ciami, na podstawie umowy

zawarte]j ze wspolnotg mieszkaniowg lub wilascicielem (wspotwtascicielami).
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§ 91
Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w § 90 ust. 1 s3 finansowane
optatami pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi
przychodami Spotdzielni,
Optaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow eksploatacji i1 utrzymania
nieruchomosci i utrzymania lokali sg ustalane na podstawie:
1) kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz kosztow dostawy ciepta
okreslonych w planach uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza,
2) zasady rozliczania kosztéw wymienionych w pkt. 1 okre$lane sa przez Rade

Nadzorcza.

§ 92

Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

Roéznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci a
pobranymi opfatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.

Zasada ta nie dotyczy kosztéw i oplat zwigzanych z utrzymaniem lokalu, w tym w
szczegoOlnosci dostawg wody 1 odprowadzania $ciekow, jezeli ich rozliczenie nastepuje
na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach, a rdéznice z tego

tytulu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczeg6lnych lokali.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrgbnie dla kazdego budynku.

§ 93
Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza.
Roéznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczeg6lnych lokali.
W przypadku nadptaty — Spétdzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu.
W przypadku nadwyzki kosztow — uzytkownik lokalu obowigzany jest wplacié
r6éznice¢ w terminie okreslonym przez Spoétdzielnig.
Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego

budynku.



§ 94

Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza zasady ustalania i rozliczana kosztéw eksploatacji i

utrzymania nieruchomos$ci powinny zawiera¢ w szczegolnosci:

1)

2)

3)

4)

okreslenie, ze jednostka organizacyjng rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow
jest nieruchomo$¢, a w przypadku kosztéw dostawy wody i1 odprowadzania Sciekdéw i
energii cieplnej — budynek,

okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéow kosztow
(lokal, 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba o0s6b zamieszkatych w lokalu,

wskazania urzadzen pomiarowych),

réznicowanie obcigzen poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

mozliwo$¢ roznicowani  obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki

zasobami mieszkaniowymi z tytulu nierownorzgdnych waloréw uzytkowych i

atrakcyjnosci,

§ 95

Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta powinny

okresla¢ w szczegdlnosci:
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1)
2)
3)
4)

5)

6)

jednostke organizacyjng rozliczana kosztow dostawy ciepta, jest nig budynek,
fizyczng jednostke rozliczana kosztow statych oraz kosztéw zmiennych,

okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, kwartat,
miesigc),

stosowanie wspotczynnikow wyrownawczych z tytutu nierownorzgdnych walorow
cieplnych lokalu,

stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego swiadczenia ustug dostawy
ciepta,

terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami lokali optat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania pokrycia

niedoboru.
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§ 96
Czlonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem  nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajagcych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
Osoby niebgdace cztonkami spoétdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czeSciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 5.
Czlonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni sag obowigzani uczestniczy¢é w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoldzielni, ktére sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 5.
Cztonkowie spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia
spoleczna, o$wiatowg 1 kulturalng prowadzong przez spotdzielnie, jezeli uchwata
walnego zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz
osoby niebedace czlonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na
podstawie umow zawieranych ze spotdzielnia.
Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktéorych mowa obejmuja w szczegoélnos$ci:
koszty zarzadzania-administrowania nieruchomoscig, podatki, ubezpieczenia,

koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania



wody), dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow, odprowadzania $ciekow
opadowych, koszty dostawy energii elektrycznej, gospodarki odpadami

komunalnymi, eksploatacji dzwigdw, anteny zbiorczej, domofonow.

§ 97
Optaty, o ktorych mowa w § 96 moga by¢ wykorzystywane wylacznie na cele, na ktore

zostaly pobrane.

§ 98
1. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian
wewnatrz lokalu i pomieszczeniach przynaleznych:

1) napraw, wymiany 1 konserwacji podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
oktadzin ceramicznych,

2) napraw, wymiany i konserwacji drzwi i okien,

3) napraw, wymiany i konserwacji urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu,

4) napraw przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) napraw 1 wymiany osprzetu oraz instalacji elektrycznej, wraz z tablica
bezpiecznikowa,

6) malowanie lub tapetowanie §cian i sufitow oraz napraw uszkodzonych tynkow
Scian 1 sufitow,

7) malowanie drzwi i okien , wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

2. Naprawy, wymiany i konserwacje okreslone w ust. 1 oraz samodzielnie wykonanych
przez cztonka lub wtasciciela lokalu urzadzen 1 instalacji technicznych ( instalacja
centralnego ogrzewania, grzejniki i instalacja gazowa ) bez uzyskanej zgody spotdzielni
obcigzaja uzytkownika niezaleznie od wnoszonych przez niego optat za uzywanie lokalu.
Naprawy, wymiany i konserwacje niezaliczone do kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci, spoétdzielnia moze wykonac odptatnie.

3. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub osob

z nim zamieszkatych, obcigzaja cztonka spotdzielni lub witasciciela.

37



§ 99

Naprawy i wymiany w lokalach oraz w cz¢$ciach wspolnych nieruchomos$ci niewymienione

w § 98 sg finansowane ze §rodkéw funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.
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1.

§ 100

Finansowanie remontow okreslonych w § 99 jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych wedlug planéw rzeczowo-
finansowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza.

Spoéidzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.
Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki funduszu
remontowego zasoboOw mieszkaniowych powinny zapewnia¢ dla kazdej
nieruchomosci zrownowazenie wplywow 1 wydatkow tego funduszu w skali realizacji

jednorodnego przedsigwzigcia remontowego.

§ 101

Za wydanie cztonkom zaswiadczen Spotdzielnia nie pobiera optat.

§ 102
Roéznica miedzy faktycznymi kosztami 1 przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku

nastepnym.

§103

Optaty, o ktorych mowa w § 96, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 15
kazdego miesigca.

O zmianie wysokoS$ci oplat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ cztonkoéw co
najmniej 3 miesigce na przod na koniec miesigca kalendarzowego. Termin ten dotyczy
podwyzek optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spotdzielni. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoéldzielni,
Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkdw co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca

poprzedzajacego ten termin.



39

Czlonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebgdacy cztonkami
spotdzielni moga kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponoszg oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.

Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spoéidzielnia moze pobiera¢ odsetki

ustawowe za opdznienie.

§ 104
Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali
obejmuje:

1) naprawe i wymiane zbiorczej instalacji wodociggowej 1 kanalizacyjnej, do
pierwszego zaworu odcinajacego, wpustu kanalizacji zbiorczej w lokalu, z
zastrzezeniem § 98 ust. 2,

2) naprawy i wymiany catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, ( zamontowane zgodnie z wykazem dokumentacji techniczno-
projektowej budynku),

3) naprawy i wymiany instalacji gazowej bez urzadzen odbiorczych,

4) naprawy i wymiany instalacji anten zbiorczych z wyjatkiem osprzetu,

5) naprawe instalacji domofonoéw z wyjatkiem osprzetu.

6) malowanie kraty balustrady balkonow.

Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odnosnie napraw i
wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust.1, uchwalajac na ten cel

dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 105
Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze srodkow cztonkow lub innych uzytkownikow na wyposazenie
1 wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.
Dodatkowe wyposazenie i1 wykonczenie lokali, je§li nie jest wykonane za

posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowcezas, gdy potaczone jest



to ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami

konstrukcyjnymi lub zmianami pion6éw instalacyjnych i wentylacyjnych.

IX.IV Dzialalno$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna

§ 106

1. Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
oswiatows i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie. Wtasciciele lokali niebgdacy
czlonkami Spoldzielni oraz osoby niebedgce czlonkami Spétdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystaé z
takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

2. Zasady rozliczana kosztéw dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spoidzielni¢ i ustalania obcigzen finansowych cztonkéw z tego

tytutu okresla Rada Nadzorcza.

X. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 107
W przypadku likwidacji Spétdzielni pozostata do podziatu kwota majatku Spotdzielni
miedzy cztonkdw oraz bytych cztonkéw Spotdzielni (ich nastepcéw prawnych) nastepuje
proporcjonalnie do dtugosci okresu przynaleznosci danej osoby do Spétdzielni .Kazdy z

wymienionych otrzymuje jednakowa kwote pieni¢zng za kazdy petny rok cztonkostwa.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ZARZAD ‘
~SEONECZNA” SPOLDZIELNI MIESZKANIOWES
~SLONECZNA” s

53-310 Wroctaw, ul. Sztabowa 80
g . A .
NiP 8961002487, REGON 930145796 we Wroctawiu

Zmiany Statutu zostaly uchwalone na Walnym Zgromadzeniu czlonk¢w Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,SEONECZNA” we Wroclawiu w dniu 23 czerwca 2022 r.
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