PROTOKOL NR 27/2022

posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 10 pazdziernika 2022 r.

Obecni cztonkowie zarzgdu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzadu.
Porzadek posiedzenia:
1. Analiza i decyzje w sprawie regulacji optat za ciepto.

Ad 1.

Zarzad ponownie przeanalizowat sytuacje rozliczen za ciepto w zwigzku z zamontowaniem
w wezle cieplnym naszego budynku licznika ciepta na wymienniku centralnego ogrzewania
i dodatkowego wodomierza na wejsciu do wymiennika cieptej wody uzytkowej oraz w zwigzku
z uruchomieniem systemu “Fortum Monitoring”, a takze w zwigzku z otrzymaniem pierwszych
faktur oddzielnie rozliczajgcych za caty miesigc koszty ciepta zuzytego na c.o. i c.w.u.

Zarzad ustalit, ze w efekcie dodatkowego opomiarowania wezta cieplnego oraz uruchomienia
systemu monitoringu obecnie okazato sie, ze catkowicie potwierdzity sie wcze$niejsze analizy
Zarzgdu dotyczgce niewtasciwego rozdziatu kosztéw ciepta zuzywanego na centralne
ogrzewanie i na cieptg wode opisane w nastepujgcych dokumentach sprzed roku:

1. Protokdt Nr 16/2021 Zarzgdu z dnia 18 czerwca 2021 r.

2. Protokdt Nr 2/2021 Rady Nadzorczej z dnia 26 czerwca 2021 r.

3. Uchwata nr 3/2/2021 Rady Nadzorczej z dnia 26 czerwca 2021 r.

Analiza potwierdzita, Zze za ogrzewanie wszyscy dwukrotnie przeptacamy, a cieptg wode
mamy za bezcen. Od wielu lat stwarza to sytuacje, w ktorej ciepta woda w naszej Spotdzielni
jest wielokrotnie tansza niz powinna kosztowac i nie optaca sie jej oszczedzac. W ten sposéb
Spotdzielnia niejako promuje dziatania nieekologiczne i catkowicie ignorujgce swiatowe cele
osiggniecia neutralnosci klimatycznej, a co jest o wiele wazniejsze — niesprawiedliwie obcigza
wiascicieli lokali kosztami zuzytego ciepta. Wszyscy przez caty rok ptacimy podwdjnie
za centralne ogrzewanie po to, zeby niektorzy z nas mogli przez caty rok do woli korzystac
z nadzwyczaj taniej cieptej wody. Aby przeciwdziataé temu wypaczeniu konieczne jest
urealnienie stawek optat za podgrzanie wody i stawek optat za centralne ogrzewanie.
Dlatego Zarzad postanowit obecnie ztozy¢ do Rady Nadzorczej wniosek o zatwierdzenie
regulacji optat za ciepto w naszej Spotdzielni polegajacej na:

1. zmianie stawek optat za podgrzewanie wody i optat za centralne ogrzewanie poprzez
zatwierdzenie nastepujgcych nowych stawek:

. . . Lokale mieszkalne | Lokale mieszkalne | Lokale ustugowe Jednostka
Optaty za uzywanie lokali e ‘s iy S
spotdzielcze odrebna witasnos¢ | odrebna wtasnosé odniesienia
Podgrzanie wody 61,90 61,90 61,90 zt/m?3
Centralne ogrzewanie 2,49 2,49 3,19 zt/m?

2. zmianie ,Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta, kosztow dokonywania rozliczeri z uzytkownikami
lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w Spdtdzielni Mieszkaniowej Stoneczna” poprzez dodanie
do dotychczasowej tresci § 7. ust. 2. po punkcie 2) nowego punktu 3) o tresci:

»3) dla lokali uzytkowych do wspétczynnika Wu stosuje sie dodatkowy mnoznik Ws = 2,0

uwzgledniajacy znacznie zwiekszone w stosunku do lokali mieszkalnych straty ciepta w lokalach
uzytkowych spowodowane: czestym otwieraniem drzwi zewnetrznych do lokali uzytkowych, wymuszang
przez wentylacje mechaniczng wymiang powietrza w lokalach uzytkowych oraz przeszkleniem $cian
zewnetrznych w lokalach uzytkowych (witryny).”


https://sloneczna.wroclaw.pl/wp-content/uploads/2021/07/20210618-Protokol-Zarzadu-16-21.pdf
https://sloneczna.wroclaw.pl/wp-content/uploads/2021/07/20210626-PROTOKOL-RN-2-21.pdf
https://sloneczna.wroclaw.pl/wp-content/uploads/2021/07/20210626-PROTOKOL-RN-2-21.pdf

Whnioskowana zmiana stawek opfat za ciepto pozwoli zlikwidowacé istniejacy od wielu lat
w Spétdzielni fundamentalny problem dwukrotnego zawyzenia ceny centralnego ogrzewania
i wielokrotnie zanizonej ceny cieptej wody. Oznacza to, ze po zmianie stawek, ponoszone
przez wtascicieli lokali taczne catoroczne koszty ciepta zostang rozdzielone po potowie na
centralne ogrzewanie i cieptg wode, ale globalna suma zaliczek wptacanych do Spétdzielni
na centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody nie ulegnie zadnej zmianie. Przy powyzszej
regulacji stawek optat az 38 lokali (66%) bedzie ptacié mniejszy czynsz niz dotychczas.
Wieksze optaty czynszowe bedzie wnosi¢ 20 lokali (34%), w ktorych zuzywane sg duze iloSci
cieptej wody.

Whnioskowana zmiana Regulaminu ... wynika z faktu, ze lokale uzytkowe zuzywajg znaczgco
wieksze ilosci ciepta na ogrzewanie niz mieszkania, a Regulamin ... nie uwzglednia tych faktow,
powodujgc od 30 lat preferencyjne traktowanie lokali uzytkowych przy rozliczaniu kosztéw
ciepta na centralne ogrzewanie. Taka sytuacja jest niesprawiedliwa i krzywdzaca, bowiem
przenosi na wtascicieli mieszkan czes¢ kosztow ciepta zuzywanego do ogrzewania lokali
uzytkowych. Wnioskowana zmiana Regulaminu ... pozwoli bardziej sprawiedliwie rozliczac
koszty ciepta zuzywanego na centralne ogrzewanie.

Zarzad podjat Uchwate nr 1/27/2022 z dnia 10 pazdziernika 2022 r. w sprawie regulacji
optat za ciepto, ktéra stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu posiedzenia Zarzadu.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Na tym protokdt zakonczono i podpisano.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»SLtONECZNA”
we Wroclawiu




Uchwata nr 1/27/2022

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu

z dnia 10 pazdziernika 2022 r.

w sprawie regulacji optat za ciepto.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji okreslonych w Statucie Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu w § 59. postanawia, co nastepuje.

§1.

W zwigzku z zamontowaniem w wezle cieplnym naszego budynku dodatkowego licznika
ciepta na wymienniku centralnego ogrzewania i dodatkowego wodomierza na wejsciu do
wymiennika cieptej wody uzytkowej oraz w zwigzku z uruchomieniem systemu “Fortum
Monitoring” Zarzad wystgpi do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie regulacji optat za ciepto
obejmujgce;j:

1.

zmiane stawek optat za podgrzewanie wody i
zatwierdzenie nastepujgcych nowych stawek optat:

centralne ogrzewanie poprzez

. . . Lokale mieszkalne | Lokale mieszkalne | Lokale ustugowe Jednostka
Opfaty za uzywanie lokali o 2 s Lo
spotdzielcze odrebna wtasnos¢ | odrebna wtasnosé odniesienia
Podgrzanie wody 61,90 61,90 61,90 zt/m3
Centralne ogrzewanie 2,49 2,49 3,19 zt/m?

zmiane ,Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta, kosztow dokonywania rozliczeri z uzytkownikami
lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w Spdtdzielni Mieszkaniowej Stoneczna” poprzez
dodanie do dotychczasowej tresci § 7. ust. 2. po punkcie 2) nowego punktu 3) o tresci:

»3) dlalokali uzytkowych do wspoétczynnika Wu stosuje sie dodatkowy mnoznik Ws = 2,0
uwzgledniajacy znacznie zwiekszone w stosunku do lokali mieszkalnych straty ciepta w lokalach
uzytkowych spowodowane: czestym otwieraniem drzwi zewnetrznych do lokali uzytkowych,
wymuszang przez wentylacje mechaniczng wymiang powietrza w lokalach uzytkowych oraz
przeszkleniem scian zewnetrznych w lokalach uzytkowych (witryny).”

§ 2.

Whniosek Zarzgdu w sprawie regulacji optat za ciepto opisanej w § 1. stanowi zatgcznik do
niniejszej Uchwaty.

§ 3.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
Lo : §4'. . ZARZAD
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. SPOLDZIELNI MIESZKANIOWES
»StONECZNA”

we Wroctawiu




- Spoétdzielnia Mieszkaniowa SLONECZNA

—

= we Wroctawiu

Wroctaw, dnia 10.10.2022r.

RADA NADZORCZA

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna”
W miejscu

WNIOSEK

W zwigzku z zamontowaniem w wezle cieplnym naszego budynku dodatkowego licznika ciepta na
wymienniku centralnego ogrzewania i dodatkowego wodomierza na wejsciu do wymiennika cieptej wody
uzytkowej oraz w zwigzku z uruchomieniem systemu “Fortum Monitoring” Zarzad wnosi o zatwierdzenie
regulacji optat za ciepto obejmujace;j:

1. zmiane stawek optat za podgrzewanie wody i centralne ogrzewanie poprzez zatwierdzenie nastepujacych
nowych stawek optat:

. . . Lokale mieszkalne | Lokale mieszkalne | Lokale ustugowe Jednostka
Optaty za uzywanie lokali s ‘s L Lo
spotdzielcze odrebna witasnos¢ | odrebna wiasnosé odniesienia
Podgrzanie wody 61,90 61,90 61,90 zt/m3
Centralne ogrzewanie 2,49 2,49 3,19 zt/m?

2. zmiane ,Regulaminu rozliczania kosztéow dostawy ciepta, kosztow dokonywania rozliczenr z uzytkowni-
kami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w Spétdzielni Mieszkaniowej Stoneczna” poprzez
dodanie do dotychczasowej tresci § 7. ust. 2. Regulaminu punktu 3) o tresci:

»3) dla lokali uzytkowych do wspétczynnika Wu stosuje sie dodatkowy mnoznik Ws = 2,0
uwzgledniajgcy znacznie zwiekszone w stosunku do lokali mieszkalnych straty ciepta w lokalach
uzytkowych spowodowane: czestym otwieraniem drzwi zewnetrznych do lokali uzytkowych,
wymuszang przez wentylacje mechaniczng wymiang powietrza w lokalach uzytkowych oraz
przeszkleniem scian zewnetrznych w lokalach uzytkowych (witryny).”

Sktadajac niniejszy wniosek Zarzad informuje, ze konieczne kolejne regulacje stawek opfat za ciepto zostang
wykonane po uzyskaniu nastepnych danych z systemu Fortum Monitoring po okresie zimowym, a koricowe
ustalenie rzeczywistych sredniorocznych stawek optat za centralne ogrzewanie i za podgrzewanie wody
nastgpi po uzyskaniu danych z monitoringu i faktur za ciepto obejmujacych caty rok kalendarzowy.

Zarzad wyraznie zaznacza rowniez, ze niezaleznie od powyzszej regulacji, zgodnie z zapowiedziami Rzgdu RP
najpozniej od poczatku 2023 roku nastgpi duzy skokowy wzrost cen ciepta 0 40%, co spowoduje koniecznos¢
kolejnej zmiany stawek przedmiotowych optat.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,StONECZNA”, 53-310 Wroctaw, ul. Sztabowa 80a
tel. 717 845 943, https://sloneczna.wroclaw.pl, NIP: 8961002487, Santander Bank: 68150011681211600294790000



https://sloneczna.wroclaw.pl/
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UZASADNIENIE

Przez poprzednie 30 lat rozliczenia za ciepto z wihascicielami lokali mieszkalnych i uzytkowych odbywaty sie
tak, ze Spétdzielnia otrzymywata faktury za ciepto i rozdzielata te koszty ciepta na optaty za centralne
ogrzewanie i opfaty za podgrzewanie wody. Rozdziat ten odbywat sie na podstawie przyjmowanych
uznaniowo stawek optat za ogrzewanie i cieptg wode.

W potowie ubiegtego roku Zarzad wystgpit do FORTUM z wnioskiem o zamontowanie w wezle cieplnym
dodatkowego licznika ciepta na wymienniku centralnego ogrzewania i dodatkowego wodomierza na wejsciu
do wymiennika cieptej wody uzytkowej, a takze o uruchomienie systemu “Fortum Monitoring”. W kwietniu
tego roku obydwa te dodatkowe urzgdzenia pomiarowe zostaty zamontowane w naszym wezle cieplnym
i rozpoczat dziatanie system “Fortum Monitoring”. System ten pokazuje dokfadne zuzycie ciepta rozdzielone
na centralne ogrzewanie i na ciepta wode oraz doktadne zuzycie cieptej wody. W zwigzku z tym Spoétdzielnia
zaczetfa otrzymywac od FORTUM faktury zawierajgce oddzielnie wyszczegdlnione koszty ciepta zuzytego na
centralne ogrzewanie i oddzielnie ciepta zuzytego na podgrzewanie wody. Jednak z uwagi na przeprowa-
dzang w okresie letnim generalng modernizacje naszego wezta cieplnego Zarzad mogt po raz pierwszy
precyzyjnie rozdzieli¢ te koszty dopiero za wrzesien 2022 r.

W efekcie dodatkowego opomiarowania wezta cieplnego oraz uruchomienia systemu monitoringu obecnie
okazato sie, ze catkowicie potwierdzity sie wczesniejsze analizy Zarzagdu dotyczace niewtasciwego rozdziatu
kosztow ciepta na optaty za centralne ogrzewanie i na cieptg wode opisane w nastepujgcych dokumentach:

1. Protokdt Nr 16/2021 Zarzgdu z dnia 18 czerwca 2021 r.

2. Protokot Nr 2/2021 Rady Nadzorczej z dnia 26 czerwca 2021 r.

3. Uchwata nr 3/2/2021 Rady Nadzorczej z dnia 26 czerwca 2021 r.

Bezdyskusyjnie potwierdzito sie, ze za ogrzewanie wszyscy dwukrotnie przeptacamy, a cieptag wode mamy za
bezcen. Od wielu lat stwarza to sytuacje, w ktorej ciepta woda w naszej Spoétdzielni jest wielokrotnie tansza
niz powinna kosztowac i nie optaca sie jej oszczedzaé. W ten sposéb Spétdzielnia niejako promuje dziatania
nieekologiczne i catkowicie ignorujgce swiatowe cele osiggniecia neutralnosci klimatycznej, a co jest o wiele
wazniejsze — niesprawiedliwie obcigza mieszkancéw kosztami zuzytego ciepta. Wszyscy przez caty rok
ptacimy podwadjnie za centralne ogrzewanie po to, zeby niektdrzy z nas mogli przez caty rok do woli korzystaé
z nadzwyczaj taniej cieptej wody. Aby przeciwdziata¢ temu wypaczeniu konieczne jest urealnienie stawek
opfat za podgrzanie wody i optat za centralne ogrzewanie.

W oparciu o koszty ciepta zuzytego na podgrzewanie wody zafakturowane przez Fortum za wrzesien oraz
ilos¢ zuzytej we wrzesniu cieptej wody wedtug odczytéw wodomierza z systemu Fortum Monitoring, Zarzad
przeprowadzit analize, ktéra doktadnie pozwala ustali¢ rzeczywiste wysokosci optat jakie wtasciciele lokali
powinni wnosi¢ za centralne ogrzewania i za podgrzewanie wody. Dlatego Zarzagd wnosi do Rady,
jak na wstepie, o zatwierdzenie zmiany stawek optat oraz o zatwierdzenie regulaminu optat za ciepto.

Zarzad wyraznie podkresla przy tym, ze pomimo urealnienia stawek optat, sumaryczne przychody Spétdzielni
z optat wnoszonych przez wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe razem nadal beda réwne kosztom ciepta
ponoszonym przez Spoétdzielnie, a zmianie ulegnie wytgcznie rozdziat tych kosztéw na optaty za centralne
ogrzewanie i optaty za podgrzanie wody. Urealnienie stawek optat spowoduje rozdzielnie kosztéw ciepta
doktadnie na pdét pomiedzy centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody.

Zarzad przedstawia ponizej wyliczenia wnioskowanych stawek optat.

Kalkulacja stawki optat za podgrzewanie wody.

Rzeczywiste stawki optat za podgrzewanie wody zostaty ustalone na podstawie przedstawionych ponizej
szczegdtowych danych za wrzesien 2022 r. uzyskanych z sytemu ,,Fortum Monitoring” oraz z faktur za ciepto
wystawionych przez Fortum za wrzesien 2022 r.


https://sloneczna.wroclaw.pl/wp-content/uploads/2021/07/20210618-Protokol-Zarzadu-16-21.pdf
https://sloneczna.wroclaw.pl/wp-content/uploads/2021/07/20210626-PROTOKOL-RN-2-21.pdf
https://sloneczna.wroclaw.pl/wp-content/uploads/2021/07/20210626-PROTOKOL-RN-2-21.pdf
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Faktury za ciepfo za wrzesieri 2022 r.

wartos¢ VAT wartosé
netto [%] brutto

2022.09.15 111258200 Optata stata za zamdéwiona moc MW 0,66276 6 796,84 4504,67 5

Data Nr faktury Nazwa ustugi j.m. ilos¢ cena

Optata stata za ustugi przesytowe MW 0,66276 3729,45 2471,73 5 732522
2022.10.04 111263058 Optata za ciepto C.O. GJ 88,2 43,00 3792,60 5

Optata za ciepto C.W.U. GJ 136,0 43,00 5848,00 5

Optata zmienna przesytowa C.O. GJ 88,2 14,93 1316,83 5

Optata zmienna przesytowa CW.U. GJ 136,0 14,93 2030,48 5

Optata za nosnik m3 1,2 13,90 16,68 5 13654,82

Koszt brutto podgrzewania wody we wrzesniu 2022 r.

Kwota Sktadnik kosztu Woyjasnienia
2 252,34 ¥ Optaty statej za zamdéwiona moc (*2* 4 504,67)
1 235,87 ¥ Optaty statej za ustugi przesytowe (% *2471,73)

5848,00 Optata za ciepto C.W.U.

2 030,48 Optata zmienna przesytowa C.W.U.
11 366,68 Razem koszt netto podgrzewania wody
11 935,01 Razem koszt brutto podgrzewania wody

Dane z systemu ,, Fortum Monitoring”

Wodomierz

Data - Objetos¢

[m’]

2022-09-30 1533,53
2022-08-31 1 256,80
Zarejestrowane zuzycie 276,73

Ustalenie stawki opfat za podgrzanie 1 m> wody

Rzeczywisty koszt podgrzewania 1 m3® wody we wrzeniu 2022 r. mozina obliczyé dzielac koszt brutto
podgrzewania wody przez ilos¢ faktycznie zuzytej cieptej wody. Ksztattuje sie on nastepujaco:

11 935,01 zt / 276,73 m3 = 43,13 zt/m3.

— Obliczona powyzej stawka jest ustalona wytgcznie na podstawie danych z wrzesnia, a to oznacza,
ze uwzglednia ona podgrzewanie wody pobieranej z sieci wodociggowej do temperatury 55°C, poniewaz
nasz wezef cieplny jest ustawiony tak, ze woda pobierana z sieci wodociggowej jest zawsze podgrzewana
do temperatury 55°C.

— Wedtug danych z Wikipedii $rednia dobowa temperatura we Wroctawiu we wrzesniu wynosi 15,2°C
a zimg oscyluje okoto 0°C.

— W okresie zimowy podgrzewanie wody bedzie wymagato zuzycia wiekszej ilosci ciepta, bo woda
pobierana z sieci wodociggowej bedzie miata znacznie nizszg temperature (np. 2°C), a podgrzewac ja
bedzie trzeba nadal do wymaganych 55°C.

Zatem rzeczywisty koszt podgrzewania wody zimg bedzie wiekszy i mozna go obliczy¢ nastepujgco:

— Wedtug przedstawionego wyzej wyliczenia opartego o dane z wrzesnia 2022 r. wspodtczynnik kosztu

podgrzewania 1 m3 wody o 1°C wynosi:
43,13 zt/m3 43,13 zt/m3
55°C —15,2°C ~ 39,8°C

— 10837 A j10¢
- m3/


https://pl.wikipedia.org/wiki/Klimat_we_Wroc%C5%82awiu
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—  Zatem ekstrapolujac liniowo te dane, mozna obliczy¢, ze podgrzanie 1 m*® wody w okresie zimowy przy
obecnych cenach nie bedzie tansze niz:

zt
1,0837%/1%’ % (55°C — 2°C) = 57,44 zt/m3

— Jednak jest oczywiste, ze chocéby zaleznos¢ miedzy temperaturg zasilania instalacji grzewczej
a temperaturg zewnetrzng nie jest liniowa, wiec koszt podgrzewania wody zimg bedzie znaczgco wyzszy
od obliczonej tu stawki.

— Uwzgledniajgc powyzsze uwarunkowania przyjeto stawke optat za podgrzanie wody w wysokosci
61,90 zt/m3, ktéra pozwala na réwne rozdzielenie kosztéw ciepta doktadnie na p6t pomiedzy centralne
ogrzewanie i cieptg wode uzytkowa.

— Whnioskowana stawka pozwoli zlikwidowa¢ istniejgcy od wielu lat w Spétdzielni fundamentalny problem
dwukrotnego zawyzenia ceny centralnego ogrzewania i wielokrotnie zanizonej ceny cieptej wody.
Oznacza to, ze po zmianie stawek, ponoszone przez wiascicieli lokali taczne catoroczne koszty ciepta
zostang rozdzielone doktadnie po 50% na centralne ogrzewanie i ciepfag wode, a globalna suma zaliczek
wptacanych do Spétdzielni na centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody nie ulegnie zadnej zmianie.

— Konieczne doprecyzowania tej stawki zostang wykonane po uzyskaniu kolejnych danych z okresu
o obnizonej temperaturze zewnetrznej, a koficowe ustalenie rzeczywistej sredniorocznej stawki optat
nastgpi po uzyskaniu danych z monitoringu i faktur za caty rok kalendarzowy.

— Zarzad zwraca réwniez uwage na to, ze zgodnie z powszechnie dostepnymi zapowiedziami Rzagdu RP
od poczatku 2023 roku nastgpi bardzo znaczacy wzrost ceny ciepta — wedtug zapowiedzi rzadowych dla
spotdzielni mieszkaniowych ciepto zdrozeje o 40%.

Kalkulacja stawki optat za centralne ogrzewanie.

Rzeczywiste stawki opfat za centralne ogrzewanie zostaty ustalone na podstawie szczegétowych danych
za wrzesien 2022 r., przyjetej powyzej stawki optat za podgrzewanie wody oraz catorocznych kosztéw ciepta
ujetych w planie finansowym Spaétdzielni.

Obecnie comiesieczne wptywy z optat za ciepto w naszej Spotdzielni wynoszg odpowiednio:

Podgrzanie wody 1970,70 zt
Centralne ogrzewanie 19 327,88 zt
Koszty ciepta razem 21 298,58 zt

Na podstawie kalkulacji matematycznych Zarzad ustalit, ze stawka optat za centralne ogrzewanie powinna
wynosi¢ 2,49 zt/m? powierzchni ogrzewanej lokalu mieszkalnego oraz 3,19 zt/m? powierzchni ogrzewane;j
lokalu uzytkowego (zgodnie z § 7. ust. 2. Regulaminu), ktére gwarantujg zamierzone urealnienie kosztéw
ciepta.

Po wnioskowanym przez Zarzad urealnieniu stawek za centralne ogrzewanie i za podgrzewanie wody
comiesieczne wptywy z optat za ciepto w naszej Spétdzielni bedg sie ksztattowaé nastepujaco:

Podgrzanie wody 10 652,23 zt
Centralne ogrzewanie 10 646,35 zt
Koszty ciepta razem 21 298,58 zt

Szczegdtowy wptyw wnioskowanej przez Zarzad regulacji stawek na wnoszone przez wiascicieli lokali optaty
za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody zostat przedstawiony w zatgczniku ,, Zmiany optat za lokale”
do niniejszego wniosku.

Przy powyzszej regulacji stawek optat az 38 lokali (66%) bedzie ptaci¢ mniejszy czynsz niz dotychczas.
Wieksze optaty czynszowe bedzie wnosi¢ 20 lokali (34%), w ktérych zuzywane sg duze ilosci cieptej wody.
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Na tej regulacji stawek optat najwiecej traci lokal uzytkowy restauracja Viet-Thai (981,33 zt), ale dzieje sie tak
dlatego, ze zuzywa ogromne ilosci cieptej wody 25 m3 - to tyle samo co razem 26 mieszkar w naszym budynku
0 najmniejszym zuzyciu cieptej wody.

W przeciwienstwie do tego lokalu sklep Delikatesy Centrum zyskuje na tej regulacji najwiekszg w budynku
kwote (760,83 zt) dlatego, ze prawie nie zuzywa cieptej wody (jak mate mieszkanie) i ma duzg powierzchnie,
a stawka opftaty za centralne ogrzewanie istotnie spadta.

Zarzad wnosi jak na wstepie o zatwierdzenie przedtozonej regulacji stawek optat za centralne ogrzewanie i za
podgrzewanie wody.

Zmiany Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta.

Whiosek Zarzagdu wynika z niesprawiedliwego uprzywilejowania lokali uzytkowych przy naliczaniu optat za
ciepto zuzyte do ogrzewania lokali. W dotychczasowym Regulaminie sposdb rozliczania zostat ustalony
w § 7. ust. 2. nastepujgco:

Ustala sie podziat kosztow ogrzewania, proporcjonalnie do powierzchni grzewczych lokali przy
zastosowaniu wspotczynnika przeliczeniowego:

1) dla lokali mieszkalnych wspdfczynnik Wu= 1,0,

2) dla lokali uzytkowych wspdfczynnik ustala sie wedtug wzoru: Wu = H : 2,5m, gdzie H jest
wysokoscig pomieszczenia mierzong w metrach.

Wspotczynnik przeliczeniowy Wu wynika z duzo wiekszej kubatury lokali uzytkowych przypadajacej na 1 m?
ogrzewanej powierzchni lokalu w stosunku do mieszkan, bowiem lokale uzytkowe sg wyzsze niz mieszkania.
Jednak ten przyjety w Regulaminie wspétczynnik przeliczeniowy Wu uwzglednia jedynie réznice ogrzewanej
kubatury, a nie bierze pod uwage innych znacznie bardziej istotnych warunkéw zwiekszajgcych zuzycie ciepta
na ogrzewanie przez lokale uzytkowe w stosunku do mieszkan.

Zuzycie ciepta na ogrzewanie lokali uzytkowych jest wieksze w stosunku do zuzycia ciepta zuzywanego na
ogrzewanie mieszkan dodatkowo z nastepujgcych istotnych przyczyn:

— w lokalach uzytkowych straty ciepta sg znacznie wieksze, bo cate frotowe Sciany to przeszklone witryny
(szkto w ramach stalowych), a mieszkania nie dos$¢, ze majg duzo mniejszy wspotczynnik przeszklenia,
to dodatkowo wspodtczynnik przenikania ciepta przez okna w mieszkaniach (dwu- lub trzyszybowe) jest
wielokrotnie mniejszy od wspodtczynnika przenikania ciepta przez witryny sklepowe,

— w lokalach uzytkowych straty ciepta sg znacznie wieksze, bo w sezonie grzewczym regularnie naptywa do
nich w duzych ilosciach zimne powietrze zewnetrzne, spowodowane przez czeste otwieranie drzwi
zewnetrznych (klienci), ktore czasem pozostajg otwarte przez dtugi czas (codziennie po kilka razy ponad
pot godziny przy dostawach), tymczasem w mieszkaniach drzwi sg otwierane sporadycznie i to na
ogrzewang klatke schodowg, a okna najwyzej tylko na chwile dla przewietrzenia mieszkania,

— w lokalach uzytkowych straty ciepta sg znacznie wieksze, bo jest w nich zainstalowana wentylacja
mechaniczna i to bez rekuperacji (czyli bez odzyskiwania ciepta z powietrza wyrzucanego na zewnatrz),
powodujgca duze dodatkowe zuzycie ciepta (potrzebnego do podgrzewania zimnego powietrza
pobieranego z zewnatrz).

Powyzsze przyczyny powoduja, ze lokale uzytkowe zuzywajg znaczaco wieksze ilosci ciepta na ogrzewanie niz
mieszkania, a regulamin rozliczed nie uwzglednia tych faktdw, powodujgc od 30 lat preferencyjne
traktowanie lokali uzytkowych przy rozliczaniu kosztéw ciepta na centralne ogrzewanie.
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Taka sytuacja jest niesprawiedliwa i krzywdzaca, bowiem przenosi na wiascicieli mieszkan cze$¢ kosztow
ciepta zuzywanego do ogrzewania lokali uzytkowych. Dlatego Zarzad wnosi o wprowadzenie dodatkowego
wspotczynnika rozliczeniowego do kosztéw ogrzewania dla lokali uzytkowych.

Zarzad wnosi o zmiane § 7. ust. 2. ,Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta, kosztow dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w Spdtdzielni Mieszkaniowej
Stoneczna” poprzez dodanie po punkcie 2) nowego punktu 3) o tresci:

,3) dla lokali uzytkowych do wspétfczynnika Wu stosuje sie dodatkowy mnoznik Ws = 2,0
uwzgledniajgcy znacznie zwiekszone w stosunku do lokali mieszkalnych straty ciepta w lokalach
uzytkowych spowodowane: czestym otwieraniem drzwi zewnetrznych do lokali uZytkowych,
wymuszanq przez wentylacje mechaniczng wymianqg powietrza w lokalach uzytkowych oraz
przeszkleniem scian zewnetrznych w lokalach uzytkowych (witryny).”

Zarzad wnosi o przyjecie tej zmiany Regulaminu, bo pozwoli ona bardziej sprawiedliwie rozlicza¢ koszty ciepta
zuzywanego przez lokale uzytkowe i mieszkania.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»StONECZNA”
we Wrgclawiu




OPLATY ZA CIEPLO Dotychczas Po zmianie stawek optat
Lokal pow. podgrzanie | Podgrzanie Centralnt.a Koszty ciepta] Podgrzanie Centralnt? Koszty ciepta Zmiana optat
ogrzewana wody wody ogrzewanie razem wody ogrzewanie razem
m?2 m3 PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN

1 64,9 0,5 5,73 293,35 299,08 30,95 161,60 192,55 -106,53
2 65,3 1,6 18,32 295,16 313,48 99,03 162,60 261,63 -51,85
3 64,9 4,0 45,80 293,35 339,15 247,58 161,60 409,18 70,03
4 64,9 0,5 5,73 293,35 299,08 30,95 161,60 192,55 -106,53
5 64,9 0,5 5,73 293,35 299,08 30,95 161,60 192,55 -106,53
6 64,9 8,5 97,33 293,35 390,68 526,11 161,60 687,71 297,03
7 64,9 6,5 74,43 293,35 367,78 402,32 161,60 563,92 196,14
8 64,9 0,3 3,44 293,35 296,79 18,57 161,60 180,17 -116,62
9 64,9 5,2 59,54 293,35 352,89 321,86 161,60 483,46 130,57
10 64,9 2,3 26,34 293,35 319,69 142,36 161,60 303,96 -15,73
11 63,8 1,7 19,47 288,38 307,85 105,22 158,86 264,08 -43,77
12 63,5 1,8 20,61 287,02 307,63 111,41 158,12 269,53 -38,10
13 50,7 2,6 29,77 229,16 258,93 160,93 126,24 287,17 28,24
14 64,9 1,8 20,61 293,35 313,96 111,41 161,60 273,01 -40,95
15 64,9 0,9 10,31 293,35 303,66 55,71 161,60 217,31 -86,35
16 64,7 1,5 17,18 292,44 309,62 92,84 161,10 253,94 -55,68
17 64,9 1,8 20,61 293,35 313,96 111,41 161,60 273,01 -40,95
18 64,9 2,0 22,90 293,35 316,25 123,79 161,60 285,39 -30,86
19 64,9 0,3 3,44 293,35 296,79 18,57 161,60 180,17 -116,62
20 64,9 5,3 60,69 293,35 354,04 328,05 161,60 489,65 135,61
21 64,9 5,2 59,54 293,35 352,89 321,86 161,60 483,46 130,57
22 64,9 1,8 20,61 293,35 313,96 111,41 161,60 273,01 -40,95
23 64,9 1,3 14,89 293,35 308,24 80,46 161,60 242,06 -66,18
24 64,9 1,2 13,74 293,35 307,09 74,27 161,60 235,87 -71,22
25 63,8 4,8 54,96 288,38 343,34 297,10 158,86 455,96 112,62
26 63,5 7,3 83,59 287,02 370,61 451,84 158,12 609,96 239,35
27 81,5 2,3 26,34 368,38 394,72 142,36 202,94 345,30 -49,42
28 53,8 6,7 76,72 243,18 319,90 414,70 133,96 548,66 228,76
29 71,8 2,8 32,06 324,54 356,60 173,31 178,78 352,09 -4,51
30 69,6 1,0 11,45 314,59 326,04 61,90 173,30 235,20 -90,84
31 73,9 6,0 68,70 334,03 402,73 371,37 184,01 555,38 152,65
32 71,8 3,5 40,08 324,54 364,62 216,63 178,78 395,41 30,79
33 73,9 5,3 60,69 334,03 394,72 328,05 184,01 512,06 117,34
34 71,8 1,0 11,45 324,54 335,99 61,90 178,78 240,68 -95,31
35 73,9 4,7 53,82 334,03 387,85 290,91 184,01 474,92 87,07
36 71,8 2,2 25,19 324,54 349,73 136,17 178,78 314,95 -34,78
37 73,9 0,5 5,73 334,03 339,76 30,95 184,01 214,96 -124,80
38 71,8 0,3 3,44 324,54 327,98 18,57 178,78 197,35 -130,63
39 71,4 0,6 6,87 322,73 329,60 37,14 177,79 214,93 -114,67
40 68,9 3,3 37,79 311,43 349,22 204,25 171,56 375,81 26,59
41 63,8 0,6 6,87 288,38 295,25 37,14 158,86 196,00 -99,25
42 63,9 1,8 20,61 288,83 309,44 111,41 159,11 270,52 -38,92
43 83,0 0,3 3,44 375,16 378,60 18,57 206,67 225,24 -153,36
44 53,7 1,5 17,18 242,72 259,90 92,84 133,71 226,55 -33,35
45 84,9 1,9 21,76 383,75 405,51 117,60 211,40 329,00 -76,51
46 54,9 0,5 5,73 248,15 253,88 30,95 136,70 167,65 -86,23
47 84,9 6,2 70,99 383,75 454,74 383,75 211,40 595,15 140,41
48 54,9 1,9 21,76 248,15 269,91 117,60 136,70 254,30 -15,61
49 84,9 0,8 9,16 383,75 392,91 49,52 211,40 260,92 -131,99
50 54,9 2,3 26,34 248,15 274,49 142,36 136,70 279,06 4,57
51 84,9 2,5 28,63 383,75 412,38 154,74 211,40 366,14 -46,24
52 54,9 4,2 48,09 248,15 296,24 259,96 136,70 396,66 100,42
53 82,2 3,2 36,64 371,54 408,18 198,07 204,68 402,75 -5,43
54 51,9 2,0 22,90 234,59 257,49 123,79 129,23 253,02 -4,47
55 52,5 3,3 37,79 237,30 275,09 204,25 130,73 334,98 59,89
56 73,1 2,2 25,19 330,41 355,60 136,17 182,02 318,19 -37,41
57 302,0 0,5 5,73 1748,58 1754,31 30,95 962,53 993,48 -760,83
58 107,5 25,0 286,25 622,43 908,68 1547,39 342,62 1890,01 981,33

RAZEM 4161,0 184,6 1970,70 19327,88 21298,58] 10652,23 10646,35 21 298,58 0,00

Rozdziat procentowy kosztéw 9% 91% 100% 50% 50% 100%
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