PROTOKOL NR 29/2022
posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 28 pazdziernika 2022 r.

Obecni cztonkowie zarzadu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzadu.
Porzadek posiedzenia:

1. Przeglady piecioletnie budynku.
2. Zestawienia aktualnych zadtuzen i nadptat wtascicieli lokali.

Ad 1.

Zarzad otrzymat od WZN — zarzgdcy nieruchomosci niepokojgca informacje o braku protokotu
ostatniego piecioletniego przeglagdu naszego budynku.

Obowigzek przeprowadzania kontroli okresowych obiektéw budowlanych wynika z art. 62
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 ze zmianami).
Przeglad piecioletni, zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy, powinien odbywac¢ sie co najmniej
raz na 5 lat i obejmowaé swoim zakresem sprawdzenie stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania catego obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia;
kontrolg tg powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronne;j
w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od
porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow.

W przepisach karnych w art. 93 pkt 8) ustawa przewiduje z powodu niespetnienia obowigzku
przeprowadzenia kontroli kare grzywny dla wtasciciela lub zarzgadcy obiektu. Powazng
konsekwencjg nieprzeprowadzenia kontroli piecioletniej budynku jest tez odmowa przez
ubezpieczycieli wyptaty odszkodowania w razie wystgpienia szkody w takim budynku bez
przegladu.

Przy okazji poszukiwania protokotow z ostatnich przegladéw budowlanych okazato sie, ze
taki przeglad piecioletni nie byt nigdy wykonany w naszym budynku. Nigdy od przekazania
budynku do eksploatacji nie przeprowadzono ani piecioletniej kontroli budowlanej,
ani kontroli instalacji elektrycznej i piorunochronnej.

Na prosbe Zarzgdu WZN przedstawit oferty wykonawcow na przeprowadzenie przeglgdéw
piecioletnich: 3 oferty na przeglad budowlany i 3 oferty na przeglad elektryczny.
Zarzad postanowit upowazni¢ WZN do zlecenia przegladdéw piecioletnich nastepujgcym
firmom:

— budowlanego firmie Mediatis (najtansza oferta),

— elektrycznego firmie Elektryk Gibasiewicz (najtansza oferta).

Przeglady majg zostac przeprowadzone do konca 2022 roku.

Zamowienie na przeglad elektryczny obejmuje wewnetrzne linie zasilajgce (WLZ) oraz
instalacje w nieruchomosci wspolnej (dach, klatki schodowe, piwnice), ale wiasciciele bedg
mogli udostepnic takze swoje lokale do sprawdzenia instalacji na koszt Spétdzielni.

Ad 2.

Zarzad z uznaniem odnotowat, ze WZN - zarzadca nieruchomosci wyegzekwowat
zdecydowang wiekszosc¢ ciggngcych sie od dawna zalegtosci w optatach za uzywanie lokali.
Obecnie ogolne saldo wptywow z optat za uzywanie lokali bilansuje sie z naleznosciami
z tytutu tych opfat.



Z zestawien aktualnych zadtuzen i nadptat wtascicieli lokali przygotowanych przez zarzadce
nieruchomosci wynika jednak, ze jeden lokal mieszkalny ma state i regularnie zwiekszajgce
sie zadtuzenie, ktére bedzie ponownie podlega¢ egzekucji sgdowej. Zadtuzenie to wlecze sie
od kilku lat i nie udato sie go wyegzekwowac nawet na drodze sgdowej.

Dlatego Zarzad zaproponowat Radzie Nadzorczej na ostatnim posiedzeniu wziecie pod
rozwage mozliwosci skorzystania przez Rade Nadzorczg z uprawnienia zawartego w § 69.
Statutu Spaétdzielni, ktory wprost i $cisle opisuje sytuacje zadtuzonego lokalu.

Na tym protokét zakornczono i podpisano.
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