PROTOKOL NR 30/2022
posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 7 listopada 2022 r.

Obecni cztonkowie zarzadu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzadu.
Porzadek posiedzenia:

1. Analiza stanu Wydzielonego Funduszu Remontowego Spétdzielni.
2. Decyzje w sprawie realizacji kolejnych zadan z ,Planu remontowego na 2022 rok”.

Ad 1.

Zarzad ponownie przeanalizowat mozliwos¢ ustalenia prawidtowej wysokosci odpisow na
Wydzielony Fundusz Remontowy Spoétdzielni.

Po raz pierwszy Zarzad zidentyfikowat niejasng sytuacje wysokosci odpisow na Wydzielony
Fundusz Remontowy w swoim protokole Nr 17/2022 z dnia 01.06.2022 r. Zarzad stwierdzit
wowczas, ze na rachunku bankowym Spétdzielni nie ma wszystkich srodkow wptacanych do
Spotdzielni przez wiascicieli lokali jako odpisy na Wydzielony Fundusz Remontowy.

Doktadniejsza analiza wykazata, ze ta sytuacja ciggnie sie od lat wczesniejszych.

Na dzien 31.12.2020 roku w ,Sprawozdaniu Finansowym Spotdzielni za 2020 rok” w czesci
,Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego Spotdzielni” zawarte sg
nastepujgce informacje:

3. Srodki pieniezne (strona 8)

— Srodki pieniezne na rachunku bankowym 103 538,15 zt
8. Fundusz Remontowy Spdtdzielni (strona 9)
— Stan Funduszu na koniec roku 119 891,30 zt

Juz wtedy na koniec 2020 roku na biezgcym rachunku bankowym Spoétdzielni byto mniej
Srodkoéw finansowych niz wynosit stan Funduszu Remontowego, co oznacza, ze w dniu
31.12.2020 r. na biezgcym rachunku bankowym Spoétdzielni nie byto wszystkich srodkow
Wydzielonego Funduszu Remontowego.

Problem ten zostat doktadniej rozpoznany dopiero po ostatnim Walnym Zgromadzeniu.

Niedobor srodkéw na funduszu remontowym nie jest rowny prostemu niedoborowi srodkéw
wynikajgcemu ze ,Sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2020 rok”, bowiem na rachunku
biezgcym Spoétdzielni na dzien 31.12.2020 r. oprécz kwoty 119 891,30 zt réwnej stanowi
Wydzielonego Funduszu Remontowego (WFR) normalnie powinny sie znajdowaé takze
Srodki na biezgcg gospodarke zasobami mieszkaniowymi (GZM).

Sytuacja Wydzielonego Funduszu Remontowego dodatkowo skomplikowata sie po podjeciu
w dniu 23.06.2022 r. przez Walne Zgromadzenie Uchwaty nr 18, ktéra przeznaczyta srodki
finansowe zgromadzone na Lokacie, na Wydzielony Fundusz Remontowy Spétdzielni.

W zwigzku z tym Zarzad wystgpit do WZN — zarzadcy nieruchomosci swiadczgcego obstuge
rachunkowo - ksiegowg Spotdzielni, o ustalenie jaka cze$¢ Srodkéw zgromadzonych na
Lokacie w dniu 31.12.2020 r. moze zostaC przeksiegowana na Wydzielony Fundusz
Remontowy na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia Nr 18 z dnia 23.06.2022 r.



Wedtug protokotu Komisji Przetargowej z dnia 31.01.2005 r. ze sprzedazy spodtdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przy ul. Sztabowej 80/2, przedmiotowe
mieszkanie o powierzchni uzytkowej 69,6 m2 zostato sprzedane w dniu 31.01.2005r.
za kwote 167 040,00 zt. Pozostate ze sprzedazy mieszkania $rodki finansowe w kwocie
132 146,17 zt w styczniu 2007 r. zostaty ulokowana na Lokacie.

WZN przeanalizowat sprawozdania finansowe Spoétdzielni za lata 2004 + 2008 i niestety
nie znalazt w nich wzmianki o sprzedazy spoétdzielczego prawa wiasnosci do lokalu 80/2,
dlatego nie dato sie jednoznacznie stwierdzi¢, jak srodki ze sprzedazy tego lokalu zostaty
zaksiegowane, prawdopodobnie na kapitat wiasny, ktéry wzrést w 2005 roku w stosunku do
2004 roku, a nie powinien.

Nie ma to jednak wiekszego znaczenia dla mozliwosci ustalenia jaka czes¢ Lokaty obecnie
stanowi Srodki WFR. Jednak teza, ze niecata Lokata moze by¢ przeznaczona na zwiekszenie
WEFR jest prawdziwa. Jest to oczywiste takze ze wzgledu na strate za 2020 rok (ujemny wynik
na GZM) wynoszgcag 39 531,45 zt zgodnie ze Sprawozdaniem finansowym Spoétdzielni za
2020 rok, /. Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat. Wynik z cafoksztaftu
dziatalnosci gospodarczej za 2020 rok.” (str. 10). Jezeli bowiem w biezgcej dziatalnosci
Spoétdzielni w 2020 roku pojawity sie straty, a Spoétdzielnia nie utracita ptynnosci finansowej,
oznacza to, ze w przeptywach finansowych pojawity sie Srodki innego pochodzenia, niz
wplywy z biezgcej dziatalnosci.

W zaistniatej sytuacji, aby doprowadzi¢ do tego, zeby cata pula srodkow WFR miata pokrycie
w srodkach finansowych znajdujgcych sie na rachunku bankowym, ustalenia wymagataby nie
tylko kwota, ktéra powinna zostaé przeksiegowana z Kapitatobw witasnych na Fundusze
specjalne (WFR), ale takze czy prawo spoétdzielcze pozwala na takg operacje.

W tej sytuacji Zarzad uznat, ze nie jest mozliwe wykonanie Uchwatly Nr 18 Walnego
Zgromadzenia z dnia 23.06.2022 r. Uchwala Zarzadu w tej sprawie stanowi zatgcznik do
niniejszego protokotu posiedzenia Zarzadu.

Ad 2.
Zarzad ponownie przeanalizowat mozliwosci dalszej realizacji planu remontow na 2022 rok.

W zwigzku z opisanym powyzej brakiem mozliwosci wykonania Uchwaty nr 18 Walnego
Zgromadzenia z dnia 23.06.2022 r.,
stan srodkéw Wydzielonego Funduszu Remontowego na dzien 31.10.2022 r.
po uwzglednieniu:

— odpisow na fundusz remontowy wedtug ewidencji ksiegowej oraz

— nadwyzki bilansowej za 2021 r. na podstawie Uchwaty nr 13 Walnego Zgromadzenia,
wynosit: 97 494,19 zt.

Natomiast stan Srodkéw na biezagcym rachunku bankowym na dzien 31.10.2022 r.
wynosit: 123 106,18 zi,

a minimalna pula srodkéw niezbednych na pokrycie biezgcych miesiecznych kosztow GZM
wynosi obecnie 65 000 zt miesiecznie.

Zatem dostepna kwota srodkéw funduszu remontowego niestety w zaden sposob
nie pozwala zrealizowaé pozostalych zadan objetych ,,Planem remontéw na 2022 rok.”

Zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w punkcie 4. Protokotu Nr 14/2022 Zarzadu z dnia
28 kwietnia 2022 r. Zarzad wykresli cze$¢ zadan z planu remontéw na 2022 rok i bedzie czynit
starania o zwiekszenie w 2023 r. odpiséw na fundusz remontowy, by udato sie je zrealizowac
w latach przysztych.



Stan pozostatych do wykonania zadan z planu remontéw wyglada nastepujgco.

Nie byto mozliwe zrealizowanie remontu dachu, poniewaz dostepna kwota srodkéw funduszu
remontowego jest kilkakrotnie mniejsza nawet od potowy kosztu remontu dachu, ktory zostat
ustalony w kosztorysie inwestorskim opracowanym na podstawie Uchwaly Zarzgdu nr
1/17/2022 z dnia 01.06.2022 r.

Na dodatek cena jedynej uzyskanej przez WZN oferty na remont dachu od firmy (konsorcjum)
Evenflow jest znaczgco wieksza od kosztu ustalonego w naszym kosztorysie inwestorskim.
Dlatego Zarzad jest zmuszony odrzuci¢ te jedyng otrzymang oferte na remont dachu.
Uniemozliwia to jakiekolwiek rozpoczecie remontu jeszcze w tym roku.

Obecnie koszt remontu dachu (wedtug kosztorysu inwestorskiego) kilkakrotnie przekracza
zatozony w planie budzet na to zadanie. Spétdzielni nie sta¢ na remont dachu nawet po
podzieleniu tego remontu na czes¢ obejmujgcg dachy z blachy trapezowej realizowang
w jednym roku i czeS¢ obejmujgcag dachy z papy realizowang w kolejnym roku.

Zarzad nie jest w stanie wykonac¢ tego zadania z uwagi na zbyt maty budzet. Do przysztego
planu remontow zadanie to zostanie wpisane w podziale na 2 czesci i ze zaktualizowanymi
kosztami.

Zarzad nadal zbiera oferty na remont hydroforni. Kilka ofert juz wptyneto za posrednictwem
WZN, ale zadna z nich nie obejmuje kompleksowo wszystkich oczekiwanych robot.

Wymiana hamulcow w wyciggarkach dzwigdw osobowych zostata zlecona firmie Lift-Start
Swiadczgcej konserwacje dzwigdéw dla naszej Spotdzielni. Roboty zostang wykonane
w terminie gwarantujgcym jak najmniejsze koszty corocznych przegladéw przez UDT
(prawdopodobnie zostang wykonane bezposrednio przed przeglgdami).

Powigzane zadania wymiana posadzki w wiacie $mietnikowej i naprawa drogi wewnetrzne;j
zostaty wstrzymane z powodu przyjecia do realizacji przez ostatnie Walne Zgromadzenie
wniosku o likwidacje wiaty Smietnikowej i przeniesienie smietnika w sgsiedztwo istniejgcych
Smietnikow obstugujgcych budynki przy ul. Drukarskiej 31-47 (mréwkowiec) i Sztabowej 82.
Po tej decyzji Walnego Zgromadzenia Zarzad uzyskat przy wsparciu WZN oferte na nowg
wiate Smietnikowg i przedstawit jg Radzie Nadzorczej, jednak Rada na posiedzeniu w dniu
22.10.2022 r. poinformowata Zarzad, ze nie wyraza zgody na umieszczenie wykonania nowej
wiaty Smietnikowej w planie remontéw na 2022 rok. Zarzad nie otrzymat jeszcze pisemnych
decyzji Rady Nadzorczej w tej sprawie.

Na tym protokdt zakonczono i podpisano.
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Uchwata nr 1/30/2022

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 7 listopada 2022 r.

w sprawie ustalenia wtasciwej wysokosci odpiséw na Wydzielony Fundusz Remontowy.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji okreslonych w Statucie Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna” we Wroctawiu w § 59. Zarzad postanawia, co nastepuje.

§1.

W zwigzku z wykazaniem w ,Sprawozdaniu Finansowym Spétdzielni za 2020 rok” na dzien
31.12.2020 r. kwoty $rodkdéw pienieznych na biezgcym rachunku bankowym mniejszej niz
kwota srodkéw Wydzielonego Funduszu Remontowego oraz brakiem mozliwos$ci ustalenia
jaka kwota z Lokaty wymagataby przeksiegowania na WFR z Kapitatow wtasnych, a takze
koniecznos$cig uprzedniego uzyskania pewnego rozstrzygniecia, czy prawo spotdzielcze
pozwala na takg operacje, Zarzad postanowit, ze nie jest mozliwe wykonanie Uchwaty
Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” Nr 18 z dnia
23.06.2022 r. o przeznaczeniu srodkow finansowych zgromadzonych na lokacie bankowej
na wydzielony fundusz remontowy Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna”.

§ 2.

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

§ 3.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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