PROTOKOL NR 1/2023
posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 5 stycznia 2023 r.

Obecni cztonkowie zarzadu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzadu.
Porzadek posiedzenia:

1. Analiza skutkéw zmiany cen ciepta.
2. Decyzja w sprawie zmiany wynagrodzenia pani Matgorzaty Borowczyk.
3. Podziat zadania ,Remont dachu” na 3 etapy i sporzgdzenie kosztorysu inwestorskiego.

Ad 1.

Na poczatku roku Spotdzielnia otrzymata pismo informujgce o zatwierdzeniu przez Prezesa
Urzedu Regulacji Energetyki nowych taryf dla ciepta obowigzujgcych od dnia 01.01.2023 r.

dla dostawcy ciepta — FORTUM i dla wytworcy ciepta — Zespot Elektrocieptowni Wroctawskich
KOGENERACJA S.A.

Zarzad zapoznat sie z nowo zatwierdzonymi taryfami optat:
— decyzjg Prezesa URE OWR.4210.71.2022.134.XXI.DB z dnia 15.12.2022 r.,
— decyzjg Prezesa URE nr OWR.4210.79.2022.1276.XXIII.DB. z dnia 14.12.2022 r.

Skutki tej zmiany taryf dla naszej Spoétdzielni przedstawiajg sie nastepujgco:

L. . . Cena nosnika ciepta
KOGENERACIJA Optata za zaméwiong moc cieplng Optata za ciepto ) )
(wody zmiekczonej)
Taryfa GW1 Jednostki z2t/MW/rok rata miesieczna 71/G) zt/m3
Obowiazuje Cena netto | Cena brutto | Cena netto | Cena brutto | Cena netto |Cena brutto | Cena netto ICena brutto
rok 2022
0d 01.01.2022r. Taryfa uwzgledniona 77 725,32 81611,59 6477,11 6 800,97 41,03 43,08| 13,00 13,65
w aktualnych
stawkach optat
od 1lipca2022r. 81 562,08 85 640,18 6 796,84 7 136,68 43,00 45,15 13,90 14,60
Zmiana nie zostata
uwzgledniona 4,9% 4,9% 4,9% 4,9% 4,8% 4,8% 6,9% 6,9%
w stawkach opfat
rok 2023
od 01.01.2023r. 133 604,28 164 333,26 11 133,69 13 694,44 69,65 85,67 23,39 28,77,
Zmiana w stosunku do 63,8% 91,9% 63,8% 91,9% 62,0% 89,7% 68,3% 97,1%
ostatniej taryfy
Zmiana w stosunku do
taryfy ostatnio 7,9%|  101,4% 7,9%|  101,4% 69,8% 98,9% 799%|  110,8%
uwzglednionej
w stawkach opfat
. Optata zmienna
FORTUM Optata stata za ustugi przesytowe P
przesytowa
Taryfaz111 Jednostki zt/MW/rok rata miesieczna 71/Gl
Obowigzuje Cena netto | Cena brutto| Cena netto | Cena brutto| Cena netto | Cena brutto
rok 2022
0d 09.12.2021r. Taryfa uwzgledniona 44 753,43 46 991,10 3729,45 3915,92 14,93 15,68
w aktualnych
stawkach optat
rok 2023
od 01.01.2023r. 48 627,24 59 811,51 4 052,27 4 984,29 16,08 19,78
Zmiana w stosunku do
taryfy ostatnio 8,7% 27,3% 8,7% 27,3% 7,7% 26,2%
uwzglednionej
w stawkach optat




Z powyzszych zestawien wynika, ze wbrew powszechnie zapowiadanym latem przez rzad
ograniczeniom maksymalnie do 40% wzrostu cen ciepta dla odbiorcow systemowych (takich
jak my — pobierajgcych ciepto z miejskich sieci cieplnych), okazato sie, ze zostaty
zatwierdzone taryfy podwyzszajgce ceny ciepta $rednio przynajmniej o okoto 75%.

Na dodatek od dnia 1 stycznia 2023 r. przestata dziata¢ ,Tarcza antyinflacyjna”, co skutkuje
skokowym wzrostem stawki VAT z 5% w ubiegtym roku do 23% w tym roku.

Obie te zmiany wywotujg drastyczny wzrost kosztow ciepta. W zwigzku z tym Zarzad wystgpi
do Rady Nadzorczej o zmiane stawek optat za centralne ogrzewanie i za podgrzewanie wody.

Ad 2.

W zwigzku z wejsciem w zycie Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wysokosci
minimalnego wynagrodzenia za prace w 2023r. Zarzad przeanalizowat sytuacje i ustalit, ze
pracujgca na pot etatu pani Matgorzata Borowczyk od dnia 1 stycznia 2023 r. otrzymywataby
wynagrodzenie podstawowe mniejsze od potowy minimalnego wynagrodzenie za prace.

Zarzad postanowit przyzna¢ Pani Matgorzacie Borowczyk — gospodarzowi budynku
wynagrodzenie podstawowe w wysokosci 1750 zt brutto miesiecznie z mocg obowigzywania
od 1 stycznia 2023 r. Pozostate warunki pracy i ptacy pozostajg bez zmiany.

Zarzad podjat w tej sprawie Uchwate nr 1/1/2023 z dnia 5 stycznia 2023 r., ktéra stanowi
zatgcznik do niniejszego protokotu posiedzenia Zarzgdu. Uchwata wchodzi w zycie z dniem
podjecia.

Ad 3.

Eksploatowany juz ponad 32 lata dach naszego budynku jest obecnie w srednim, a czeSciowo
w ztym stanie technicznym i wymaga przeprowadzenia prac naprawczych i remontowych.

W ubiegtym roku Zarzad zlecit opracowanie uproszczonej dokumentacji do przetargu na
remont dachu. Czescig tej dokumentacji byt ,Kosztorys inwestorski” sporzgdzony w trzecim
kwartale 2022 r. zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 roku
w sprawie okreSlenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, w poziomie
cen z drugiego kwartatu 2022 r.

Na podstawie tej dokumentacji Zarzad, przy wsparciu WZN — zarzgadcy nieruchomosci,
poszukiwat wykonawcy tego remontu dachu, jednak nie udato sie uzyska¢ zadnej kompletne;j
oferty obejmujgcej wszystkie oczekiwane roboty. Na dodatek cena jedynej uzyskanej
ostatecznie oferty czesciowej znaczgco przekraczata kwote jakg Spétdzielnia mogta
przeznaczy¢ na realizacje tego zamowienia, dlatego Zarzad jg odrzucit.

Zgodnie z postanowieniami zawartymi w punkcie 2. Protokotu nr 30/2022 z dnia 07.11.2022 r.
Zarzad rozdzielit zadanie ,Remont dachu” na nastepujgce 3 etapy:

Etap 1 - Kominy i Sciany ponad dachem

— naprawa i uzupetnienie tynkéw komindw,

— naprawa czapek kominowych i izolacje bitumiczne czapek roztworem asfaltowym,

— naprawa i wykonanie siatek ochronnych na wylotach z kanatéw wentylacyjnych,

— malowanie tynkéw kominéw farbami emulsyjnymi,

— naprawa i przecierka istniejgcych tynkow $cian ponad dachem,

— wklejenie warstwy siatki tynkarskiej na scianach ponad dachem i malowanie farbami
emulsyjnymi,

— o0sadzenie brakujgcych kratek wentylacyjnych.



Etap 2 - Potacie dachu pokryte blachg trapezowg

mycie blach trapezowych pokrycia wodg z detergentem pod cisnieniem,

uzupetnienie uszkodzonych kotew blachy trapezowej do konstrukcji nosnej dachu,
oczyszczenie z rdzy blach trapezowych pokrycia,

malowanie natryskiem bezpowietrznym farbami przeciwkorozyjnymi jednosktadnikowymi
(przyjeto wymagania odpowiadajgce technologii NOXAN RD-Elastometal i Metal Unicoat)
blach fatdowych z wtopieniem wktadki zbrojgcej w miejscach newralgicznych,

rozebranie i naprawa rynien nadajgcych sie do uzytku oraz ich ponowny montaz,
wymiana obrébek blacharskich nienadajgcych sie do dalszego uzytku,

malowanie obrébek blacharskich,

zajecie chodnika i pasa drogowego (wraz projektem i uzgodnieniami) oraz opfaty za
zajecie drogi na czas wykonywania robot z podnosnika koszowego.

Etap 3 - Potacie dachu pokryte papa

rozbiérka pokrycia z papy na dachach betonowych,

naprawa uszkodzen podtoza betonowego,

wymiana wytazoéw dachowych na nowe o wymaganej klasie odpornosci ogniowe;,
pokrycie dachéw papg termozgrzewalng modyfikowang SBS (wentylacyjng, podktadowg
i wierzchniego krycia),

wymiana obrobek blacharskich,

uzupetnienie taw kominiarskich,

optaty za wywiezienie i utylizacje gruzu i papy.

Zarzad opracowat 3 kosztorysy inwestorskie dla wyodrebnionych powyzej trzech etapow
remontu dachu. Kosztorysy te powstaty poprzez rozdziat sporzgdzonego w ubiegtym roku
kosztorysu inwestorskiego na ustalone obecnie trzy etapy remontu z zachowaniem cen
i narzutow przyjetych w zrédtowym kosztorysie inwestorskim (sporzgdzony 21.07.2022r.
i poprawiony 19.09.2022 r.). Z kolei na ich podstawie Zarzad sporzadzit kosztorysy Slepe do
wyceny ofert. Kosztorysy te bedg podstawg do ogtaszania oddzielnych przetargéw na
wyodrebnione 3 etapy robaot.

Na tym protokdt zakoniczono i podpisano.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
»SLtONECZNA”
we Wroctawiu




Uchwata nr 1/1/2023

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 5 stycznia 2023 r.

w sprawie zmiany warunkow umowy o prace pani Matgorzaty Borowczyk.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji okreslonych w Statucie Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna” we Wroctawiu w § 59. ust. 2., Zarzad postanawia co nastepuje.

§1.

Zarzad postanawia przyzna¢ Pani Maitgorzacie Borowczyk — gospodarzowi budynku
wynagrodzenie podstawowe w wysokosci 1 750,00 zt brutto miesiecznie (jeden tysigc
siedemset piecdziesigt ztotych) z mocg obowigzywania od 1 stycznia 2023 r. Pozostate
warunki pracy i ptacy pozostajg bez zmiany.

§ 2.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

§ 3.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
»SLtONECZNA”

we Wroctawiu
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