PROTOKOL NR 6/2022

z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,,.SLONECZNA”

odbytego w dniach 06 i 22 pazdziernika 2022 roku w siedzibie Spétdzielni.

l. Obecni:

1. Henryk Koczwara — Przewodniczgcy RN,
2. Henryk Krakowczyk — Z-ca Przewodniczgcego RN,
3. Danuta Kaprykowska — Sekretarz RN.

przy udziale

- Marek Kwiatkowski- Prezes Zarzgdu.

ll. Po stwierdzeniu prawomocnos$ci posiedzenia, Rada Nadzorcza przyjeta nastepujgcy
porzadek obrad:

1. Oméwienie odpowiedzi udzielonej przez Zarzad i Zarzagdce — WZN, w zwigzku z
prosbg skierowang do Rady przez czionka spétdzielni, p. Matgorzate Rychter, o
interwencje w sprawie uzyskania od spdéidzielni odpowiednich dokumentow

umoz

liwiajgcych urzadzenie dla lokalu mieszkalnego Ksiegi Wieczystej. Whnioski,

podjecie uchwaty.

2. Omowienie informacji Zarzgdu o stanie realizacji wniosku Walnego Zgromadzenia
cztonkéw SM Stoneczna z dnia 23.06.2022r. — ,likwidacja wiaty $mietnikowej ...".
Whioski, podjecie uchwaty.

3. Informacja zarzadu o:

biezgcej] pracy =zarzadu, stanie realizacji remontéw, projekt Planu
gospodarczego na 2023r., realizacja wnioskéw i postulatéw czionkow,
finanse spoétdzielni ...,

aktualnym zadluzeniu czionkéw, wiascicieli lokali i 0séb niebedacych
cztonkami spotdzielni,

realizacja zadan zleconych WZN.

Whioski, podjecie uchwaty.

4. Sprawy rozne, wolne wnioski.

Ze wzgledu
w dniach 6 i

AD.IL.1.

na obszerno$¢ omawianych spraw, obrady posiedzenia odbyly sie z przerwg

22 pazdziernika 2022r.
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W dniu 31 sierpnia 2022r. przewodniczgcy Rady otrzymat od czionka spétdzielni, pani
Matgorzaty Rychter zam. ul. Sztabowa 80A/13 pismo z prosbg o interwencje w sprawie
niewywigzywania sie z obowigzkow przez zarzad spoétdzielni. W/iw pismo zostato
przekazane przewodniczgcemu Rady do rgk wiasnych na podwoérku budynku przed
wejsciem do klatki nr 80.
Z tresci pisma wynika, ze cztonek spdtdzielni nie moze zatozy¢ Ksiegi Wieczystej dia
swojego lokalu z uwagi na fakt nieodbierania przez Zarzad przesytek pocztowych. W tym
przypadku, przesytek/list za poswiadczeniem odbioru nadany dwukrotnie na adres spotdzielni
przez Notariusza (akt notarialny zmieniajgcy status wtasnosciowy mieszkania). W okresie od
01.07. 2022r. do 22.08.2022r. poczta osytata korespondencje do nadawcy jako zwrot
nieodebrany. Rada wystgpita do Zarzadu o wyjasnienie wskazanych przez
wnioskodawczynie faktéw — pismo Rady z dnia 01.09.2022r wraz z pismem p. M Rychter).
Rada otrzymata w dniu 15.09.2022r. od Zarzadu i Zarzgdcy obszerne pisemne wyjasnienia
zaistniatej sytuacji. Podczas posiedzenia Rady w dniu 06.10.2022r. Prezes spétdzielni
udzielit odpowiedzi na zadawane w/w sprawie pytania i przekazat Radzie kopie dokumentéw
dotyczgce omawianej sprawy , wraz z zaswiadczeniem datowanym na dzien 29.10.2022r.
opisujgcym status wtasnosciowy lokalu. Prezes Zarzadu wyjasnienia, ze zainteresowana nie
kontaktowata sie z zarzgdem w przedmiotowej sprawie osobiscie ani poprzez dostepne
kanaty komunikacji. Tezy zawarte w piSmie cztonka okazujg sie by¢ nieprawdziwe i sg nie
poparte faktami. Incydentalne nieodebranie korespondencji w terminie nie miato i niema
wplywu na zatozenie KW dla lokalu. Rada przyjmuje oSwiadczenia i wyjasnienia Prezesa

i uznaje postepowanie Zarzgdu za prawidiowe, nie naruszajgce praw czionka. W dniu
16.09.2022r. przewodniczgcy Rady przekazat p. M Rychter kopie udzielonych Radzie przez
Zarzad i Zarzgdce odpowiedzi, ze wskazaniem wykorzystania zawartych w obu pismach
informacji, a w ewentualnych dalszych kontaktach z zarzgdem i zarzgdcg przywolywanie
zdarzen i sytuacji, ktére miaty miejsce i nie sg z rodzaju ,pomowien” uzasadniajgcych tezy
przyjete w piSmie. Przekazanie czionkowi zaswiadczenia umozliwiajgcego ztozenie wniosku
o urzgdzenie Ksiegi Wieczystej za konczgce sprawe.

Rada zaleca Zarzadcy prowadzenie Rejestru korespondenciji.

AD.ll.2.

Zarzad zlozyt, podczas posiedzenia, informacje na piSmie, uzupetniong swobodng
wypowiedzig Prezesa Zarzgdu z opisem zdarzen i dziatart Zarzgdu i Zarzgdcy o realizacji
wniosku Walnego Zgromadzenia z dnia 23.06.2022r. w przedmiocie ,likwidacji wiaty
Smietnikowej...”. W przekazanym Radzie dokumencie ; Informacja o stanie realizacji
wniosku Walnego Zgromadzenia obradujgcego w dniu 23.06.2022r. dotyczgcego
Jikwidacji wiaty Smietnikowej”, opisat czynnosci jakie juz wykonat i zaprezentowat
pozyskang oferte. W dokumencie tym, Zarzad opisat proces powstania w/w wniosku
Walnego Zgromadzenia, kalendarium podjetych i podejmowanych dziatan oraz ich wynik
w wymiarze rzeczowym i finansowym.

W czesci opisowej jest zaprezentowana oferta firmy Matipol z dnia 29.09.2022r. Oferta
obejmuje wytgcznie wykonanie i posadowienie wiaty Smietnikowej. Zaproponowana oferta
opiewa na kwote 27.520,02 zt brutto. Dostarczenie wiaty do zamawiajgcego (320,29 zt
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brutto) i dorobienie kluczy do zamka ptatne jest dodatkowo. Zaprezentowana oferta nie
obejmuje wykonania podtoza w wiacie.

Oméwiono i dokonano oceny przedstawionych przez Zarzgd dokumentow i otrzymanych
od Prezesa Zarzgdu dodatkowych informacji , wyjasnien ztozonych w swobodnej
wypowiedzi podczas posiedzenia Rady. Aktualnie sprawujgcy swoje funkcje cztonkowie
Rady byli obecni i brali czynny udziat w Walnym Zgromadzeniu cztonkéw SM Stoneczna,
na ktérym to posiedzeniu zostat zgtoszony przedmiotowy wniosek. Ten fakt, pozwala na
tym etapie zaawansowania dziatan i zaistniatych zdarzen dokona¢ analizy przdstawionych
przez Zarzad dokumentdw i podjecie decyzji w zakresie przypisanych Radzie kompetencji
statutowych.

Inflacja, narastajgce koszty funkcjonowania spétdzielni, zapowiadany znaczny wzrost cen
towarow i ustug (ciepto, woda, gaz, podatki ...) itowarzyszacy jej kryzys gospodarczy
dotyka coraz bardziej naszych kieszeni, co sprawia, ze nalezy bardzo uwaznie i
racjonalnie gospodarowac posiadanymi srodkami finansowymi. Rada rozwaza i analizuje,
czy na pewno potrzebujemy likwidacji i instalacji nowego $mietnika generujgcego koszty
oraz potencjalne konflikty spoteczne, czy jest to dla jej cztonkéw uzasadnione
gospodarczo i ekonomicznie?

Whioski i podjete decyzje Rady:

1. Walne Zgromadzenie cztonkoéw spétdzieini obradyjgce w dniu 23.06.2022r. nie
podejmowato uchwat w przedmiocie likwidacji Smietnika. Jednakze w sprawach
nalezacych do kompetencji innych organéw spoétdzielni skierowato wniosek o
charakterze postulatu (patrz: Protokdt obrad Walnego Zgromadzenia cztonkéw SM
Stoneczna obradujgcego w dniu 23.06.2022r., cze$¢ 18, a. Sprawozdanie komisji
Skrutacyjnej i wnioskow, strona 14 — tre$¢ wniosku zmodyfikowana zapisana w
protokdle, b. Protokét Komisji wnioskowej i wyborczej Walnego Zgromadzenia
cztonkow SM Stoneczna obradujgcego w dniu strona nr 2, wniosek nr 8 - tre$¢ w
oryginale). Wniosek nie ma charakteru polecenia wigzgcego inne organy w ramach
ich kompetencji.

2. Whniosek jest wnioskiem z zakresu zadan inwestycyjnych, ktérych spétdzielnia
aktualnie nie realizuje. Nie byt przedmiotem analiz, opracowan technicznych,
lokalizacyjnych/terenowych, celowosci i zasadnosci jego realizacji.

3. W realizowanym Planie gospodarczym na 2022r., nie jest zdefiniowany i ujety.

4. Aktualnie realizowane sg dwa zadania remontowe (remont dachu i hydroforni) o
znaczym zakresie rzeczowym i duzym za zaangazowaniu wiasnych srodkow
finansowych.

5. Do czsu zakoniczenia i rozliczenia rzeczowo-finansowego w/w zadan remontowych
nalezy zaprzesta¢ dalszego procedowania wniosku.

6. Bez zbednej zwtoki nalezy zintensyfikowaé prace remontowe zadania ... wymiana
posadzki w istniejgcej wiacie Smietnikowey.
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7. Rada uznaje realizacje wniosku w przedmiocie likwidacji istniejgcej wiaty
Smietnikowej i przeniesienie Smietnika na teren wyznaczonych miejsc postojowych
(paking na wysokosci bramy 80A) za gospodarczo oraz ekonomicznie
nieuzasadnione .

W tej sprawie, Rada podjeta Uchwate nr 1/6/2022. Uchwata zostata podjeta jednogtosnie,
w obecnosci wszystkich cztonkédw Rady. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia —
22.10.2022r. i stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

AD.I1.3.

Na skierowany do Zarzgdu w dniu 29.09.2022r. wniosek o przekazanie informacji
niezbednych do merytorycznego procedowania pkt.3 porzgdku psiedzenia, Rada
otrzymata w formie tradycyjnej/papierowej, w dnu posiedzenia — 6 pazdziernika br,
nastepujace dokumenty:

1. Informacja o stanie realizacji i zaawansowania remontéw budynku i infrastruktury.

2. Kopia F-ry za wykonane roboty budowlan- montazowe (wymiana instalacji
wodociggowej.

3. Stan finanséw spotdzielni na dzier 05.10.2022r.
4. Aktualne zadtuzenie i nadptaty wtascicieli lokali.

5. Kopie korespondenciji kierowanej do firmy realizujgcej czyszczenie wentylacji
mechanicznej wyciggowej z restauracji VIET-THAL.

Dokumenty te i udzielane podczas posiedzenia Rady, przez Prezesa spotdzielni,
informacje i wyjasnienia byty podstawg do ogoinej oceny dziatalnosci i realizacji zadan
gospodarczych.

Informacja o stanie realizacji i zaawansowania remontéw budynku i infrastrukturu.

W dokumencie tym, Zarzad przedstawit Radzie zdefiniowane w Planie remontow br.
zadania remontowe, opisat stopien zaawansowania i zrédto ich finansowania.

Zaplanowane i opisane zadania remontowe | dziatania Zarzadu:

1. Wymiana poziomow instalacji zimnej i cieptej wody.
Modernizacja instalacji antenowej TV,
Montaz wodomierza na zasilaniu wymiennika wody uzytkowej,
Modernizacja wezfa cieplnego,
Modernizacja hydroforni,

Remont dachu,

N O O M 0N

Modernizacja dZzwigéw osobowych,



8. Wymiana posadzki w wiacie Smietnikowej,
9. Naprawa drogi wewnetrznej,
10. Drobne naprawy i remonty.

Zarzad zadeklarowat, ze zadania te sg realizowane na biezgco i w miare potrzeb, a
sfinansowane sg i bedg ze Srodkéw wiasnych funduszu remontowego. Uzupetnieniem
informaciji o stanie realizacji zadan remontowych jest przedstawione Radzie wustgpienia
Zarzgdu do firmy wykonujgcej na zlecenie wtasciciela lokalu uzytkowego czyszczenie
wentylacji mechanicznej wyciggowej z restauracji VIET-THAI o wigczenie do prac
wskazanych przez spétdzielnie czynnosci.

Rada przyjeta do akceptujgcej wiadomosci ztozong przez Zarzad Informacije o stanie
realizacj i zawansowania zadan remontowych budynku i infrastruktury.

Zarzad poinformowat Rade, ze sporzgdzenie Planu gospodarczego na 2023r. nastgpi z
chwilg pozyskania niezbednych danych o wysokosci i skali podwyzek urzedowych cen
noénikow energi, ustuig | podatkéw (ciepto, energia elektryczna, woda, gospodarka
odpadami komunalnymi, podatki ...). Plan zostanie opracowany po zatwierdzeniu przez
Rade jednostkowych stawek optat za uzytkowanie lokali w 2023r.

Zarzad ztozyt informacje, ze dokonuje na biezgco oceny realizacji przez zarzadce
wnioskow i postulatéw czionkéw spotdzielni | podejmuje stosowne dziatania.

Rada ofrzymata sporzgdzony przez Zarzad na dzien 5 pazdziernika br. dokument Stan
finanséw spétdzielni na dziern 05.10.2022rw ktérym przedstawione sg dane na dzien
31.08.2022r. i wstepne dane na dzieri 30.09.2022r. Z przedstawionych danych wynika , ze
nie ma zagrozenia w kontynuacji w dziatalnosci spétdzielni pomimo inflacji i duzego
wzrostu cen towaréw i ustug. Rada Nadzorcza po wystuchaniu informaciji i dyskusiji
przyjeta do akceptujgcej wiadomosci informacje Zarzgdu o stanie finanséw i wielkosci
$rodkéw pienieznych bedgcych w dyspozycji spétdzielni , wg stanu na dzien 30 09.2022r.

Zarzad poinformowat Rade, ze po ustaleniu jakg czes$¢ Srodkéw zgromadzonych na
lokacie moze przeksiegowaé na fundusz remontowy, nastgpi wykonanie uchwaty WZ nr 18
z dnia 23.06.2022r. Cato$¢ lokaty nie moze by¢ przeksiegowana na fundusz remontowy ze
wzgledu miedzy innymi na strate na koniec 2020r. (ujemny wynik na dziatalnosci GZM)
wynoszgcg 39.351,45zt. Zadzad zleci WZN ustalenie wielkosci kwoty, ktéra zostataby
przeksiegowana z lokaty na fundusz remontowy.

Prezes poinformowat Rade Nadzorczg o aktualnym zadluzeniu czionkéw, wiascicieli
lokali i oséb niebedgcych cztonkami spétdzielni na dzier 05.01. 2022 r. tgczne zadtuzenie
to kwota 12.096,94zt. Przedstawiong przez Zarzad informacje , strukture zadtuzen i ich
wielko$¢ omowiono i przedyskutowano realizujgc p-kt 3 porzadku posiedzenia.

Imienny stan zadtuzenia czionkéw i uzytkownikéw lokali w SM Stoneczna wg. stanu na
dzien 05.10.2022r .przedstawia dokument opracowany i przedstawiony przez Zarzad:
Aktualne zadtuzenia i nadpfaty wtascicieli lokali. Z przedstawionych danych wynika, ze
zadluzenia w optatach posiadajg tylko osoby fizyczne. Nie ma to istotnego wptywu na
ptynno$¢ finansowg spétdzielni. Nie mniej, Rada sugeruje Zarzgdowi, intensyfikacje
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dziatarn windykacyjnych w stosunku do dtuznikéw notorycznie uchylajgcych sie od
wykonywania swoich zobowigzan wobec spoétdzielni. Z uwagi uwage na duze zadtuzenie,
podjecie dziatan egzekucyjnych w stosunku do wtascicieli lokalu nr 80A/7, Zarzad sugeruje
Radzie skorzystanie z uprawnien zawartych w § 69 Statutu. Interpretacja tego zapisu
Sratutu przez Zarzadu jest btedna i nie lezy w kompetencj Rady. Rada zaleca Zarzgdowi
skorzystanie bez zbednej zwioki z uprawnien zawartych w § 75 Statutu spétdzielni, ktéry
wprost idealnie opisuje sytuacje prawng i faktyczng wiadcicieli zadtuzonego lokalu
mieszkalnego nr 80A/7.

Radzie Nadzorczej przedstawione zostato oswiadczenie Prezesa, ze zlecane przez
Zarzad zadania sg wykonywane na przez WZN na biezaco.

AD.I1.4.

Zarzad przekazat Radzie dokument opisujacy aktualng strukture wtasnosciowg lokali w
nieruchomosci zarzgdzanej przez spétdzielnie.

Zarzad ztozyt Radzie ustny wniosek o zwotanie dodatkowego posiedzenia Rady w celu
zatwierdzenia regulacji optat za ciepto, obejmujacy:

- zmiane ,,Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepfa, kosztow dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w SM Stoneczna - § 7
ust.2, dodanie p.kt. 3.

- zmiane stawek opfat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

W trakcie obecnego posiedzenia, przewodniczgcy Rady, zaproponowat zwotanie
posiedzenia w przedmiotowej sprawie na dzien 22.10.2022r. (sobota), godz. 16:00.
Decyzja zostata przyjeta przez aklamacije.

Na tym protokét zakoriczono.

Sekretarz Rady Z-ca Przewodniczgcego Rady Przewodniczgcy Rady
\fD;\\-«v\\ \<L/ \V \LO .. e T R \ ”‘@W“ﬁ Cét ‘ Ui»&(ﬂu@t
Danuta Kaigyllowska Henryk %akochyk Hehryk Koczwara



RADA NABZORCzA
SPOLDZIELN] MIESEKANIBWE
~SLONEGINA®
we Wreshawiy

Uchwala nr 2/6/2022
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej SEEONECZNA
we Wroclawiu obradujgcego w dniach 6 i 22 pazdziernika
2022 roku.

(posiedzenie zrealizowane w dwach czesciach)
w sprawie: zafatwiania przez Zarzgd wnioskéw organdw statutowych spétdzielni.

W zwigzku ze zgloszeniem przez Walne Zgromadzenie czionkdw Spoéfdzielni Mieszkaniowej
Stoneczna, obradujgce w dniu 23.06.2022r., wniosku o charakterze postulatu, ,o likwidacje wiaty
Smietnikowej i przeniesienie smietnika w sgsiedztwo istniejgcych smietnikéw dla budynku przy ul.
Drukarskiej 31-47 (mrowkowca)} i budynku przy Sztabowej 82”7, Rada Nadzorcza zapoznata sig z:
dokumentami przedstawionymi przez Zarzad, omdwila i ocenila podjete dziatania w wymiarze
rzeczowym i finansowym.

Dziatajgc na podstawie § 50 i 52 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna”, Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” uchwala co nastepuje:

§1.
1. Zioczony wniosek jest wnioskiem z zakresu zadan inwestycyjnych. Wniosek nie byt
przedmiotem: analiz, opracowart technicznych, lokalizacyjnych/terenowych i zasadnosci jego

realizacji.

2. W realizowanym przez spotdzielnie Planie gospodarczym na 2022r. nie jest zdefiniowany i
ujety.

3. Aktualnie realizowane sg dwa zadania remontowe { remont: dachu budynku i hydroforni) o
duzym zakresie rzeczowym i finansowym.

4. QOdiozy¢ dalsze procedowanie wniosku w czasie, po zakoticzeniu i rozliczeniu finansowym
remontdéw dachu i hydroforni.

§2.
Obecnie, Rada Nadzorcza uznaje realizacje wniosku Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji
istniejgcej wiaty $mietnikowej , za gospodarczo i ekonomicznie nieuzasadniona.

§3. \
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie w obecnodci wszystkich czionkdw R ‘dy Nadzorczej:
Za podjeciem uchwaty oddano 3 gtosy. 7

| RADA NADZORCZA
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Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i i
Sekretarz Z-ca Przewodniczgcego ‘Przewodnlczqcy
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