PROTOKOL NR 3/2023
posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 20 stycznia 2023 r.

Obecni cztonkowie zarzgdu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzadu.
Porzadek posiedzenia:
1. Analiza i decyzje w sprawie zmiany stawek optat za ciepto.

Ad 1.

Jak Zarzad juz informowat w swoim Protokole nr 1/2023 z dnia 05.01.2023 r., Prezes Urzedu
Regulacji Energetyki zatwierdzit nowe obowigzujace od dnia 01.01.2023 r. taryfy optat za
ciepto dla Zespotu Elektrocieptowni Wroctawskich KOGENERACJA S.A. (Decyzja Nr
OWR.4210.79.2022.1276.XXI11.DB z dnia 15.12.2022 r.) oraz dla FORTUM POWER AND
HEAT POLSKA (Decyzja Nr OWR.4210.71.2022.134.XXI.DB z dnia 14.12.2022 r.).

Ponadto réwnoczesnie od dnia 01.01.2023 r. przestata dziata¢ ,Tarcza antyinflacyjna”, co
skutkuje skokowym wzrostem stawki podatku VAT z 5% w ubiegtym roku do 23% w tym roku.
Obie powyzsze podwyzki wywotujg drastyczny wzrost kosztéw ciepta.

Zarzad przeanalizowat wptyw tych podwyzek cen ciepta i stawki podatku VAT na wnoszone
przez wiascicieli lokali w naszej Spotdzielni optaty za centralne ogrzewanie i podgrzewanie
wody. Wyniki tej analizy przedstawia ponizsza tabela.

Koszty netto Ostatnie Zmiana ceny Prognoza
Koszty ciepta w 2022 roku uwzglednione w Nowe taryfy ciepta w nowych | kosztéw brutto
i ustugi przesytu (wg faktur optatach taryfy taryfach w 2023 roku
za 2022 rok) netto brutto netto brutto netto | brutto | wg nowych taryf
t t
Opfata stafa za 61163,78| 6477,11| 6800,97 | 11133,69| 13 694,44 | 71,9% | 101,4% 129 317,50
zamowiong moc
Optata za ciepto 210773,16 41,03 43,08 69,65 85,67 69,8% | 98,9% 440 088,51
Optata za nosnik 125,85 13,00 13,65 23,39 28,77 79,9% | 110,8% 278,51
Opfata stata za 3463545| 3729,45| 391592| 4052,27| 498429| 87%| 27,3% 46 289,18
ustugi przesytowe
Optfata zmienna 75 122,51 14,93 15,68 16,08 19,78|  7,7%| 26,2% 99 517,96
przesytowa
Razem 381 820,75 715 491,66
Wynikowa podwyzka tgcznych kosztéw ciepta w 2023 roku
. . . 78,5%
w stosunku do taryfy uwzglednionej obecnie w optatach

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze wprowadzone z dniem 01.01.2023 roku nowe taryfy
dla KOGENERACJI i FORTUM oraz zmiana stawki podatku VAT spowoduje w 2023 roku
wzrost o 78,5% catkowitych kosztow ciepta ponoszonych przez naszg Spotdzielnie.

Pomimo tego, iz powyzsze zmiany taryf i stawki podatku VAT podwyzszajg koszty ciepta
w 2023 roku o 78,5%, to Zarzad postanowit jednak wystgpi¢ do Rady Nadzorczej z wnioskiem
0 podwyzke stawek optat za ciepto niemal dwukrotnie mniejszg od wzrostu kosztéw ciepta.
Zarzad wystgpi o stawki optat wieksze tylko o 42%.

Ta decyzja Zarzadu wynika z zatozenia, ze zgodnie z powszechnie zapowiadanymi latem
przez Rzad RP ograniczeniami do 42% (poczgtkowo do 40%) maksymalnego wzrostu cen
ciepta dla odbiorcéw systemowych (takich jak my — pobierajgcych ciepto z miejskich sieci
cieplnych), niebawem wejdg w zycie regulacje prawne wynikajgce z tych obietnic
i maksymalny wzrost cen ciepta zostanie jednak ograniczony do tych obiecywanych 42%.



Jesli jednak nie zostang uchwalone przepisy redukujgce maksymalny wzrost kosztow ciepta
i w ciggu roku okaze sie, ze zaliczki na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody wptacane
przez wiascicieli lokali bedg niewystarczajgce do pokrycia kosztow ciepta ponoszonych przez
Spotdzielnie, Zarzad wystgpi do Rady Nadzorczej o uzupetniajgcg podwyzke stawek optat
za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody.

Dlatego Zarzad postanowit obecnie ztozy¢ do Rady Nadzorczej wniosek o zatwierdzenie
nastepujgcych nowych stawek optat za ciepto obowigzujgcych od dnia 01.02.2023 r.:

. . . Lokale mieszkalne | Lokale mieszkalne | Lokale ustugowe Jednostka
Optaty za uzywanie lokali s ‘2 L S
spotdzielcze odrebna wtasnos¢ | odrebna wtasnosé odniesienia
Podgrzanie wody 87,88 87,88 87,88 zt/m3
Centralne ogrzewanie 3,54 3,54 4,53 zt/m?

Whioskowana zmiana stawek optat za ciepto jest konieczna, aby zaliczki na ciepto wptacane
przez witascicieli lokali pokrywaty faktyczne koszty ciepta w 2023 roku. Zmiana jest niezalezna
od Spétdzielni — wynika ze zmiany taryf optat i stawki podatku VAT.

Zarzad podjat Uchwate nr 1/3/2023 z dnia 20 stycznia 2023 r. w sprawie zmiany stawek opfat
za ciepto, ktora stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu posiedzenia Zarzgdu. Uchwata
wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Na tym protokdét zakonczono i podpisano. ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»SEONECZNA”

we Wroctawiu




Uchwata nr 1/3/2023

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 20 stycznia 2023 r.

w sprawie zmiany stawek optat za ciepto.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji okreslonych w Statucie Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu w § 59. postanawia, co nastepuje.

§1.

Na skutek znaczgcych podwyzek cen ciepta wprowadzonych nowymi taryfami
zatwierdzonymi dla Zespotu Elektrocieptowni Wroctawskich KOGENERACJA S.A. (Decyzjg
Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki Nr OWR.4210.79.2022.1276.XXIII.DB) oraz dla
FORTUM POWER AND HEAT POLSKA (Decyzjg Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki
Nr OWR.4210.71.2022.134.XXI.DB) Zarzad wystgpi do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie
nastepujgcych nowych stawek optat za ciepto obowigzujgcych od dnia 1 lutego 2023 r.:

. . . Lokale mieszkalne | Lokale mieszkalne | Lokale ustugowe Jednostka
Opfaty za uzywanie lokali o 2 s Lo
spotdzielcze odrebna wiasnos¢ | odrebna wtasnos¢ odniesienia
Podgrzanie wody 87,88 87,88 87,88 zt/m3
Centralne ogrzewanie 3,54 3,54 4,53 zt/m?

Whniosek Zarzgdu w sprawie zmiany stawek optat za ciepto opisanych w § 1. stanowi

zatgcznik do niniejszej Uchwaty.

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

§ 2.

§ 3.

§ 4.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

we Wihdawiu
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- Spoétdzielnia Mieszkaniowa SLONECZNA

—

= we Wroctawiu

l.dz.: SM/2023/01.1 Wroctaw, dnia 20.01.2023 r.

RADA NADZORCZA

Spoétdzielni Mieszkaniowej , Stoneczna”
W miejscu

WNIOSEK

Na skutek znaczacych podwyzek cen ciepta wprowadzonych nowymi taryfami zatwierdzonymi dla
Zespotu Elektrocieptowni Wroctawskich KOGENERACJA S.A. (Decyzjg Prezesa Urzedu Regulacji
Energetyki Nr OWR.4210.79.2022.1276.XXI11.DB) oraz dla FORTUM POWER AND HEAT POLSKA
(Decyzjg Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki Nr OWR.4210.71.2022.134.XX1.DB) oraz skokowego
wzrostu stawki podatku VAT, Zarzad wnosi do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie nastepujgcych
nowych stawek opfat za ciepto obowigzujgcych od dnia 1 lutego 2023 r.:

. . . Lokale mieszkalne | Lokale mieszkalne | Lokale ustugowe Jednostka
Optaty za uzywanie lokali s ‘s L S
spotdzielcze odrebna witasnos¢ | odrebna wiasnosé odniesienia
Podgrzanie wody 87,88 87,88 87,88 zt/m3
Centralne ogrzewanie 3,54 3,54 4,53 zt/m?
Uzasadnienie

Prezes Urzedu Regulacji Energetyki zatwierdzit nowe obowigzujgce od dnia 01.01.2023 r. taryfy
optat za ciepto dla wytwércy ciepta — Zespotu Elektrocieptowni Wroctawskich KOGENERACJA S.A.
(decyzja Nr OWR.4210.79.2022.1276.XXIII.DB z dnia 15.12.2022r.) oraz dla dostawcy ciepta —
FORTUM POWER AND HEAT POLSKA (decyzja Nr OWR.4210.71.2022.134.XXI.DB z dnia 14.12.2022 r.).

Ponadto réwnoczesnie od dnia 01.01.2023 r. przestata dziata¢ ,Tarcza antyinflacyjna”, co skutkuje
skokowym wzrostem stawki podatku VAT z 5% w ubiegtym roku do 23% w tym roku.

Obie te przyczyny spowodowaty razem znaczgcy wzrost kosztow ciepta ponoszonych przez naszg
Spotdzielnie od dnia 1 stycznia 2023 r.

Wptyw powyzszych zmian, tj. nowych taryf optat za ciepto oraz podwyzszenia stawki podatku VAT,
na ponoszone przez nas koszty ciepta w szczegétach przedstawiajg sie nastepujgco:

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,StONECZNA”, 53-310 Wroctaw, ul. Sztabowa 80a
tel. 717 845 943, https://sloneczna.wroclaw.pl, NIP: 8961002487, Santander Bank: 68150011681211600294790000



https://sloneczna.wroclaw.pl/

Spdtdzielnia Mieszkaniowa SEONECZNA we Wroctawiu

Cena nosnika ciepta

KOGENERACIA Optata za zaméwiong moc cieplna Optata za ciepto ] )
(wody zmiekczonej)
Taryfa GW1 Jednostki zt/MW/rok rata miesieczna 71/G) zt/m3
Obowiazuje Cena netto |Cena brutto | Cena netto | Cena brutto [ Cena netto |Cena brutto | Cena netto |Cena brutto
rok 2022
0d 01.01.2022r. Taryfa uwzgledniona 7772532 81611,59 6477,11 6 800,97 41,03 43,08 13,00 13,65
w aktualnych
stawkach optat
od 1lipca 2022r. 81562,08] 85640,18 6 796,84 7136,68 43,00 45,15 13,90 14,60
Zmiana nie zostata
uwzgledniona 4,9% 4,9% 4,9% 4,9% 4,8% 4,8% 6,9% 6,9%
w stawkach opfat
rok 2023
od 01.01.2023 . 133 604,28 164 333,26 11 133,69 13 694,44 69,65 85,67 23,39 28,77
Zmiana w stosunku do 63,8% 91,9% 63,8% 91,9% 62,0% 89,7% 68,3% 97,1%
ostatniej taryfy
Zmiana w stosunku do
taryfy ostatnio 71,9% 101,4% 71,9% 101,4% 69,8% 98,9% 79,9% 110,8%
uwzglednionej
w stawkach opfat

Optata zmienna

FORTUM Optata stata za ustugi przesytowe
przesytowa
Taryfa z111 Jednostki zt/MW/rok rata miesieczna 7t/GJ
Obowigzuje Cena netto | Cena brutto | Cena netto | Cena brutto | Cena netto | Cena brutto
rok 2022
0d 09.12.2021r. Taryfa uwzgledniona 44 753,43 46 991,10 3729,45 3 915,92 14,93 15,68]
w aktualnych
stawkach optat
rok 2023
0d 01.01.2023r. 48 627,24 59 811,51 4 052,27 4 984,29 16,08 19,78]
Zmiana w stosunku do
taryfy ostatnio 8,7% 27,3% 8,7% 27,3% 7,7% 26,2%
uwzglednionej
w stawkach optat

Zmiany te Zarzad opisywat w swoim Protokole nr 1/2023 z dnia 05.01.2023 r.

Zarzad przeanalizowat wptyw tych podwyzek cen ciepfa i stawki podatku VAT na ponoszone przez
wiascicieli lokali optaty za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody.
Wyniki tej analizy przedstawia ponizsza tabela.

Zmiana nottow | uwiglednione w ciopta w nownch | |_Prognoza
kosztéw ciepta gle Nowe taryfy P ¥ kosztéw brutto
. . 2022 roku optatach taryfy taryfach
i ustugi (wg faktur w 2023 roku
przesytowej 73 2g022 rok) netto brutto netto brutto | netto | brutto | wgnowych taryf
Optata stat
plald staia za 61163,78| 6477,11| 6800,97 | 11133,69 | 13 694,44 | 71,9% | 101,4% 129 317,50
Zamowiong moc
Optata za ciepto | 210 773,16 41,03 43,08 69,65 85,67 | 69,8% | 98,9% 440 088,51
Optata za noénik 125,85 13,00 13,65 23,39 28,77 |79,9% | 110,8% 278,51
Opfata stata
za ustugi 3463545| 3729,45| 391592| 4052,27| 498429 87%| 27,3% 46 289,18
przesytowe
{ .
Optata zmienna 75 122,51 14,93 15,68 16,08 19,78| 7,7%| 26,2% 99 517,96
przesytowa
Razem 381 820,75 715 491,66
Wynikowa podwyzka tgcznych kosztéw ciepta w 2023 roku 78.5%
y (]

w stosunku do taryfy uwzglednionej obecnie w optatach




Spdtdzielnia Mieszkaniowa SEONECZNA we Wroctawiu

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze wprowadzone z dniem 01.01.2023 roku nowe taryfy dla
KOGENERACII i FORTUM oraz podwyzszona stawka podatku VAT spowodujg w 2023 roku wzrost
ponoszonych przez naszg Spétdzielnie catkowitych kosztéw ciepta o 78,5%.

Pomimo tego, iz powyzsze zmiany taryf i stawki podatku VAT podwyzszajg koszty ciepta w 2023 roku
0 78,5%, to Zarzad postanowit jednak wystgpi¢ do Rady Nadzorczej z wnioskiem o podwyzke stawek
optat za ciepto prawie dwukrotnie mniejszg od wzrostu kosztéw ciepta. Zarzad wnosi do Rady
Nadzorczej o zatwierdzenie stawek optat zwiekszonych tylko o 42%.

Ta decyzja Zarzadu wynika z zatozenia, ze zgodnie z powszechnie zapowiadanymi latem przez
Rzad RP ograniczeniami do 42% (poczatkowo do 40%) maksymalnego wzrostu cen ciepta dla
odbiorcéw systemowych (takich jak my — pobierajgcych ciepto z miejskich sieci cieplnych),
niebawem wejdg w zycie regulacje prawne wynikajgce z tych obietnic i maksymalny wzrost cen
ciepta zostanie jednak ograniczony do tych obiecywanych 42%. Taka decyzja Zarzadu jest tym
bardziej uzasadniona, ze przedwczoraj w mediach znowu pojawity sie informacje o tym, ze Rzad RP
jakoby przyjat juz projekt ustawy w tej sprawie.

Jesli jednak nie zostang uchwalone przez Sejm przepisy redukujgce maksymalny wzrost kosztéw
ciepta i w ciggu roku okaze sie, ze zaliczki na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody wptacane przez
wiascicieli lokali bedg niewystarczajgce do pokrycia kosztéw ciepta ponoszonych przez Spétdzielnie,
Zarzad wystgpi do Rady Nadzorczej o uzupetniajgcg podwyzke stawek optat za centralne ogrzewanie
i podgrzewanie wody.

Zarzad wnosi jak na wstepie o zatwierdzenie przediozonej zmiany stawek opfat za centralne
ogrzewanie i za podgrzewanie wody.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWES
»SLONECZNA”
we Wroctawiu
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