PROTOKOL NR 4/2023

posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 21 stycznia 2023 r.

Obecni cztonkowie zarzgdu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzadu.
Porzadek posiedzenia:

Przyjecie Planu rzeczowo-finansowego na 2023 rok.

Przyjecie Planu remontowego na 2023 rok.

Whiosek do RN o zatwierdzenie nowych stawek opat na 2023 rok.

Whiosek do RN o zatwierdzenie nowych zasad rozliczania optat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi.

hwh =

Ad 1.

Zarzad przyjat ,Plan rzeczowo-finansowy na 2023 rok” stanowigcy zatgcznik do niniejszego
protokotu. Plan ten zostat opracowany na podstawie uzyskanych od WN wstepnych danych
finansowych za 2022 rok. Po zakonhczeniu rozliczeh za 2022 rok i sporzgdzeniu przez WZN
~Sprawozdania finansowego S.M. Stoneczna za 2022 rok” Zarzad ponownie przeanalizuje
sytuacje i oceni czy bedzie wymagana korekta przedmiotowego planu.

Zarzad podjgt Uchwate nr 1/4/2023 z dnia 21 stycznia 2023 r. w sprawie przyjecia planu
finansowego na 2023 rok, ktora stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu posiedzenia
Zarzadu. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad przedstawi Radzie Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu do zatwierdzenia przyjety
,Plan rzeczowo-finansowy na 2023 rok”.

Ad 2.

Zarzad przyjat ,Plan remontowy na 2023 rok” stanowigcy zatgcznik do niniejszego protokotu.
Plan ten zostat opracowany na podstawie analizy potrzeb remontowych budynku i zalecen
zawartych w protokotach przeglgdéw 5-cio letnich wykonanych w grudniu 2023 roku.

Zarzad zaplanowat wydatki z funduszu remontowego w tgcznej wysokosci przekraczajgcej
pule srodkéw, ktére bedg zgromadzone na funduszu remontowym do kohca 2023 r. Zarzad
wystgpi do Spotdzielni "Miody Energetyk" o odpowiednig partycypacje w kosztach remontu
hydroforni, ale nawet to nie wystarczy do sfinansowania wszystkich zadan z planu. Dlatego
dwa zadania w planie zostaty oznaczone jako rezerwowe. Jednak nawet po catkowitej
rezygnaciji z realizacji tych rezerwowych zadan, do wykonania pozostatych nadal brakuje na
funduszu remontowym ponad 140 000 zt. Zarzad zaktada, ze w przypadku niepozyskania
brakujgcej ilosci srodkow finansowych, przetozy wykonanie niektérych zadan objetych
planem remontowym na lata przyszite.

Zarzad podjgt Uchwate nr 2/4/2023 z dnia 21 stycznia 2023 r. w sprawie przyjecia planu
remontowego na 2023 rok, ktéra stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu posiedzenia
Zarzadu. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad przedstawi Radzie Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu do zatwierdzenia przyjety
,Plan remontowy na 2023 rok”.



Ad 3.

Na skutek wynikajacych z duzej inflacji znaczgcych podwyzek cen energii, materiatow, ustug
i stawek podatku VAT Zarzad wystgpi do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie niektorych
nowych stawek optat za uzywanie lokali wynikajgcych z przyjetego ,Planu rzeczowo-
finansowego na 2023 rok”.

Zarzad wystgpi o zatwierdzenie do stosowania od dnia 1. lutego 2023 roku nastepujgcych
stawek optat:

Lokale mieszkalne Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Jedn.
Stawka optat 4o i1 14 .

spotdzielcze odrebna wtasnos¢ odrebna wtasnos¢ rozlicz.

Eksploatacja. 2,92 2,92 7,19 zt/m2
Dzwig 14,44 14,44 - zt/osobe
Energia elektryczna 12,52 12,52 - zt/osobe

_ - 0,40 zt/m2

Poc?atkl i ubezpieczenie 0,23 0,11 0,11 24/m2

majatku

Powyzsze podwyzki stawek optat sg bezposrednio spowodowane obecng sytuacjg
ekonomiczng w kraju. Duza inflacja, drastyczne zmiany cen energii elektrycznej, cen paliw,
cen ciepta oraz zakonczenie ,Tarczy antyinflacyjnej” skutkujgce skokowym wzrostem
podatku VAT spowodowaty bardzo duze wzrosty cen wszystkich towarow i ustug, z ktorych
korzysta nasza Spotdzielnia. Podwyzek tych stawek optat nie da sie unikngc.

Koszty ,Eksploatacji” wzrosty bo zalezg bezposrednio i wprost od rosngcych obecnie
lawinowo z powodu inflacji kosztéw: ustug telekomunikacyjnych, optat pocztowych, ustug
prawnych, ustug kserograficznych, ustug informatycznych, ubezpieczen spotecznych,
funduszu pracy FGSP, sktadek do KRS, optat sgdowych, optat skarbowych i prowizji
bankowych, materiatéw biurowych, a takze od: kosztéw utrzymania nieruchomosci (Srodkéw
czystosci), kosztow wywozu odpaddédw wielkogabarytowych (tych ktére nie mieszczg sie
w kontenerach podstawianych przez Miasto i ktérych zatadunek, wywoz i utylizacje trzeba
zawsze dodatkowo zleca€) oraz kosztow wszystkich ustug drobnych (usuwania awarii
i napraw biezgcych) rosngcych z powodu wysokiej inflaciji.

Koszty ,Dzwigow” wzrosty, bo zalezg wprost i bezposrednio od rosngcych obecnie kosztéw:
konserwacji dzwigow (umowa z firmg serwisujgcg dzwigi jest indeksowana rocznie
o wskaznik inflacji), kosztow dozoru technicznego oraz kosztéw czesci i napraw biezgcych
dzwigow.

Podwyzka cen energii elektrycznej wynika wprost ze zmiany taryfy elektrycznej dla TAURON
Dystrybucja S.A. zatwierdzonej Decyzjg Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki
nr DRE.WRE.4211.70.10.2022.DK z dnia 17.12.2022 r. w sprawie zatwierdzenia taryfy dla
energii elektrycznej.

Zmiana optaty ,Podatki i ubezpieczenie majatku” wynika wprost i bezposrednio z Uchwaty
Rady Miejskiej Wroctawia Nr L1X/1546/22 z dnia 20 pazdziernika 2022 r. w sprawie wysokosci
stawek podatku od nieruchomosci podwyzszajgcej podatki od gruntéw i od budynkow, a takze
ze wzrostu cen ubezpieczenia majgtku.

Whnioskowane zmiany stawek opfat za uzywanie lokali sg konieczne dla pokrycia faktycznych
kosztow ponoszonych przez Spotdzielnie w 2023 roku. Zmiany sg niezalezne od Spotdzielni.



Zarzad wystgpi takze o zatwierdzenie do stosowania od dnia 1. maja 2023 roku
nastepujgcych stawek optat:

Lokale mieszkalne Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Jedn.
Stawka optat s L L .
spotdzielcze odrebna wtasnosé odrebna wtasnos¢ rozlicz.
Wyodrebniony fundusz 1,45 1,45 1,45 zt/m?2
remontowy
Pomieszczenie 1,52 1,52 4,07 zt/m2
gospodarcze

Powyzsze podwyzki stawek optat takze sg bezposrednio spowodowane obecng sytuacjg
ekonomiczng w kraju, duzg inflacjg, drastycznymi zmiany cen energii elektrycznej, cen paliw,
cen ciepta oraz skokowym wzrostem podatku VAT, ktore spowodowaty bardzo duze wzrosty
cen wszystkich towarow i ustug, w tym ustug i rob6t budowlanych. Dla normalnej realizacji
zadan Spotdzielni powyzsze podwyzki sg nieuniknione.

Poniewaz te stawki optat sg zalezne od Spétdzielni, to Zarzgd bedzie wnioskowat do Rady
Nadzorczej o wprowadzenie ich od dnia 1. maja 2023 r.

Dalsze utrzymywanie naliczanych obecnie stawek optat przy gwattownie rosngcych kosztach
spowodowatoby strate finansowg, czemu Zarzad jest zobowigzany zapobiegac. Zarzad jest
Swiadomy, ze kazdy wzrost opfat jest dotkliwy, jednak obecna sytuacja ekonomiczna w kraju
nie tylko nie pozwala tych podwyzek unikng¢, ale wrecz zmusza do jak najszybszego ich
wprowadzenia. Wnioskowane zmiany stawek optat za uzywanie lokali sg konieczne dla
pokrycia faktycznych kosztow ponoszonych przez Spétdzielnie w 2023 roku.

Zarzad podjat Uchwate nr 3/4/2023 z dnia 21 stycznia 2023 r. w sprawie zmiany stawek opfat
za uzywanie lokali, ktéra stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu posiedzenia Zarzadu.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Ad 4.

Na skutek przyjecia przez Rade Miejskg Wroctawia Uchwaty Nr LXIII/1631/22 z dnia
22 grudnia 2022 r. w sprawie metod ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi i stawek tej optaty, pilnie od dnia 1 lutego 2023 r. muszg ulec zmianie w nasze;j
Spotdzielni zasady rozliczania optat za gospodarowanie odpadami.

W nowych zasadach znikngt obowigzujgcy dotychczas algorytm uzalezniajgcy optate za
gospodarowanie odpadami jednoczes$nie od ilosci osOb zamieszkujgcych dany lokal
mieszkalny oraz od powierzchni tego lokalu. Nowe zasady rozliczen wchodzg w zycie od dnia
1 lutego 2023 r.

Rada Miejska Wroctawia uchwalita, ze optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi
dla nieruchomoséci, na ktérych zamieszkujg mieszkancy stanowi iloczyn liczby mieszkancéw
zamieszkujgcych dang nieruchomos$¢ oraz stawki optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, a stawka optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ktére sg zbierane
i odbierane w sposob selektywny wynosi 41,24 za kazdg osobe zamieszkujgcg dang
nieruchomosc¢. To spowodowato, ze optaty dla mieszkancéw zostaty zwiekszone o 61,7%.

W przypadku lokali uzytkowych optaty za gospodarowanie odpadami oblicza sie odmiennie,
ale tu stawki optat wzrosty jeszcze bardziej, bo optaty za oproznienie kazdego pojemnika
w 2023 roku wzrosty 0 215,5% w stosunku do poprzedniego roku. Pomimo tego stawka dla
lokali uzytkowych zostata wstepnie zwiekszona tylko o 95,0%. Zarzad zastrzega mozliwos¢
dalszego zwiekszenia stawki optaty dla lokali uzytkowych poprzez skorygowanie jej do
faktycznych kosztow gospodarowania odpadami po ztozeniu deklaracji ,Smieciowe;j”.



W kazdym jednak przypadku, jesli wtasciciele lokali znajdujgcych w jakiej$ nieruchomosci nie
wypetniajg obowigzku zbierania odpadéw komunalnych w sposob selektywny, stawka optat
ulega podwojeniu. Wiec przy niedopetnianiu obowigzku segregowania odpadow, stawka
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi wzrasta do 82,48 zt za kazdg osobe
zamieszkujgcg dang nieruchomosgé.

Podwyzki optat wprowadzone tg Uchwatg Rady Miejskiej powodujg drastyczny wzrost stawek
optat za gospodarowanie odpadami. Nowe stawki optat wynoszg odpowiednio:

Lokale mieszkalne Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Jedn.
Stawka optat s L L .
spotdzielcze odrebna wtasnos¢ odrebna wtasnos¢ rozlicz.
Gospodarka odpadami - - 519,60 zt/lokal
komunalnymi 41,24 41,24 - zt/osobe

Poniewaz te stawki optat sg niezalezne od Spétdzielni, to Zarzad bedzie wnioskowat do Rady
Nadzorczej o wprowadzenie ich od dnia 1. lutego 2023 r.

Zarzad podjat Uchwate nr 4/4/2023 z dnia 21 stycznia 2023 r. w sprawie zatwierdzenia
nowych stawek optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ktéra stanowi zatgcznik
do niniejszego protokotu posiedzenia Zarzgdu. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Na tym protokét zakonczono i podpisano.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»SLtONECZNA”
we Wroctawiu




Uchwata nr 1/4/2023

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 21 stycznia 2023 r.
w sprawie przyjecia planu finansowego na 2023 rok.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji okreslonych w Statucie Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu w § 59. postanawia, co nastepuje.

§1.

Zarzad przyjat ,Plan rzeczowo-finansowy na 2023 rok” stanowigcy zatgcznik do niniejszej
uchwaty. Plan ten zostanie przedstawiony do zatwierdzenia Radzie Nadzorcze;j.

§ 2.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
§ 3.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»SLONECZNA”

we Wroctawiu
\

—



PLAN RZECZOWO - FINANSOWY NA 2023 ROK
Spotdzielni Mieszkaniowej "StONECZNA"

ZALOZENIA DO PLANU

I. STRUKTURA

Powierzchnia

Powierzchnia

e . . . . . - jedn. .
Wyszczegdlnienie Powierzchnia pomieszczen Z pomieszczeniami miary Udziaty
przynaleznych przynaleznymi

Lokale mieszkalne 3 800,20 126,50 3 926,70 m2 pu 90,1% pow. uz. budynku
Lokale uzytkowe 409,50 21,20 430,70 m2 pu 9,9% pow. uz. budynku
Pomieszczenia przynalezne 147,70 m2 pu
Rodzaj wtasnosci lokali

- spotdzielcze wtasnosciowe 1 965,90 70,50 2 036,40 m2 pu  46,7% pow. uz. budynku

- odrebna wtasnos¢ 2 243,80 77,20 2 321,00 m2 pu 53,3% pow. uz. budynku
Liczba mieszkancéow 120 0s6b
Liczba lokali mieszkalnych 56 szt
Liczba lokali uzytkowych 2 szt

Podziat kosztow Administracji
- lokale mieszkalne
- lokale uzytkowe

75%
25%

Uwzgledniono planowany wspétczynnik inflacji w wysokosci 20,0% rok do roku 2023/2023

Planowane koszty i przychody wyliczono w ztotych polskich [z1]

Stawki rozliczeniowe skalkulowano w oparciu o "Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w SM Stoneczna"

Il. PLANOWANE KOSZTY ADMINISTRACII

Udziat lokali Udziat lokali
. Planowane koszty ) )
Wyszczegdlnienie ogétem mieszkalnych uzytkowych
75% 25%
Amortyzacja 0,00
Materiaty biurowe 450,00
Ustugi telekomunikacyjne 750,00
Optaty pocztowe 300,00
Ustugi zarzgdzania nieruchomoscig, w tym ksiegowos¢ 42 000,00
Ustugi prawne, windykacja naleznosci 0,00
Ustugi kserograficzne 200,00
Ustugi informatyczne (przedtuzenie certyfikatu SSL) 500,00
Wynagrodzenia 48 400,00
Diety Rady Nadzorczej 0,00
Ubezpieczenia spoteczne 4 800,00
Fundusz pracy FGSP 0,00
Wynagrodzenia umowa- zlecenie 0,00
Skfadki - Krajowa Rada Spdtdzielcza 750,00
Optaty sgdowe 350,00
Pozostate koszty, w tym: skarbowe, bankowe, lustracje 25 000,00
Razem: 123 500,00 92 625,00 30 875,00
Il. PLANOWANE KOSZTY GZM
Planowane koszty Planowane koszty
e Planowane koszty ) )
Wyszczegdlnienie. ogétem lokale mieszkalne lokale uzytkowe
90,1% 9,9%
Utrzymanie nieruchomosci (Srodki czystosci, piasek, sél itp.) 2 000,00 1 802,31 197,69
Gospodarka odpadami komunalnymi 69 088,10 57 301,56 11 786,54
Wywodz odpaddw wielkogabarytowych 1 000,00 901,16 98,84
Monitoring i instalacja TV 1 000,00 901,16 98,84
Ustugi drobne 2 500,00 2 252,89 247,11
Wynagrodzenia umowa o prace 20 300,00 18 293,48 2 006,52
Ubezpieczenia spoteczne 10 200,00 9 191,80 1 008,20
Fundusz pracy FGSP 650,00 585,75 64,25
Swiadczeia urlopowe 1 000,00 901,16 98,84
Wynagrodzenia umowa- zlecenie 2 500,00 2 252,89 247,11
Koszty Administracji 123 500,00 92 625,00 30 875,00
Ujemny wynik na GZM z lat ubiegtych (rozliczenia miedzyokresowe) 3953,15 3562,41 390,74
Razem: 237 691,25 190571,56 47 119,69
IV. PLANOWANE KOSZTY - DZWIGI
Wyszczegélnienie. Planowane koszty Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe
ogotem 100% 0%
Konserwacja dzwigéw 14 000,00 14 000,00
Dozér techniczny 3 800,00 3 800,00
Naprawy biezgce 3 000,00 3 000,00
Razem: 20 800,00 20 800,00 0,00

V. PLANOWANE KOSZTY - ENERGIA ELEKTRYCZNA

Wyszczegdlnienie.

Planowane koszty
ogoétem

Lokale mieszkalne
90,1%

Lokale uzytkowe
9,9%

Energia elektryczna

20 000,00

18 023,13

1976,87

Stronalz?2




VI. PLANOWANE KOSZTY - ENERGIA CIEPLNA

Planowane koszty

Lokale mieszkalne

Lokale uzytkowe
9,9%

w Slnienie. 90,1% .
yszezegoinienie ogétem ) * Wu, czyli wsp. z §7.
skorygowany . L
Regulaminu rozliczen
Energia cieplna 355 000,00 311 295,16 43 704,84

VIl. PLANOWANE KOSZTY - ZIMNA WODA | ODPROWADZANIE SCIEKOW

Wyszczegdlnienie.

Planowane koszty

Lokale mieszkalne

Lokale uzytkowe

ogétem 100% 0%
Zimna woda i odprowadanie sciekéw 56 000,00 56 000,00 0,00
VIIl. PLANOWANE KOSZTY - PODATKI | UBEZPIECZENIE MAJATKU
Pl koszt
Wyszczegdlnienie. anowa'ne oszty Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe
ogoétem
Podatki i ubezpieczenia ogétem 8 526,05
Koszty lokale spotdzielcze 5 500,56 5 500,56 0,00
Koszty lokale odrebna wtasnos¢ 3 025,49 2 464,06 561,43
Razem: 8 526,05 7 964,62 561,43

ZESTAWIENIA PLANOWANYCH PRZYCHODOW | KOSZTOW

A. PRZYCHODY | WYDATKI

Wyszczegdlnienie |

Planowane koszty |

Planowane przychody |

Planowany wynik

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI e LOKALE MIESZKALNE

Eksploatacja 190 571,56 190 571,56 0,00
Dzwigi 20 800,00 20 800,00 0,00
Energia elektryczna 18 023,13 18 023,13 0,00
Podatki i ubezpieczenie majatku 7 964,62 7 964,62 0,00
Razem: 237 359,32 237 359,32 0,00
GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI e LOKALE UZYTKOWE
Eksploatacja 47 119,69 47 119,69 0,00
Energia elektryczna 1976,87 1976,87 0,00
Podatki i ubezpieczenie majatku 561,43 561,43 0,00
Razem: 49 657,98 49 657,98 0,00
ENERGIA CIEPLNA, ZIMNA WODA | ODPROWADZENIE SCIEKOW
Energia cieplna 355 000,00 355 000,00 0,00
Zimna woda i odprowadzenie sciekéw 56 000,00 56 000,00 0,00
Razem: 411 000,00 411 000,00 0,00
OGOLEM PRZYCHODY | WYDATKI: | 698 017,30| 698 017,30| 0,00
B. REFAKTURY DLA SM. MtODY ENERGETYK
Wyszczegdlnienie Planowane koszty Planowane przychody Planowany wynik
Energia cieplna 200 000,00 200 000,00 0,00
Zimna woda i odprowadzenie sciekow 60 000,00 60 000,00 0,00
Razem: 260 000,00 260 000,00 0,00

C. WYDZIELONY FUNDUSZ REMONTOWY

Odpisy Planowane koszty Planowane przychody Planowany wynik
Fundusz remontowy 71 986,48 71 986,48 0,00
ZARZAD

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
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Uchwata nr 2/4/2023

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 21 stycznia 2023 r.
w sprawie przyjecia planu remontowego na 2023 rok.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji okreslonych w Statucie Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu w § 59. postanawia, co nastepuje.

§1.

Zarzad przyjat ,Plan remontowy na 2023 rok” stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.
Plan ten zostanie przedstawiony do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej.

§ 2.

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

§ 3.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. ZARZAD

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]




PLAN REMONTOWY NA 2023 ROK

Zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni Mieszkaniowej "SLtONECZNA"
Budynek mieszkalno-ustugowy: Wroctaw, ul. Sztabowa 78-80A

s . . . Kwota
Ip. Zrédta finansowania [PLN]

1 |[B.O. Fundusz remontowy 108 213,59

2 |Odpis na fundusz remontowy 71 986,48

3 |Kredyt | inne przychody 0,00

4 |Nadwyzki | niedobory 0,00

5 |Celowy fundusz rem. / wptywy jednorazowe 0,00

6 |B.Z. Fundusz remontowy 180 200,07

Szacowane
wstepnie Realizacja
Ip. Planowane zadanie Lokalizacja koszty Cel i opis zadania
(netto)
[PLN] okres . zrodio .
finansowania

1 |Modernizacja dzwigéw osobowych - modernizacja 4 maszynownie 25 500,00 I srodki wiasne Modernizacja hamulcow (luzownikéw) wyciggarek dzwigow
hamulcéw wyciggarek: dzwigdéw kwartat znajdujgcych sie w maszynowniach dzwigdw osobowych. Modernizacja
— uzgodnienia z UDT i przygotowanie dokumentacji, osobowych nie wynika ani ze ztego stanu technicznego, ani z nakazéw UDT, a stuzy
— czesci, robocizna, badania i odbiér UDT. jedynie znaczacej poprawie bezpieczenstwa uzytkowania dzwigdéw.

2 |Wykonanie "Swiadectwa energetycznego budynku" caty budynek 10 000,00 -1V srodki wtasne Swiadectwo energetyczne budynku od 8 kwietnia 2023 r. bedzie

kwartat obowigzkowe dla wszystkich budynkdéw, nawet tych starszych. Wymog
ten wynika z nowelizacji ustawy z dnia 7 pazdziernika 2022 r. o zmianie
ustawy o charakterystyce energetycznej budynkéw oraz ustawy -
Prawo budowlane.

3 [Remont dachu, etap 1 - Kominy i sciany nad dachem: dach 66 000,00 /v srodki wiasne Roboty wynikajgce z protokotu okresowej 5-cio letnej kontroli stanu
— ponowne ogtoszenie zamdwienia, kwartat technicznego z 2022 r. Protokoty przegladéw budowlanych od lat
— wybor wykonawcy, wykazujg potrzebe remontu. Na kominach ponad dachem nalezy
— wykonanie robot, wykonac: uzupetnienie ubytkow tynkdéw, uzupetnienie ubytkéw czap
— nadzér inwestorski. kominowych, impregnacje czap betonowych srodkami bitumicznymi,

malowanie tynkéw, zabezpieczenie otwordw przewoddéw
wentylacyjnych siatka stalowg. Na Scianach ponad dachem nalezy
wykona¢: uzupetnienie ubytkow tynkéw, malowanie tynkéw Scian
farbg silikatowg w kolorze biatym, montaz kratek wentylacyjnych
w otworach wentylacyjnych.

4 [Remont dachu, etap 2 — Potacie pokryte blachg dach 207 000,00 /v srodki wiasne Roboty wynikajgce z protokotu okresowej 5-cio letnej kontroli stanu
trapezowa: kwartat technicznego z 2022 r. Protokoty przegladéw budowlanych od lat
— ponowne ogtoszenie zamdwienia, wykazujg potrzebe remontu. Pokrycie z blachy trapezowej i obrébki
— wybdér wykonawcy, nalezy oczysci¢ z rdzy (do stopnia St 2), wymieni¢ obrébki nie nadajace
— wykonanie robét, sie do dalszego wykorzystania, zabezpieczy¢ uszkodzone mocowania
— nadzér inwestorski. blachy trapezowej do krokwi stalowych, a nastepnie pokry¢ blachy

trapezowe i obrébki natryskowymi powtokami malarskimi z
wtopieniem wktadki zabezpieczajgcej — przyjeto system NOXAN RD-
Elastometal, a dach spadzisty od strony ul. Sztabowej (spadek 311%)
dodatkowo warstwag zabezpieczajgcg RD Metal Unicoat w kolorze
istniejgcego obecnie pokrycia.

5 |[Remont dachu, etap 3 — Potacie pokryte papa: dach 104 000,00 /v |$rodki wtasne Roboty wynikajgce z protokotu okresowej 5-cio letnej kontroli stanu
(ZADANIE REZERWOWE) * * kwartat technicznego z 2022 r. Protokoty przeglagdéw budowlanych od lat
— ponowne ogtoszenie zamdwienia, wykazuja potrzebg remontu.

— wybdr wykonawcy, Nalezy wymienic istniejgce pokrycie na nowe wykonane z papy

— wykonanie robét, termozgrzewalnej modyfikowanej SBS (wentylacyjnej, podktadowej

— hadzér inwestorski. i wierzchniego krycia), a takze wymienic obrébki blacharskie na nowe
z blachy tytan-cynk. Uzupetni¢ brakujgce tawy kominiarskie ma catym
dachu. Ponadto nalezy wymieni¢ 2 istniejgce wytazy dachowe na nowe
o wymaganej klasie odpornosci ogniowej.

6 |Modernizacja hydroforni: piwnice, 50000,00[ 1/ IV  |¢odki wiasne ¥ |Urzadzenia hydroforni nie byty remontowane od 32 lat. Hydrofornia
(ZADANIE REZERWOWE) * * hydrofornia kwartat nie nadaje sie do remontu. Nastgpito catkowite zuzycie techniczne,

— poszukiwanie | wybdr wykonawcy, konieczna jest wymiana wszystkich urzadzen i instalacji.
— wymiana urzadzen i instalacji,
— nadzor inwestorski.

7 |Remonty, naprawy, urzadzenia i materiaty wymagane nieruchomos¢ 15 000,00 -1V srodki wiasne Roboty wynikajgce z protokotu okresowej 5-cio letnej kontroli stanu
do utrzymania wtasciwego stanu technicznego wspodlna kwartat technicznego budynku z 2022 r. Roboty awaryjne, remonty biezace,
nieruchomosci i bezpiecznego jej uzytkowania. niezbedne materiaty i urzadzenia.

Planowane koszty ogétem na 2023 rok 477 500,00
Wynik -297 299,93

* Planowana partycypacja w kosztach przez Spétdzielnie Mieszkaniowa "Mtody Energetyk"

Zarzad wystgpi do S.M. "Mtody Energetyk" o odpowiednig partycypacje w koszcie remontu ujetego w pozycji 6.

** Zadanie rezerwowe z uwagi na prawdopodbny brak srodkéw finansowych.

W razie niepozyskania brakujgcej ilosci srodkéw finansowych na realizacje zaplanowanych zadan
Zarzad ograniczy liste planowanych zadan remontowych i przeniesie niektére z nich na lata przyszte.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»SLtONECZNA”
we Wroctawiu




Uchwata nr 3/4/2023

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 21 stycznia 2023 r.

w sprawie zmiany stawek optat za uzywanie lokali.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji okreslonych w Statucie Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu w § 59. postanawia, co nastepuje.

§1.

Na skutek wynikajgcych z duzej inflacji znaczgcych podwyzek cen energii, materiatéw, ustug
i stawek podatku VAT Zarzad postanowit wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie
nastepujgcych nowych stawek optat za uzywanie lokali wynikajgcych z przyjetego ,Planu
rzeczowo-finansowego na 2023 rok”:

a) do stosowania od dnia 01.02.2023 roku nastepujgcych stawek opfat:

Lokale mieszkalne Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Jedn.
Stawka optat s L L .

spotdzielcze odrebna wtasnos¢ odrebna wtasnos¢ rozlicz.

Eksploatacja. 2,92 2,92 7,19 zt/m2
Diwig 14,44 14,44 - zt/osobe
Energia elektryczna 12,52 12,52 - zt/osobe

- - 0,40 zt/m2

Pod.atkl i ubezpieczenie 0,23 0,11 0,11 24/m2

majatku

b) do stosowania od dnia 01.05.2023 roku nastepujgcych stawek opfat:

Lokale mieszkalne Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Jedn.
Stawka optat s L L .
spotdzielcze odrebna wtasnosé odrebna wtasnosé rozlicz.
Wyodrebniony fundusz 1,45 1,45 1,45 24/m2
remontowy
Pomieszczenie 1,52 1,52 4,07 zt/m2
gospodarcze
§ 2.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
ZARZAD
§ 3. SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. #SLtONECZNA”




Uchwata nr 4/4/2023

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 21 stycznia 2023 r.

w sprawie stawek opfat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji okreslonych w Statucie Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu w § 59. postanawia, co nastepuje.

§1.
Na skutek przyjecia przez Rade Miejskg Wroctawia Uchwaty Nr LXIII/1631/22 z dnia

22 grudnia 2022 r. w sprawie metod ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi i stawek tej optaty, Zarzad postanowit wystgpi¢ do Rady Nadzorczej
o zatwierdzenie do stosowania od dnia 1 lutego 2023 r. nastepujgcych nowych stawek optat
za gospodarowanie odpadami:

Lokale mieszkalne Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Jedn.
Stawka optat s . . .
spotdzielcze odrebna wtasnos¢ odrebna wtasnos¢ rozlicz.
Gospodarka odpadami - - 519,60 zt/lokal
komunalnymi 41,24 41,24 - zt/osobe
§ 2.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
§3. N ZARZAD
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. ZIELNI MiEszkapy

we Wroclawiy
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