PROTOKOL NR 5/2023
posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 5 lutego 2023 r.

Obecni cztonkowie zarzgdu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzadu.
Porzadek posiedzenia:
1. Reakcja na zalecenie Rady Nadzorczej zawarte w punkcie 3. Protokotu nr 6/2022.

Ad 1.

W zwigzku z Protokotem Rady Nadzorczej nr 6/2022 z dnia 6/22.10.2022 r. przekazanym
w dniu 27.01.2023 r. Zarzad jest zmuszony odnieS¢ sie do niektorych zawartych w nim
stwierdzen.

W protokole tym Rada Nadzorcza w punkcie 3. nieobiektywnie przedstawita stan zadtuzenia
wiascicieli lokali, bowiem z przedstawionych Radzie przez Zarzad dokumentéw wynikato, ze
rozliczanie optat za uzywanie lokali miato dodatnie saldo ogétem réwne +2 273,98 zt.

W zwigzku ze stwierdzeniem zawartym w Protokole Rady Nadzorczej nr 6/2022 w kohcowej
czesci punktu 3. o tresci:

»Z uwagi na znaczne zadtuzenie wynoszqce 6.539,01zf nalezy podjg¢ sqdowe dziatania
egzekucyjne w stosunku do wiascicieli lokalu nr 80A/7. Zarzqd sugeruje Radzie skorzystanie
Z uprawnien zawartych w § 69 Statutu. Interpretacja tego zapisu Statutu przez Zarzqdu jest btedna
i nie lezy w kompetencj Rady”

Zarzad uwaza, ze to jednak Rada Nadzorcza jest w btedzie, bowiem Statut S.M. Stoneczna
w § 69 wyraznie stanowi:

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu sgdowego zgdac
sprzedazy spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym
wystepuje Zarzad spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

Zatem z § 69 Statutu wprost wynika, ze to Rada Nadzorcza wystepuje z wnioskiem do
Zarzadu w sprawie sgdowego zgdania sprzedazy lokalu opartym na podstawie § 69.

Bez takiego wniosku Rady Nadzorczej, Zarzad nie jest uprawniony do sgdowego zgdania od
witasciciela sprzedazy spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytaciji.

Zalecenie Rady Nadzorczej zawarte w korncowej czesci punktu 3. protokotu o tresci:

»Rada zaleca Zarzqdowi skorzystanie bez zbednej zwtoki z uprawnien zawartych w § 75 Statutu
spotdzielni, ktory wprost idealnie opisuje sytuacje prawngq i faktyczng wtascicieli zadtuzonego
lokalu mieszkalnego nr 80A/7.”

jest bezpodstawne i niewykonalne oraz jest prébg uchylenia sie Rady Nadzorczej od podjecia
decyzji w tej sprawie, bowiem Statut S.M. Stoneczna w § 75 stanowi:

Jezeliwtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposdéb
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje




niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwymi,
Zarzad Spétdzielni, na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci, moze w trybie procesu zazgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wihascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

Zatem do skorzystania z § 72. Statutu niezbedny jest wniosek wiekszosci wtascicieli lokali
w budynku. Tymczasem do Spoétdzielni nie wptynat zaden wniosek w tej sprawie, od zadnego
wiasciciela lokalu, a Rada Nadzorcza dobrze o tym wie.

Zalecenie Rady Nadzorczej Zarzgdowi skorzystania z § 75. w sprawie sgdowego zgdania
sprzedazy przedmiotowego lokalu jest zatem nieadekwatne do rzeczywistosci, wiec nie
mogtoby zosta¢ wykonane.

W zwigzku z przekazaniem przez Rade w dniu 27 stycznia 2023 r. Protokotu Nr 6/2022 z dnia
22 pazdziernika 2022 r. zawierajgcego ,zalecenie Zarzgdowi skorzystania bez zbednej
zwtoki z uprawnien zawartych w Statucie”, Zarzad wnosi na przyszto$¢ o przekazywanie
protokotéw posiedzen Rady Nadzorczej w terminach, ktére umozliwiajg reakcje na zalecenia
w terminach oczekiwanych przez Rade.

Niezaleznie od powyzszego stanowiska w tej sprawie, Zarzad informuje, ze problem zniknat
juz na poczatku grudnia 2022 roku, bo zarzadca nieruchomosci sprawit, ze zadtuzenie
przedmiotowego lokalu zostato w cato$ci dobrowolnie sptacone przez wtascicieli lokalu.

Na tym protokdt zakonczono i podpisano.




