RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWES
~SLONECZNA”

we Wroctawlu PROTOKOL NR 1/2023

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA”
odbytego w dniu 27 stycznia 2023 roku w siedzibie Spoétdzielni.

I. Obecni:

1. Henryk Koczwara — Przewodniczacy RN,
2. Henryk Krakowczyk — Z-ca Przewodniczgcego RN,
3. Danuta Kaprykowska — Sekretarz RN.

przy udziale:
- Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzadu,

Il. Po stwierdzeniu prawomocno$ci posiedzenia, przewodniczacy Rady odczytat
zaproponowany W Zawiadomieniu 0 zwofaniu posiedzenia porzgdek obrad.
Jednoczes$nie zaproponowat zmiane kolejnoSci rozpatrywania kolejnych punktow
porzadku posiedzenia. Rada przyjeta przez aklamacje nastepujacy porzadek obrad
posiedzenia:

1. Podjecie uchwaty i zatwierdzenie Planu rzeczowo-finansowego na 2023 r,
Spétdzielni Mieszkaniowej Stoneczna.

2. Podjecie uchwaty i zatwierdzenie Planu remontowego na 2023 r.

3. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia i zatwierdzenia stawek opfat dla lokali
mieszkalnych i ustugowych w pozycjach: centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody.

4. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia i zatwierdzenia stawek opfat dla lokali
mieszkalnych i ustugowych w pozycjach: eksploatacja, dzwigi, energia
elektryczna, podatki i ubezpieczenia majatku, fundusz remontowy i pomieszczen
gospodarczych.

5. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia i zatwierdzenia stawek optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi.

6. Wolne wnioski, sprawy rézne.

Porzadek obrad zostat poddany pod gtosowanie i przyjety jednogtos$nie przez cztonkéw
Rady uczestniczacych w posiedzeniu.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

»SLtONECZNA”
53-310 Wroctaw, ul. Sztabowa 80A
NIP 8961002487, REGON 930145796



Do Rady wptynety opracowane przez Zarzad nastepujgce wnioski i dokumenty:

1. Whiosek o zatwierdzenie nowych stawek optat za ciepto z mocg obowigzywania
od 1 lutego 2023 r. - nr SM/2023/01.1 z dnia 20.01.2023 r. o zatwierdzenie
nowych stawek optat za ciepto obowigzujgcych od dnia 01.02.2023 r.

2. Whniosek o zatwierdzenie Planu rzeczowo-finansowego i Planu remontowego na
2023 r. spétdzielni, oraz o zatwierdzenie zmian stawek optat za uzywanie lokali
(obowigzujacych od dnia: 01.02.2023 r. i 01.05.2023 r.) nr SM/2023/01.2 z dnia
21.01.2023 r.

3. Whniosek o zatwierdzenie nowych zasad rozliczen i stawek optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi — nr SM/2023/01.3 z dnia 21.01.2023 r.
obowiazujgcych od dnia 01.02.2023 r.

4. Uzupetnienie do wniosku nr SM/2023/01.2 z dnia 21.01.2023 r. w sprawie
autokorekty stawki optat w pozycji eksploatacja — nr SM/2023/01.4 z dnia
27.01.2023 r.

5. Plan rzeczowo-finansowy na 2023 r. Spétdzielni Mieszkaniowej Stoneczna.
6. Plan remontowy na 2023 r.
7. Dokument — ,Wstepne sprawozdanie finansowe za 2022 r.

Prezydium Rady zapoznato sie z przedtozonymi przez Zarzagd dokumentami

i postanowito o zwotaniu posiedzenia Rady, z udziatem Zarzadu spoétdzielni,

w celu dalszego ich procedowania — rozpatrzenia, zatwierdzenia i uchwalenia.

AD.II1.

Zarzad przedstawit Radzie Plan gospodarczy rzeczowo-finansowy na 2023 rok
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna’.

Zatozenia Planu gospodarczego na 2023 rok przedstawit i omowit Prezes Zarzadu.

1. Planowane koszty rodzajowe koszty koszty koszty
ogotem lok. mieszk. lok. uzytkiwe
Koszty GZM 237 691,25 190 571,56 47 119,69
Dzwigi 20 800,00 20 800,00 0,00
Energia elektryczna 20 000,00 18 023,13 1 976,87
Energia cieplna 355 000,00 311 295,16 43 707,84
Podatki i ubezpieczenia 8 526,05 7 964,62 561.43
Ogotem koszty 698 017,30 604 654,47 98 365,83




2. Koszty i przychody koszty przychody wynik
GZN - lok. mieszkalne 237 359,32 237 359,32 0,00
GZM - lok. uzytkowe 49 657,98 49 657,98 0,00
Energia cieplna, zimna woda i odpr. sciekéw 411 000,00 411 000,00 0.00
Ogétem koszty i przychody 698 017,30 698 017,30 0,00

3. Refaktury dla SM Miody Energetyk koszty przychody wynik
Energia cieplna 200 000,00 200 000,00 0,00
Zimna woda i odprowadzanie sciekéw 60 000,00 60 000,00 0,00
Ogoétem 260 000,00 260 000,00 0,00

4. Fundusz remontowy koszty przychody wynik
Odpisy na fundusz remontowy 71 986,48 71 986,48 0,00

W zatozeniach do Planu gospodarczego na 2023 rok, Zarzad uwzglednit wspoétczynnik
inflacji w wysokosci 20,0% rok do roku. Zarzad przyjat Plan rzeczowo-finansowy na
2023 rok na posiedzeniu Zarzadu w dniu 21.01.2023 r. i wnosi do Rady
0 jego zatwierdzenie.

Rada uzyskata, w trakcie posiedzenia, dodatkowe informacje i wyjasnienia ztozone
w dyskusiji i swobodnej wypowiedzi Prezesa Zarzadu dotyczace kosztéw i przychodow

poszczegoblnych dziatalno$ci gospodarczych.
Rada Nadzorcza zatwierdza Plan rzeczowo-finansowy Spétdzielni Mieszkaniowej

,Stoneczna” na 2023 r.

Rada podejmuje Uchwate nr 1/1/2023 i zatwierdza Plan rzeczowo-finansowy na 2023
rok Spétdzielni Mieszkaniowej Stoneczna.

Rada podejmuje Uchwate jednogtosnie w obecnosci wszystkich cztonkéw Rady.
Uchwata nr 1/1/2023 stanowi integralng cze$¢ niniejszego protokotu.

AD.ll.2.

Zarzad przedstawit Radzie Plan remontowy na 2023 rok. Plan remontowy na 2023 rok
zasoboéw mieszkaniowych Spotdzielni Mieszkaniowej Stoneczna zostat przyjety na
posiedzeniu Zarzgdu w dniu 21.01.2023 r. Zarzad wnosi do Rady o jego zatwierdzenie.

Zarzad planuje w 2023 roku wykonac¢ nastepujace zadania remontowe:

1. Modernizacja dzwigéw osobowych — wymiana hamulcéw wciggarek, szacowany
koszt netto 25.500,00 PLN,

2. Remont dachu budynku — 3 etapy, szacowany koszt netto 377.000,00 PLN,

3. Modernizacja hydroforni — poszukiwanie i wybér wykonawcy, wymiana urzadzen
i instalacji, szacowany koszt netto 50.000,00 PLN,
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4. Remonty, naprawy, materiaty do utrzymania stanu technicznego nieruchomosci
i bezpiecznego jej uzytkowania — szacowany koszt netto 15.000,00 PLN,

5. Wykonanie ,Swiadectwa energetycznego budynku’ — szacowany koszt netto
10.000,00 PLN.

Zarzad zaplanowat sfinansowanie zadan remontowych ze $rodkéw wiasnych
zgromadzonych na funduszu remontowym w 2023 roku. tgczny, szacowany koszt
wykonania wszystkich zaplanowanych zadan znacznie przekracza pule $rodkéw
finansowych zgromadzonych na funduszu. W Planie remontowym na 2023 rok, Zarzad
uwzglednit partycypacie SM Mtody Energetyk w kosztach zadania Modernizacji
hydroforni. Z uwagi na prawdopodobny niedob6r srodkéw finansowych na realizacje
zadania podstawowego — Remont dachu budynku, Zarzad ograniczy zakres zadan
remontowych w 2023 roku i przeniesie niektére z nich do wykonania w latach
nastepnych.

Rada przyjeta do akceptujacej wiadomosci przedstawione przez Zarzad informacje
i wyjasnienia.

Rada Nadzorcza zatwierdza Plan remontowy Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” na
2023 r.

Rada podejmuje Uchwate nr 2/1/2023 i zatwierdza Plan remontowy na 2023 rok
Spotdzielni Mieszkaniowej Stoneczna.

Rada podejmuje Uchwate jednogtosnie w obecnosci wszystkich cztonkéw Rady.
Uchwata nr 2/1/2023 stanowi integralng cze$¢ niniejszego protokotu.

AD.II.3.

Znaczace podwyzki cen ciepta wprowadzone nowymi taryfami zatwierdzonymi dla
Zespotu Elektrocieptowni Wroctawskich  KOGENERACJA S.A. (Decyzjg Prezesa
Urzedu Regulacji Energetyki Nr OWR.4210.79.2022.1276.XXI11.DB) oraz dla FORTUM
POWER AND HEAT POLSKA (Decyzja Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki Nr
OWR.4210.71.2022.134.XXI.DB), a takze z powodu skokowego wzrostu stawki podatku
VAT z 5% w 2022 r. do 23% w 2023 roku, spowodowaty skokowy wzrost kosztow
zakupu ciepta ponoszonych przez spétdzielnie od 1 stycznia biezacego roku.

Zarzad przedstawit i uzasadnit swoje stanowisko w sprawie Whiosku o zatwierdzenie
nowych stawek optat za ciepto, przedstawiajgc kalendarium wprowadzania nowych taryf
przez wytworce (FORTUM POWER and HEAD POLSKA) i dystrybutora
(KOGENERACJA S.A.) ciepta na terenie Wroctawia.

Zarzad skierowat do Rady Whiosek, o zatwierdzenie do stosowania od 1 lutego 2023 r.
nowych stawek opfat za ciepto zuzywane na potrzeby podgrzania wody i centralnego
ogrzewania :



e Lokale Lokale
Opfaty za uzywanie . mieszkalne | ustugowe | Jednostka
) mieszkalne Lo
lokali spoldzielcze odrebna odrebna | odniesienia
P wiasnos¢ | wtasnosé
Podgrzanie wody 87,88 87,88 87,88 zt/m?3
Centralne ogrzewanie 3,54 3,54 4,53 zZim?

Zarzad przedstawit Radzie analize wptywu podwyzek cen ciepta i zmiany stawki
podatku VAT na ponoszone przez spoétdzielnie koszty zakupu ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania wody. Wzrost jest znaczacy i wynosi 78,5%
w stosunku do taryfy uwzglednionej w aktualnych optatach, ponoszonych przez
cztonkéw i wiascicieli lokali znajdujgcych sie w zasobach mieszkaniowych spoétdzielni.
Zarzad wystepuje do Rady z wnioskiem o podwyzke jednostkowych stawek optat za
ciepto dwukrotnie mniejszg od faktycznego wzrostu kosztow ciepta, tj.; o zatwierdzenie
stawek wynoszacych 42% wyliczonych wzrostéw kosztéw ciepta. Taka decyzja Zarzadu
motywowana jest informacjami medialnymi o tym, ze Rzad RP pracuje w trybie pilnym
nad projektem ustawy ograniczajgcym wzrost cen ciepta do poziomu 40-42% dla
odbiorcow systemowych, w tym spétdzielni mieszkaniowych.

Prezes Zarzadu uzupetnit Whiosek przekazujgc Radzie, podczas jej posiedzenia,
dodatkowe informacje i wyjasnienia, wnoszac o zatwierdzenie przedktadanych stawek
optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

Rada Nadzorcza przychyla sie do wniosku Zarzadu i postanawia wyrazi¢ zgode na
podwyzszenie stawek optat za ciepto niemal dwukrotnie mniej od faktycznego wzrostu
kosztéw ciepta spowodowanego zmianami taryf i zmiang podatku VAT.

Rada akceptuje przyjete przez Zarzad zatozenie, ze zgodnie z powszechnie
zapowiadanymi latem 2022 roku przez Rzad RP ograniczeniami do 40-42%
(poczatkowo do 40%) maksymalnego wzrostu cen ciepta dla odbiorcow systemowych,
niebawem wejdg w zycie regulacje prawne wynikajgce z tych obietnic i obecny wzrost
cen ciepta zostanie jednak ograniczony do tych zapowiadanych 40-42%.

Jesli jednak nie zostang uchwalone przepisy redukujace maksymalny wzrost kosztow
ciepta i w ciggu roku okaze sie, ze zaliczki na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody
wptacane przez wiascicieli lokali bedg niewystarczajagce do pokrycia kosztéw ciepta
ponoszonych przez Spoétdzielnie, Rada, na wniosek Zarzgdu, rozpatrzy niezbedng
uzupetniajgca podwyzke stawek optat za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody.

Rada zatwierdza nowe stawki optat za ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody z mocg obowigzywania od dnia 1 lutego 2023 r. i w tej sprawie
podejmuje Uchwate nr 3/1/2023.

Uchwata zostata podjeta jednogtoSnie w obecnosci wszystkich cztonkéw Rady
Nadzorczej i stanowi integralng czes$¢ niniejszego protokotu.



AD.I.4.

We wniosku skierowanym do Rady, Zarzagd wnosi o zatwierdzenie do stosowania
nowych stawek optat za uzywanie lokali w SM Stoneczna:

a) do stosowania od dnia 01.02.2023 r.

Lokale Lokale
Stawk lat .LOkEIT mieszkalne uzytkowe Jedn.
awka opia smgziigcnzee odrebna odrebna rozlicz.
P wiasnos¢ wiasnosé
Eksploatacja. 2,92 2,92 7,19 ztm?
Dzwig 14,44 14,44 - zt/losobe
Energia 12,52 12,52 — zl/osobe
elektryczna — - 0,40 zl/m?
Podatki i
ubezpieczenie 0,23 0,11 0,11 zt/m?
majatku
b) do stosowania od dnia 01.05.2023 r.
Lokale .
Lokale : Lokale uzytkowe
Stawka opfat mieszkalne rigsiing odrebna JeQn.
spoétdzielcze odrebn’a' wiasnos¢ FoZlicz.
wiasnos¢
Wyodrebniony
fundusz 1,45 1,45 1,45 zt/im2
remontowy
ggsr‘;'gjzfczf:'e 1,52 1,52 4,07 ZH/m?2

W uzasadnieniu do wniosku, Zarzad przytacza nastepujgce argumenty i fakty:

Podwyzki stawek optat bezposrednio wynikajg z obecnej sytuacji ekonomicznej w kraju.
Duza inflacja, drastyczne zmiany cen energii elektrycznej, cen paliw, cen ciepta oraz
zakonczenie funkcjonowania ,Tarczy antyinflacyjnej” skutkujace skokowym wzrostem
podatku VAT spowodowaty znaczace wzrosty cen wszystkich towaréw i ustug,
z ktérych korzysta spétdzielnia. W ocenie Zarzadu, podwyzek tych stawek opfat nie da
sie unikngg.

Koszty ,Eksploatacji” wzrosty, bo zalezg od rosnacych obecnie lawinowo z powodu
inflacji kosztéw: ustug telekomunikacyjnych, optat pocztowych, ustug prawnych, ustug
kserograficznych, ustug informatycznych, ubezpieczen spofecznych, optat sadowych,
optat skarbowych i prowizji bankowych, materiatobw biurowych, a takze od kosztéw
utrzymania nieruchomosci, kosztéw wywozu odpaddéw wielkogabarytowych oraz
kosztéw wszystkich drobnych ustug usuwania awarii i napraw biezgcych.
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Koszty ,Dzwigéw” wzrosty, bo zalezg wprost i bezposrednio od rosngcych obecnie
kosztow: konserwacji dzwigéw, kosztow dozoru technicznego oraz kosztow czesci
i napraw biezacych dzwigéw.

Podwyzka cen energii elektrycznej wynika wprost ze zmiany taryfy elektrycznej dla
TAURON Dystrybucja S.A. zatwierdzonej Decyzjg Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki
nr DRE.WRE.4211.70.10.2022.DK z dnia 17.12.2022 r. w sprawie zatwierdzenia taryfy
dla energii elektryczne;.

Podwyzka optaty ,Podatki i ubezpieczenie majatku” wynika z Uchwaty Rady Miejskiej
Wroctawia Nr LIX/1546/22 z dnia 20 pazdziernika 2022 r. w sprawie wysokosci stawek
podatku od nieruchomos$ci podwyzszajgcej podatki od gruntéw i od budynkow, a takze
ze wzrostu cen ubezpieczenia majatku.

Podwyzka opfat ,Wyodrebniony fundusz remontowy, pomieszczenie gospodarcze”,
wzrasta, bo zalezy od rosngcych kosztéw z powodu: inflacji, wzrostu cen towarow
i ustug, wzrostem podatku VAT oraz wzrostem ustug rob6t budowlanych.

Zmiany stawek optat za uzywanie lokali sg konieczne dla pokrycia faktycznych kosztéw
ponoszonych przez Spétdzielnie w 2023 roku.

Rada zapoznata sie z argumentacjg przedstawiong we wniosku, dodatkowymi
wyjasnieniami ztozonymi podczas posiedzenia przez Prezesa Zarzadu, przeprowadzita
dyskusje i ocene zasadnosci wniosku. Rada Nadzorcza zatwierdza jednostkowe stawki
optat za uzywanie lokali zaproponowane przez Zarzgd w pozycjach: eksploatacja,
dZwigi, energia elektryczna, podatki i ubezpieczenie majgtku oraz fundusz remontowy
(lokale, pomieszczenia gospodarcze).

Rada podejmuje Uchwate nr 4/1/2023 w sprawie zatwierdzenia stawek optat za
uzywanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej Stoneczna.

Uchwata nr 4/1/2023 zostata podjeta jednogtosnie w obecnosci wszystkich cztionkéw
Rady i stanowi integralng czes¢ niniejszego protokotu.

Rada, tak jak i Zarzad, jest $wiadoma skali podwyzek, ale nie mozna ich unikng¢.
Zapewnienie stabilnosci finansowej spotdzielni w 2023 roku zmusza Zarzad i Rade do
szybkiego wprowadzenia zmian stawek optat za uzywanie lokali.

Spoétdzielnia zobowigzana jest ustawowo do stosowania w praktyce zaréwno
podwyzszania optat na pokrycie kosztéw, — jesli koszty przewyzszaja wptywy oraz do
obnizania optat, - jesli przychody przewyzszaja koszty.

AD.IL.5.

Na skutek przyjecia przez Rade Miejska Wroctawia Uchwaty Nr LXI11/1631/22 z dnia
22 grudnia 2022 r. w sprawie metod ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami

komunalnymi i stawek tej optaty, obowigzujacej od dnia 1. lutego 2023 roku, Rada
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Nadzorcza zatwierdza do stosowania od dnia 1. lutego 2023 roku nastepujace stawki
optat za gospodarowanie odpadami w SM Stoneczna:

L okala Lokale Lokale
. . : . mieszkalne ustugowe Jednostka
Optaty za uzywanie lokali ml,eszl_<alne odrebna odrebna odniesienia
spoétdzielcze iy e
wiasnos¢ wiasnosc¢
Gospodarka odpadami - - 519,60 zt/lokal
komunalnymi 41,24 41,24 — zt/osobe

Powyzsze zmiany stawek optat za uzywanie lokali sg niezalezne od spétdzielni.

Rada podejmuje Uchwate nr 5/1/2023 w sprawie zatwierdzenia stawek optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi w Spotdzielni Mieszkaniowej Stoneczna.

Uchwata nr 5/1/2023 zostata podjeta jednogtosnie w obecnosci wszystkich cztonkow
Rady i stanowi integralng cze$¢ niniejszego protokotu.

AD.IL.6.

Zarzad przedstawit Radzie Wstepne sprawozdanie finansowe za 2022 rok,
sporzgdzone na podstawie niepetnych danych wg. stanu na dzien 15.01.2023 r.
Wstepny bilans za 2022 rok po stronie aktywéw i pasywow zamyka sie kwota
1955 973,11 zt, a wynik z dziatalnosci spétdzielni jest dodatni i wynosi
102 335,49 zt. Dokument nie zostat poddany dyskusji, analizie i ocenie na tym etapie
jego sporzadzenia. Rada zapoznata sie danymi i przyjmuje je do wiadomosci.

Rada zapoznata sie z informacjg Zarzadu w sprawie monitorowania wykonania
remontu instalacji sanitarnej w lokalu mieszkalnym 80A/7 i jego postepem. Zarzad
o$wiadczyt, ze w porozumieniu z wiascicielem lokalu i wtasnych dziatan w lokalu byty
i sg prowadzone prace remontowo instalacyjne polegajgce na usunieciu nieszczelnosci
instalacji sanitarnej oraz wykonania warstwy hydroizolacji posadzki. Prezes Zarzadu
poinformowat Rade, w tym zainteresowanego cztonka Rady, o spotkaniu z wtascicielem
lokalu mieszkalnego, ktére odbedzie sie na nieruchomos$ci w terminie uzgodnionym. Ma
to na celu wypracowanie skutecznych i trwatych rozwigzan i dziatan (wtasciciela
i Zarzadcy) w rozwigzaniu problemu wielokrotnego zalewania lokalu 80A/5
z nieszczelnej instalacji. Cztonek Rady o$wiadczyt, ze jako osoba zainteresowana,
wezmie udziat w spotkaniu z wiascicielem lokalu i osobiscie zaproponuje ewentualne
rozwigzania i dziatania. Rada przyjmuje deklaracje czionka Rady w przedmiocie
osobistego zaangazowania sie w proces usuniecia problemu, z nadziejg trwatego jego
rozwigzania.

Zarzad udzielit odpowiedzi i przedstawit aktualng sytuacje faktyczna w sprawie
zadtuzenia lokalu mieszkalnego 80A/7. Prezes o$wiadczyt, ze zadtuzenie zostato
sptacone przez wiasciciela w catosci, w m-cu grudniu 2022 roku. Rada przyjmuje do
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wiadomosci informacje Zarzadu o0 rozwigzaniu na drodze postepowania
wewnatrzspétdzielczego tego dtugotrwatego problemu.

Na tym protokdt zakoczono i podpisano.

Sekretarz Rady Z-ca Przewodniczacego Rady Przewodniczacy Rady
V"\&Q c&é \))\f L j{)‘},& ")ZOO/ LN OAL
Danuta Kapryl ska Henryk Krakowczyk\ enr k Koczwara

RADA NADZORCZA
SPODZIELN] MIESZKANIOWES
»SLtONECZNA”
we Wroclawiu



RADA NADZORCzA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE:
~SLONECZNA®

e o Uchwala nr 1/1/2023
Rady Nadzorczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej SEONECZNA
we Wroclawiu z dnia 27stycznia2023 roku.

w sprawie: zatwierdzenia ,,Planu rzeczowo - finansowego na 2023 rok”.

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 52 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” uchwala
co nastepuje.

§1.
Rada Nadzorcza zatwierdza Plan rzeczowo-finansowy Spéidzielni Mieszkaniowej ,.Stoneczna” na

2023 r.

§2.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie w obecnosci wszystkich czfonkéw Rady Nadzorcze;j.
§3.
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
Whynik gtosowania:
Za podjeciem uchwaty: 3 gtosy RADA NADZORCZA
Przeciw podjeciu uchwaty: brak SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE!
»SLONECZNA”
we Wroctawiu
Podpisy:
Sekretarz Z-ca Przewodniczacego Przewodniczacy

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej quor z ]
\_)c;ui \,1 = oy \Zﬁ% u.s 4?/\{@(
anuta ykows a Henryk (akoszﬁ?\ enryk {oczwarz



K4 A NADZORCZA
SPL .DZIELNI MIESZKANIOWES
»StONECZNA"
we Wroctawliu

Uchwata nr 2/1/2023
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej SLONECZNA
we Wroctawiu z dnia 27stycznia2023 roku.

w sprawie: zatwierdzenia ,Planu remontowego na 2023 rok”.

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 52 Statutu Spdfdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” uchwala
co nastepuje.

§1.
Rada Nadzorcza zatwierdza Plan remontowy Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” na 2023 r.
§2.
Uchwata zostata podjeta jednogtoénie w obecnosci wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej.
§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
Wynik glosowania:
vYiiK §10S TG RADA NADZORCZA
Za podjeciem uchwaly: 3 glosy SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE;
: . ~SLtONECZNA®
Przeciw podjeciu uchwaty: brak we Wroclawiy
Podpisy:
Sekretarz Z-ca Przewodniczgcego Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej Rady Nadzorcze]

\ ’T)J \,._q‘\(; C‘yV ) Y+ “L o g N Ny 12 c&
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Danuta Kapb'l\(’c%i(/vlska Henrykkrakovvczyk\ Nﬂi %‘A ‘%\Q/\,



RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWES
»SLtONECZNA”®

e Wroctawly Uchwala nr 3/1/2023

Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej SLONECZNA
we Wroclawiu z dnia 27stycznia2023 roku.

w sprawie zatwierdzenia stawek optat za ciepto.

Rada Nadzorcza dziafajgc na podstawie § 52 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” uchwala
co nastepuje.

§1
Na skutek znaczacych podwyiek cen ciepta wprowadzonych nowymi taryfami zatwierdzonymi dla
Zespotu Elektrociepfowni Wroctawskich KOGENERACIA S.A. {Decyzjg Prezesa Urzedu Regulacji
Energetyki Nr OWR.4210.79.2022.1276.XXII.DB) oraz dla FORTUM POWER AND HEAT POLSKA
(Decyzjg Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki Nr OWR.4210.71.2022.134.XXI.DB), a takze z powodu
skokowego wzrostu stawki podatku VAT z 5% w 2022 r. do 23% w 2023 roku, Rada Nadzorcza
zatwierdza do stosowania od dnia 01.02.2023 r. nastepujace stawki optat za ciepto:

Lokale Lokale mieszkal- | Lokale ustugowe
: . s : Jednostka
Optaty za uzywanie lokali mieszkalne ne odrebna odrebna i o
gors o i odniesienia
spoidzielcze wiasnosc wiasnosc
Podgrzanie wody 87,88 87,88 87,88 zt/ m’
Centralne ogrzewanie 3,54 3,54 4,53 zt/m’
§2.

1. Rada przychyla sie do wniosku Zarzagdu i postanawia podwyiszy¢ stawki oplat za ciepto niemal
dwukrotnie mniej od faktycznego wzrostu kosztéw ciepta spowodowanego powyiszymi
zmianami taryf i zmiang podatku VAT.

2. Rada akceptuje przyjete przez Zarzad zatoienie, Ze zgodnie z powszechnie zapowiadanymi latem
2022 roku przez Rzad RP ograniczeniami do 42% (poczatkowo do 40%) maksymalnego wzrostu
cen ciepta dla odbiorcéw systemowych, niebawem wejdg w Zycie regulacje prawne wynikajace z
tvch obietnic i obecny wzrost cen ciepta zostanie jednak ograniczony do tych zapowiadanych
42%.

3. Jesli jednak nie zostang uchwalone przepisy redukujgce maksymalny wzrost kosztéw ciepta
i w ciggu roku okaze sie, ze zaliczki na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody wptacane przez
wiascicieli lokali bedg niewystarczajgce do pokrycia kosztéw ciepta ponoszonych przez
Spdtdzielnie, Rada zatwierdzi niezbedng uzupetniajagcg podwyzke stawek opfat za centralne
ogrzewanie i podgrzewanie wody.

§3.

Uchwata zostala podjeta jednogiosnie w obecnosci wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej.

§4.
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Wynik glosowania: RADA NADZORCZA

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

Za podjeciem uchwaly: 3 glosy  SLONECZNA®
Przeciw podjeciu uchwaty: brak wie Wroclawlu
Podpisy:
Sekretarz Z-ca Przewodniczacego Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej Rady Nadzorcze
Danuta Iiyrykowska ~Henr Krilgg)wczyk-\ enrka&oczw e
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RADA NADZORCZA
SPOLDZIELN] MIESZKANIOWES
»SLONECZNA"

e Uchwata nr 4/1/2023
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej SEONECZNA
we Wroclawiu z dnia 27 stycznia 2023 roku.

w sprawie zatwierdzenia stawek opfat za uzywanie lokali.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 52 Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” uchwala
co nastepuje.

§1.
Na skutek wynikajacych z duziej inflacji znaczacych podwyiek cen energii, materiatéw, ustug oraz
stawek podatku VAT, Rada Nadzorcza zatwierdza nastepujace stawki optat za uzywanie lokali:

a) do stosowania od dnia 01.02.2023 r.:

Lokale mieszkalne | Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Jedn.
Stawka optat s 53 - ;

spotdzielcze odrebna wtasnos¢ | odrebna wiasnoéé | rozlicz.
Eksploatacja. 2,92 2,92 7,19 zt/m?
Diwig 14,44 14,44 - zt/osobe
Energia elektryczna 12,52 12,52 - zt/osobe

- - 0,40 zt/m?

PodRldl  ao 0,23 0,11 0,11 2t/m?
ubezpieczenie majatku

b) do stosowania od dnia 01.05.2023 r.:

Lokale mieszkalne Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Jedn.
Stawka optat o 3 e i " i

spotdzielcze odrebna wtasnosé odrebna witasnos¢ rozlicz.
Wyodrebniony
fundusz 1,45 1,45 1,45 zt/m2
remontowy
i i 1,52 1,52 4,07 2t/m2
gospodarcze

§2.

Zatwierdzone podwyiki stawek optat bezposrednio wynikajg z obecnej sytuacji ekonomicznej w kraju.
Duza inflacja, drastyczne zmiany cen energii elektrycznej, cen paliw, cen ciepta oraz zakonczenie
funkcjonowania , Tarczy antyinflacyjnej” skutkujgce skokowym wzrostem podatku VAT spowodowaty
znaczgce wzrosty cen wszystkich towardw i ustug.

1. Koszty ,Eksploatacji” wzrosty, bo zalezg od rosngcych obecnie lawinowo z powodu inflacji kosztow:
ustug telekomunikacyjnych, optat pocztowych, ustug prawnych, ustug kserograficznych, ustug
informatycznych, ubezpieczen spotecznych, optat sgdowych, optat skarbowych i prowizji
bankowych, materiatéw biurowych, a takie od kosztéw utrzymania nieruchomosci, kosztéw
wywozu odpadéw wielkogabarytowych oraz kosztéw wszystkich drobnych ustug usuwania awarii
i napraw biezgcych.

2. Koszty ,Diwigdw” wzrosty, bo zalezg wprost i bezposrednio od rosngcych obecnie kosztow:
konserwacji dZwigdw, kosztéw dozoru technicznego oraz kosztoéw czedci i napraw biezgcych
diwigdéw.



RADA NADZORCZA
SPOLDZIELN| MIESZKANIOWE]
»SLONECZNA®

we Wroctawiy Uchwala nr 5/1/2023
Rady Nadzorczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej SE.ONECZNA

we Wroclawiu z dnia 27 stycznia 2023 roku.

w sprawie zatwierdzenia stawek optat za gospodarowanie odpadami.

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 52 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” uchwala
co nastepuje.

§1.
Na skutek przyjecia przez Rade Miejska Wroctawia Uchwaty Nr LXI11/1631/22 z dnia 22 grudnia 2022 r.
w sprawie metod ustalenia opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi i stawek tej opfaty,
obowigzujacej od dnia 1.lutego 2023 roku, Rada Nadzorcza zatwierdza do stosowania od dnia
1. lutego 2023 roku nastepujgce stawki optat za gospodarowanie odpadami:

Lokale Lokale
Lokale .
. . . . mieszkalne ustugowe Jednostka
Optaty za uzywanie lokali mieszkalne o T
¥y odrebna odrebna odniesienia
spotdzielcze " 4z
wiasnosé wtasnosé
Gospodarka odpadami ~ o= 519,60 zt zt/lokal
komunalnymi 41,24 41,24 - zt/osobe

Powyzsze zmiany stawek opfat za uzywanie lokali sg konieczne dla pokrycia faktycznych kosztéw
ponoszonych przez Spétdzielnie w 2023 roku. Zmiany te sg niezalezne od Spétdzielni.

§2.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie w obecnosci wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»SLONECZNA”
we Wroclawiu

Wynik glosowania:

Za podjeciem uchwaty: 3 gtosy

Przeciw podjeciu uchwaty: brak

Podpisy:

Sekretarz Z-ca Przewodniczacego
Rady Nadzorczej _— d Nadz&czej
Danuta Kaprykowska ~ Henr 'kov&?pzyk\
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Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej
. Henryk Koczwara
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