SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

+SLONECZNA”

53-310 Wroctaw, ul. Sztabowa 80A
NIP 8961002487, REGON 930145796

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA, KOSZTOW
DOKONYWANIA ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI
ZA CENTRALNE OGRZEWANIE I PODGRZANIE WODY
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,SL.ONECZNA”

I. PODSTAWA PRAWNA
§1
1. Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U z 2006r nr 89 poz. 625 z p6zniejszymi
zmianami).

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz warunkow technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z dnia 15.06.2002r — tekst jednolity: aktualizacja
z dnia 27.05.2004 r.).

3. Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ (Dz. U. z 2001r nr 72 poz. 747 z pdzniejszymi
zmianami).

4. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna”.
II. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§2

Regulamin okresla zasady rozliczenia kosztéw dostawy ciepta i dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

§3
1. Dla potrzeb niniejszego regulaminu wprowadza si¢ nastepujace pojecia:
1) CO — centralne ogrzewanie,

2) CW - podgrzanie wody wodociagowej (ciepta woda).

3) Uzytkownik lokalu — cztonkowie spétdzielni posiadajacy spétdzielcze prawa do lokalu,
osoby posiadajgce spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu- nie bedgce czlonkami
spotdzielni, wlasciciele lokali posiadajacy tytut odrgbnej wiasnosci lokalu, najemcy lokali
mieszkalnych lub uzytkowych oraz osoby uzytkujgce lokale bez tytutu prawnego.

4) Lokale opomiarowane w zakresie CW — lokale, do ktorych ilo$¢ dostarczonej cieptej wody
okreslana jest wskazaniami zainstalowanego w tym celu wodomierzy lokalowych,
spetniajacych wymogi okre$lone obowigzujacymi przepisami, a w szczegdlnosci
posiadajacych legalizacje wymagang przepisami ustawy Prawo o miarach.

5) Powierzchnia grzewcza — catkowita powierzchnia normatywna poszczegdlnych lokali
wykazana w projekcie budowlanym budynku i potwierdzona ,,Przydziatem lokalu” lub



indywidualnie wyliczona dla lokali z dokonang adaptacja pomieszczen niemieszkalnych.

6) Nieruchomos¢ — jednostka rozliczeniowa stanowigca 0goét rozliczanych lokali w budynku,
ktérych zaopatrywanie w ciepto odbywa si¢ przez wspdlng instalacje, a pomiar ciepta
rejestrowany jest w wezle cieplnym obstugujacym tg nieruchomos¢.

7) OKres rozliczeniowy — przedziat czasu przyjety do rozliczenia z uzytkownikami lokali
zuzycia ciepta na potrzeby:

CO - 12 miesiecy (rok kalendarzowy liczony od 1 stycznia do 31 grudnia),
CW — co 6 miesiecy.

III. POSTANOWIENIA OGOLNE

§4

1. Wprowadza si¢ obowigzek opomiarowania wszystkich lokali w celu rozliczenia kosztéw ciepta
przeznaczonego na podgrzanie wody.

2. Wiascicielem urzadzen pomiarowych CW jest uzytkownik lokalu i na nim spoczywa
obowiazek pokrycia kosztdw zakupu i legalizacji urzadzen. Zakup i legalizacja urzadzef moze
by¢ indywidualny lub za posrednictwem spétdzielni. W przypadku zakupu i legalizacji za
posrednictwem spoldzielni, koszty tego zakupu i legalizacji sg refakturowane na uzytkownika.

3. Rejestr zainstalowanych urzadzen pomiarowych wraz z cechami terminéw waznosci legalizacji
prowadzi spétdzielnia.

4. Obsluga, w tym montaz i odczyt wskazan wodomierzy lokalowych CW dokonywana jest przez
spotdzielnie lub podmiot przez nig upowazniony.
Na pisemne wezwanie spotdzielni odczyt wskazan wodomierzy lokalowych dokonywany moze
by¢ przez uzytkownikéw lokali i przekazywany do spoldzielni w formie pisemnej z podaniem
numeru wodomierza, jego wskazan na dzien odczytu i czytelnym podpisem odczytujacego.

§5

1. Uzytkownik lokalu, o ktérym mowa w§ 4 ust 1 zobowigzany jest do udostgpnienia lokalu
w celu

1) zamontowania urzadzen pomiarowych (wodomierze lokalowe), oraz w koniecznych
przypadkach odpowietrznikéw miejscowych.

2) dokonania odczytow.

3) konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen.

4) kontroli stanu technicznego urzadzen i prawidtowosci ich dziatania.

2. Ponadto uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1) niezabudowywania urzadzen pomiarowych w sposob uniemozliwiajacy lub ograniczajgcy
ich odczyt, montaz, demontaz i kontrole prawidtowosci ich dziatania.

2) natychmiastowego zgtaszania spdtdzielni wszelkich nieprawidtowosci w pracy tych
urzadzen w tym ich uszkodzen i naruszenia plomb.

3) poniesienia powstatych z winy uzytkownikéw wszelkich kosztow naprawy lub wymiany
urzadzen shuzacych do rozliczania (np. wyniktych z zabudowy urzadzen uniemozliwiajgcy
swobodny do nich dostep).

4) ocena nieprawidlowosci pracy urzadzen stuzacych do rozliczen, w tym uszkodzen,
dokonywana jest komisyjnie z udziatem uzytkownika lokalu i przedstawiciela spétdzielni,
lub podmiotu upowaznionego przez spoldzielnie. Wyniki ustalen ujmowane sg pisemnie



stosownym protokotem.

5) o terminie i sposobie przeprowadzenia odczytéw urzadzefi pomiarowych zainstalowanych
w lokalach ich uzytkownicy sg powiadamiani ogtoszeniami na tablicach ogloszer na
klatkach schodowych i w biurze spétdzielni co najmniej na 5 dni przed dokonywaniem
odczytu.

6) w przypadku przewidywanej nieobecnosci uzytkownika lokalu w czasie dokonywania
odczytow, na wniosek uzytkownika lokalu istnieje mozliwos¢ dokonania wezesniejszego
odczytu wskazan urzagdzen stuzagcych do rozliczen.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA NA POTRZEBY
CENTRALNEGO OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY

§6

1. Za catkowity koszt dostawy ciepla w nieruchomosci uwaza sig:

1) koszty (state i zmienne) zakupu ciepta z jego dostawa na podstawie zawartych umaéw,
2) koszty zwigzane z prowadzeniem indywidualnego rozliczania poszczegélnych lokali.
2. Spoéldzielnia prowadzi ewidencje analityczng kosztow z podziatem na koszty CO i CW.

3. Rozliczenie poniesionych kosztéw zakupu ciepta przeprowadza sie, przyjmujac kwote kosztéw
zaewidencjonowanych dla nieruchomos$ci w okresie rozliczeniowym, oddzielnie za CO i CW.

4. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego poniesione koszty na potrzeby CO i CW podlegaja
rozliczeniu z uzytkownikami:

1) CO — zwrot nadptaty w terminie jednego miesigca po przyjgciu rocznego bilansu przez Rade
Nadzorcza,
— zadanie pokrycia niedoboru w terminie jednego miesigca po dokonaniu rocznego
rozliczenia kosztéw zakupu ciepta.
2) CW — zwrot nadptat i zadanie pokrycia niedoboru w terminie do dwdch miesiecy od daty
dokonania odczytow urzadzen pomiarowych.

§7

1. Koszty CO rozlicza si¢ na poszczeg6lne lokale w budynku, proporcjonalnie do powierzchni
grzewczej lokali. Jednostka fizyczng jest m* powierzchni grzewczej lokalu.

2. Ustala sie podziat kosztow ogrzewania, proporcjonalnie do powierzchni grzewczych lokali przy
zastosowaniu wspotczynnika przeliczeniowego:

1) dla lokali mieszkalnych wspotczynnik Wu= 1,0,

2) dla lokali uzytkowych wspétczynnik ustala si¢ wedtug wzoru: Wu =H : 2,5m, gdzie H jest
wysokoscia pomieszczenia mierzona w metrach.

3) dla lokali uzytkowych do wspétczynnika Wu stosuje si¢ dodatkowy mnoznik Ws = 2,0
uwzgledniajgcy znacznie zwigkszone w stosunku do lokali mieszkalnych straty ciepla

w lokalach uzytkowych spowodowane: czgstym otwieraniem drzwi zewnetrznych do lokali
uzytkowych, wymuszang przez wentylacje mechaniczng wymiang powietrza w lokalach
uzytkowych oraz przeszkleniem $cian zewngtrznych w lokalach uzytkowych (witryny).

3. Koszty podgrzania wody rozliczane sg na m® zuzytej wody zmierzonej wodomierzem
lokalowym CW.



§8

W celu ochrony i zapewnienia wlasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali, kazdy uzytkownik
ma obowigzek stosowania nastaw zaworéw grzejnikowych np.: zawory termostatyczne,
zapewniajacych wymagang norma temperature uzytkowania pomieszczen nie nizsza niz 16°C
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002r).

V. USTALANIE ZALICZEK ZA CENTRALNE OGRZEWANIE I
PODGRZANIE WODY

§9

. Zaliczki na pokrycie kosztéw CO i CW wnoszone beda przez uzytkownikéw co miesiac, a ich
wymiar musi zapewni¢ petne pokrycie ponoszonych kosztéw w okresie rozliczeniowym.

. Zaliczki na poczet CO i CW beda ustalane kazdorazowo po dokonanym rozliczeniu
z uzytkownikami lokali, na bazie ostatniego rozliczenia kosztéw z uwzglednieniem
przewidywanych lub rzeczywistych wzrostéw cen zakupu ciepta dostarczonego do
nieruchomosci.

. Zaliczki na pokrycie kosztow zakupu ciepta przeznaczonego na CW, ustala si¢ na kolejny okres
rozliczeniowy jako iloczyn prognozowanego zuzycia wody cieptej (m?) i stawki jednostkowe;j
podgrzania wody.

. W przypadku wystapienia wyjatkowo niekorzystnych warunkéw pogodowych lub wigkszego
niz przewidywano wzrostu cen zakupu energii cieplnej, Zarzad spétdzielni moze zmieni¢
wysokos§¢ zaliczek w trakcie okresu rozliczeniowego, po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej
spotdzielni.

. Jezeli uzytkownik lokalu nie ma zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu wobec spétdzielni,
nadplata zostanie zaliczona na poczet przysztych optat lub na pisemny wniosek uzytkownika
zostaje wyplacona w terminie 30 dni od daty ztozenia wniosku.

. W przypadku wystgpienia zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu nadptata podlega
rozliczeniu i umniejszy zadhizenie wobec spétdzielni.

. Niedoplate wynikajaca z rozliczenia uzytkownik zobowigzany jest wptaci¢ na konto spétdzielni
w terminie najblizszej wymaganej ptatnosci za uzywanie lokali, nie p6zniej niz ciggu 30 dni od
daty otrzymania rozliczenia.

. Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego zmienia si¢ uzytkownik lokalu, opuszczajacy lokal
powiadania o tym fakcie spdtdzielnie i przekazuje do spétdzielni odczyty stanéw wodomierzy.

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, w trakcie okresu rozliczeniowego dopuszcza si¢
mozliwos¢ przejecia skutkow rozliczen przez nabywcee lokalu, po wezesniejszym pisemnym
wyrazeniu zgody przez zbywce lokalu.

10. Jezeli spotdzielnia nie zostanie powiadomiona o zmianie uzytkownika lokalu, to rozliczeniu

podlegac bedzie za caty okres rozliczeniowy uzytkownik lokalu, ktéry posiadat tytut prawny do
lokalu w dniu odczytu urzadzen pomiarowych.



VL. ZASADY ROZLICZEN LOKALI GDZIE NIE DOKONANO ODCZYTOW
WODOMIERZY WODY CIEPLEJ

§ 10

1. W przypadku stwierdzenia nie zgtoszonego do sp6idzielni uszkodzenia, zerwania plomb
montazowych wodomierzy CW oraz braku wczesniejszego komisyjnego odczytu tych
urzadzen, zuzycie CW szacuje si¢ na 7,0m® miesigcznie na kazdg osobe zamieszkata w lokalu.

2. W przypadku nie udostepnienia lokalu do odczytu wskazan lub nieprzekazaniu, na wezwanie
spotdzielni, wskazan wodomierzy CW, spoétdzielnia ustala zuzycie na podstawie analogicznego
okresu rozliczeniowego roku ubiegtego. Uznaje si¢, ze dokonane w ten sposob rozliczenie jest
ostateczne.

3. Przyjety sposob podany w pkt. 1 i 2 oszacowania wskazan wodomierzy, stanowi podstawe
wymiaru zaliczki na pokrycie kosztéw zuzycia ciepta na CW w nastgpnym okresie
rozliczeniowym.

4. Lokale uzytkowe usytuowane w nieruchomosci, w ktérych zamontowane sg wodomierze CW,
obcigzane sg kosztami wedtug wskazan tych wodomierzy. Optaty za CO wnoszone sg co
miesigc proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

5. W celu zabezpieczenia temperatury pomieszczen nie nizszej niz 16°C w lokalach uzytkowych
nalezy punkty grzejne wyposazy¢ w odpowiednie urzadzenia regulacyjne — np: glowice
termostatyczne o nastawie minimalnej temperatury 16°C.

VIIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§11

1. Uzytkownikowi przystuguje prawo wniesienia reklamacji dotyczacej rozliczen. Reklamacje
nalezy sktada¢ w formie pisemnej do spotdzielni. Spotdzielnia w terminie 30 dni od jej ztozenia
rozpatrzy reklamacje i udzieli reklamujgcemu odpowiedzi.

2. Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od uregulowania
niedoptaty we wskazanym przez spotdzielni¢ terminie.

3. Instalacja CO stanowi normatywne wyposazenie budynku. Za jej utrzymanie w nalezytym
stanie technicznym odpowiada spétdzielnia. Wprowadzanie jakichkolwiek zmian
W wyposazeniu instalacji: zmiana przekrojéw przewodéw, rodzaju i mocy cieplnej grzejnikow;
a wiec takze likwidacja grzejnika, zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, wymiana lub
likwidacja zawordéw grzejnikowych jest mozliwe po uprzednim uzyskaniu zgody spoétdzielni.
Demontaz grzejnikéw w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu nie powoduje
wylaczenia powierzchni tego pomieszczenia z ogrzewanej centralnie powierzchni uzytkowe;j
lokalu, stanowigcej podstawe do ustalania obcigzen za CO.

4. W przypadku ujawnienia dokonanej przez uzytkownika samowolnej przebudowy instalacji
i urzgdzen grzewczych; sprawca — uzytkownik, samowolnych zmian zobowigzany jest do
przywrocenia, we wskazanym przez spoldzielni¢ terminie, stanu pierwotnego i pokrycia
wszystkich kosztow usuniecia skutkéw wprowadzonych samowolnie zmian.

5. W przypadku niezastosowania si¢ do wezwania, spotdzielnia wykona prace przywracajace stan
pierwotny wlasnym staraniem, na koszt i ryzyko uzytkownika lokalu.




§12

Regulamin zostat zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Stoneczna”
w dniu L. A0 QLA 7"...... i ma zastosowanie do rozliczen kosztow zakupu energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA SRADA NADZORCZA
" POLDZIELNI MIESZKANIOWE)
53-310 cvsrotcgl\:Ef%ggbowa 80A AR
e we Wroctawlu

NIP 8961002487, REGON 9301457596



