ZARZAD
SPOLDZIELN| MIESZKANIOWE)

| SPRAWOZDANIE ZARZADU

Spotdzielni Mieszkaniowej ,StONECZNA” we Wroctawiu
za okres od dnia 01.01.2022 r. do dnia 31.12.2022 r.

Podstawowe informacje o Spétdzielni

Stan prawny

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,SEtONECZNA” z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Sztabowej 80A zostata
utworzona w dniu 07.01.1992r. na pierwszym zatozycielskim Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw
i zostata wpisana do rejestru sgdowego Ns Rej.S980 dnia 03.03.1993 r. postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Wroctawia-Fabryczna Wydz. VI Gospodarczy.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,StONECZNA” jest podmiotem gospodarczym zarejestrowanym pod
numerem KRS 0000180873 i posiada NIP 8961002487 oraz REGON 93014579600000.

Spoétdzielnia posiada jedng nieruchomos$é gruntowga i jeden budynek mieszkalny. Budynek zostat
odebrany w dniu 20.12.1990 . i zostat oddany do eksploatacji i zasiedlony w pierwszym kwartale
1991 r. W budynku znajduje sie 56 lokali mieszkalnych i 2 lokale uzytkowe.

Zabudowana nieruchomos¢ gruntowa stanowi tereny mieszkaniowe. Lokalizacja: dziatka nr 17, arkusz
mapy AM 36, obreb 22 Potudnie we Wroctawiu, o powierzchni 2840 m?. Dla nieruchomosci urzagdzona
jest Ksiega Wieczysta nr WR1K/00080474/7, ktorg prowadzi Sgd Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw
IV Wydziat Ksigg Wieczystych. Nabycie gruntu od Gminy Wroctaw nastgpito w dniu 30 kwietnia 2004 r.
na podstawie Umowy sprzedazy — Akt notarialny Rep. A nr 3693/2004.

W Ksiedze Wieczystej nr WR1K/00080474/7 wpisane jest uprawnienie, wynikajgce z prawa
ujawnionego w dziale Ill innej Ksiegi Wieczystej nr WR1K/00036028/3, obejmujgcego nieodptatng
stuzebno$¢ gruntowg przejazdu i przechodu, ustanowiong na nieruchomosci Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Mfody Energetyk”, dziatka nr 16, AM-36 obreb Potudnie we Wroctawiu, pasem
o szerokosci 5,40 m biegngcym od ul. Sztabowej na wysokosci bramy nr 76B wzdtuz granicy dziatki nr
17, narzecz kazdorazowego wiasciciela dziatki nr 17 oraz wtascicieli samodzielnych lokali stanowigcych
odrebng nieruchomosé, potozonych w budynku zlokalizowanym na dziatce nr 17 — (Akt notarialny Rep.
A nr497/2005 z dnia 11.02.2005 r.)

Stan faktyczny

Spétdzielnia posiada jedng nieruchomos$é gruntowg o pow. 2840 m? zabudowang wielorodzinnym
budynkiem mieszkalno — ustugowym o catkowitej powierzchni uzytkowej 4357.40 m2. Budynek ma
dtugosc réwna 66,60 m, szerokosé w rzucie 20,00 m i wysokos$¢ catkowitg okoto 28 m.

W zasobach Spétdzielni znajduje sie 56 lokali mieszkalnych i 2 lokale uzytkowe. Spétdzielnia liczy
85 cztonkdw. Dwie osoby fizyczne posiadajg tytut prawny do lokalu mieszkalnego (odrebna wtasnosé)
nie bedac cztonkami Spotdzielni. W lokalach mieszkalnych Spétdzielni w dniu 31.12.2022 r. mieszkato
tacznie 118 osdb.
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Budynek Spétdzielni posiada wymagane instalacje sanitarne i techniczne. W zimng wode budynek jest
zaopatrywany z wtasnego przytgcza wodociggowego do miejskiej sieci wodociggowej na podstawie
umowy z MPWiK. Scieki z budynku sa odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Ciepto na
potrzeby centralnego ogrzewania i do podgrzewania wody budynek uzyskuje poprzez zlokalizowany
w piwnicach wezet cieplny zasilany z miejskiej sieci cieptowniczej i obstugiwany przez Fortum. Budynek
posiada wszystkie wymagane instalacje elektryczne i teletechniczne. Energia elektryczna jest
dostarczana do budynku z miejskiej sieci energetycznej obstugiwanej przez Tauron. Budynek jest tez
wyposazony w instalacje gazowa. Gaz jest dostarczany z miejskiej sieci gazowej na podstawie
indywidualnych uméw z wtascicielami lokali. W budynku znajdujg sie cztery dzwigi osobowe. Budynek
posiada takze zbiorczg instalacje RTV dostarczajgcg sygnat telewizji naziemnej. Budynek zostat réwniez
wyposazony w instalacje CCTV rejestrujgcg w petli obraz z kamer umieszonych przy wejsciach do klatek
schodowych, udostepniany w szczegdlnych przypadkach wytgcznie uprawnionym organom
(np. Policji). W budynku znajdujg sie tez instalacje zewnetrznych dostawcéw Internetu i telewizji.

Z przytacza wodociggowego, hydroforni i wezta cieplnego, zlokalizowanych w budynku nalezgcym do
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna”, korzystat rowniez przylegty budynek przy ul. Sztabowej 76-78B
nalezacy do Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Mtody Energetyk”. Zasady rozliczen z tego tytutu (refaktury)
sg uregulowane w umowie zawartej wiele lat temu pomiedzy Spétdzielniami.

W okresie sprawozdawczym budynek Spétdzielni znajdowat sie w zadowalajgcym stanie technicznym,
nie zagrazajgcym bezposrednio mieszkancom. Ale z wymaganych ustawowo okresowych kontroli stanu
technicznego budynku wynikato, ze potrzebowat remontdéw i napraw, niektérych koniecznych do
przeprowadzenia niezwtocznie, w tym: wymiany hydroforni, wymiany poziomdw instalacji centralnego
ogrzewania oraz remontu pokrycia dachu. Z protokotéw okresowych kontroli stanu technicznego
wynikato, ze budynek czekat na kilka zalegtych napraw juz od wielu lat.

Struktura wtasnosci

Spétdzielnia ,,SLONECZNA” okredlita przedmiot odrebnej wtasnosci lokali w nieruchomosci objetej
Ksiegg Wieczystg nr WR1K/00080474/7 w Uchwale Zarzadu nr 7/2/2005 z dnia 18 kwietnia 2005r.
i Aneksie nr 1/2009 z dnia 30 kwietnia 2009 r.

Struktura wtasnosciowa lokali na dzieri 31.12.2022 r. przedstawia sie nastepujgco:

Powierzchnia
Typ lokalu Rodzaj wtasnosci Liczba uzytkowa catkowita Udziat
lokali [m?] [%]

Lokale mieszkalne
spotdzielcze wtasnosciowe

prawo do lokalu 29 2036,4 46,7%
odrebna wtasnos¢ lokalu 27 1890,3 43,4%
razem 56 3926,7 90,1%
Lokale uzytkowe
odrebna wtasnos¢ lokalu 2 430,7 9,9%
Ogodtem
spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu 29 2036,4 46,7%
odrebna wtasnos¢ lokalu 29 2321,0 53,3%
razem 58 4357,4 100,0%
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Wiascicielami wszystkich 56. lokali mieszkalnych na dziert 31.12.2022 r. byty osoby fizyczne, jeden lokal
uzytkowy nalezat do osoby fizycznej, drugi do spotki cywilnej.

W okresie sprawozdawczym, tj. w 2022 roku, Zarzad zawart jedng notarialng umowe o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego.

Organy Statutowe Spétdzielni

Aktem normujgcym stosunki prawne wewnatrz Spétdzielni jest Statut zmieniony na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkéw S.M. ,,Stoneczna” w dniu 23 czerwca 2022 r. oraz regulaminy wydane na jego
podstawie.

Statut Spodtdzielni jest ustawowo zarejestrowany przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabryczna
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Obowigzujacy Statut Spotdzielni jest dostepny na stronie internetowej Spoétdzielni:
https://sloneczna.wroclaw.pl/dokumenty-podstawowe/

Walne Zgromadzenie

Zgodnie z wymaganiami ustawowymi i postanowieniem § 28 i § 30 Statutu Spétdzielni, Walne
Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw S.M. ,Stoneczna” za 2019 rok i 2020 rok nie byto zwotywane ze wzgledu
na epidemie Covid-19. Zgodnie z art. 90 ustawy z 31 marca 2020r. o zmianie ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem Covid-19, innych choréb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020r.
poz.568 ze zm.), Walne Zgromadzenie mogto zosta¢ zwotane dopiero w terminie 6 tygodni od daty
odwotania stanu zagrozenia epidemicznego i stanu epidemii Covid-19.

W zwigzku z uchyleniem z dniem 16.05.2022 r. stanu epidemii Covid-19, Zarzad zwoftat na dzien
23.06.2022 r. Walne Zgromadzenie za lata zalegte 2019 i 2020 oraz za ostatni 2021 rok.

Walne Zgromadzenie odbyto sie w ustalonym terminie, a jego protokdt zostat przekazany do
Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fabryczna VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
Protokdt ten jest dostepny na stronie internetowej Spétdzielni:
https://sloneczna.wroclaw.pl/dokumenty-organow-spoldzielni/

Rada Nadzorcza

Zgodnie z wymaganiami ustawowymi i postanowieniem § 28 i § 50 Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza
sprawuje kontrole nad dziatalnoscig Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym w sktad Rady Nadzorczej do dnia 23.06.2022 r. wchodzili:

— Barbara Harhala,

— Andrzej Marszatek.

Kadencja tych cztonkéw Rady Nadzorczej uptyneta i zakoriczyta sie z chwilg powotania przez Walne
Zgromadzenie S.M. ,,Stoneczna” w dniu 23.06.2022 r. nowej Rady Nadzorczej w sktadzie:

— Danuta Kaprykowska,

— Henryk Krakowczyk,

— Henryk Koczwara.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej jest ustawowo zarejestrowany przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Fabryczna VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
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Zarzad

Zgodnie z wymaganiami ustawowymi i postanowieniem § 28 i § 56 Statutu Spétdzielni, Zarzad kieruje
biezgcy dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

W okresie sprawozdawczym dziatalnoscig Spotdzielni kierowat Zarzad w sktadzie jednoosobowym:
— Marek Kwiatkowski.

Sktad osobowy Zarzadu jest ustawowo zarejestrowany przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabryczna
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Funkcjonowanie Spétdzielni

Spétdzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie ustawy z dn. 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze
(t.j. Dz.U. 2021 poz. 648), ustawy z dn. 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2020
poz. 1465) oraz Statutu i przyjetych na jego podstawie regulaminow.

W 2022 roku funkcjonowanie Spdtdzielni opierato sie na zasadach ustanowionych rok wczesniej,
kiedy to, zmienit sie sposdb zarzgdzania nieruchomoscig — zaangazowano profesjonalnego zarzadce
nieruchomosci, wprowadzone zostaty nowoczesne formy kontaktéw i sposoby wymiany informacji,

a cztonkowie Spétdzielni uzyskali mozliwo$é bezposredniego dostepu do informacji o stanie swoich

spraw w Spétdzielni.

W 2022 roku sprawnie funkcjonowaty nastepujgce rozwigzania organizacyjne:

— catodobowy dostep do Internetowe]j Kartoteki Mieszkarica, umozliwiajgcej przegladanie istotnych
informacji dotyczacych lokalu, zawierajgcych wyszczegdlnienie naliczonych optat, dokonywanych
wptat i stanu rozliczen ze Spétdzielnia,

— catodobowy system zgtaszania awarii smartfonem oparty na kodach QR lub poprzez przesytanie
zgtoszenia z domowego komputera na dedykowang strone internetowsy,

— catodobowy system alertowego powiadomienia SMS-ami o awariach i nagtych zdarzeniach

— oraz kontakt za posrednictwem poczty elektroniczne;.

W okresie sprawozdawczym, tj. w 2022 roku, kompleksowga obstuge Spoétdzielni swiadczyta firma
»WZN Wielkopolscy Zarzagdcy Nieruchomosci” z Poznania, ktéra ma obstugujgce naszg Spétdzielnie
Biuro Obstugi Klienta we Wroctawiu. Zarzgdca nieruchomosci swiadczy m. in. nastepujace ustugi:
obstuge administracyjng, przeglady budowlane i techniczne budynku, utrzymanie sprawnosci
technicznej i porzadku, prowadzenie ksiegowosci i rozliczen publiczno- prawnych Spoétdzielni, rozliczen
z kontrahentami i dostawcami mediow oraz rozliczen z witascicielami lokali, sprawozdawczos¢
finansowg, a takze prowadzenie kontaktéw z mieszkarncami Spotdzielni. WZN dostarczyt i utrzymuje
Internetowg Kartoteke Mieszkanca, system zgtaszania awarii oraz system powiadamiania alertowego.

Spoétdzielnia nie zatrudnia zadnego pracownika administracyjno- biurowego i nie zawarta zadnej
umowy o prace z Zarzadem. W 2022 roku Spétdzielnia zatrudniata wytgcznie gospodarza budynku
na pot etatu.

Oprdécz WZN (zarzadcy nieruchomosci) w 2022 roku state ustugi dla Spétdzielni Swiadczyty takze m. in.
nastepujace firmy zewnetrzne:

—  MPWIiK S.A. — zaopatrzenie w wode i odbiér Sciekow,

— FORTUM Power and Heat Polska Sp. z 0.0. — dostarczanie ciepfa,

— TAURON Sprzedaz Sp. z 0.0. — dostarczanie energii elektrycznej,

— Ekosystem Sp. z 0.0. — gospodarowanie odpadami,

— Zaktad Techniki DZzwigowej ,LIFT-START” Grzegorz Popiela — konserwacja dzwigéw osobowych.
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W okresie sprawozdawczym Spodtdzielnia dazyta do osiggniecia catkowitej przejrzystosci dziatania
wszystkich jej organéw oraz do udostepniania publicznie wszelkich informacji, ktére sg istotne dla
ochrony intereséw cztonkéw Spétdzielni i whascicieli lokali.

Spoétdzielnia przestrzegata zasad poufnosci i tajemnicy stuzbowej i handlowej oraz chronita dane
osobowe zgodnie z prawem UE i prawem krajowym.

Dokumenty udostepnione przez Spoétdzielnie na stronie internetowej https://sloneczna.wroclaw.pl
to akty prawne stanowigce podstawe jej dziatania, wymagane prawem wewnetrzne regulacje
dotyczace Spodtdzielni oraz niektére dokumenty wytwarzane przez organy statutowe Spoétdzielni
w trakcie swojego funkcjonowania.

Spoétdzielnia publikuje na swojej stronie internetowej m.in.:

ustawy, Statut, regulaminy,
protokoty Walnego Zgromadzenia,
protokoty posiedzen Rady Nadzorczej,

protokoty posiedzen Zarzadu,

informacje o zarzadcy nieruchomosci,

plany i sprawozdania,

informacje o remontach,

przetargi,

informacje o funkcjonowaniu Spoétdzielni, w tym o:
= Internetowej Kartotece Mieszkanca,
=  sposobach zgtaszania awarii,
=  powiadomieniach alertowych,

telefony alarmowe,

informacje o dostawcach mediow i ustugodawcach

oraz komunikaty istotne dla wtascicieli lokali i cztonkdéw Spétdzielni.
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Gospodarka finansowa Spoétdzielni w 2022 roku

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
PKD: 6 8 2 0 Z - Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami witasnymi lub dzierzawionymi.

Na dzien 31.12.2022 r. nie byty znane zadne zdarzenia, ktére mogtyby zagraza¢ kontynowaniu przez
Spoétdzielnie dziatalnosci w niezmienionym zakresie.

Spétdzielnia dziata w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajgce z przepiséw ustawy o rachunkowosci,
rozporzadzenia w sprawie wyceny, zakresu i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych oraz na
podstawie ksigg rachunkowych prowadzonych zgodnie z przyjeta w Spétdzielni politykg rachunko-
wosci.

Spoétdzielnia prowadzi ewidencje kosztéw w uktadzie rodzajowym sporzadzajgc rachunek zyskow i strat
w wariancie porownawczym. Naleznosci i zobowigzania wykazywane sg wedtug wartosci podlegajacej
zaptacie. Inwentaryzacja naleznosci lub zobowigzan nastepuje w drodze pisemnego potwierdzenia sald
z kontrahentami. Fundusze wtasne ujmowane sg ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej
wedtug ich rodzaju.

Przychody Spétdzielni to naliczenia optat eksploatacyjnych obcigzajgce cztonkdéw i najemcow, w tym:

— konserwacja i utrzymanie dzwigéw, gospodarka odpadami komunalnymi, energia elektryczna,
podatek od nieruchomosci i ubezpieczenie majatku spétdzielni,

— zuzycie zimnej wody i odprowadzenia sciekéw, w tym scieki opadowe,

— centralne ogrzewanie i ciepta woda,

— odpisy na fundusz remontowy.

— refaktury za zakup energii cieplnej i zimnej wody oraz odprowadzanie Sciekdw obcigzajace
Spétdzielnie Mieszkaniowgq ,,Mtody Energetyk”.

Pozostate przychody i koszty operacyjne sg to przychody i koszty niezwigzane bezposrednio z podsta-
wowag dziatalnoscig Spétdzielni. Przychody finansowe to przychody z operacji finansowych, natomiast
koszty finansowe to poniesione koszty operacji finansowych.

Spétdzielnia w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowa,
co oznacza, ze réznica miedzy kosztami a przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
w danym roku obrotowym zwieksza odpowiednio przychody lub koszty tej gospodarki w nastepnym
roku obrotowym poprzez rozliczenia miedzyokresowe. Wynik na pozostatej dziatalnosci gospodarczej
jest wykazywany jako zysk lub strata netto. Zysk z pozostatej dziatalnosci gospodarczej po
pomniejszeniu o podatek dochodowy od o0séb prawnych stanowi nadwyzke bilansowa.
Po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie
Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni lub moze zosta¢ przeznaczona Uchwata
Walnego Zgromadzenia na pokrycie wydatkéw w kolejnym roku kalendarzowym.

Szczegétowe wyniki finansowe Spétdzielni przedstawione sg w ,,Sprawozdaniu Finansowym za 2022
rok” zawierajgcym: (a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego, (b) dodatkowe informacje
i objasnienia, (c) Bilans oraz (d) Rachunek zyskow i strat (w wariancie poréwnawczym).

»Sprawozdanie Finansowe za 2022 rok” zostato sporzadzone w ramach obowigzkéw wynikajgcych
z umowy o zarzgdzanie nieruchomoscia przez firme ,WZN Wielkopolscy Zarzagdcy Nieruchomosci”.
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Podstawowe informacje z Bilansu za 2022 rok

Z Bilansu (w wariancie porownawczym do poprzedniego roku) wynika nastepujgca sytuacja Spoétdzielni
na dzien 31.12.2022 .

AKTYWA rok 2022 rok 2021

A Aktywa trwate 1559 586,19 1596 767,11

| Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

Il Rzeczowe aktywa trwale 1559 586,19 1596 767,11

1 Srodki trwate 1559 586,19 1596 767,11

a) grunty 223 147,44 223 147,44

b) budynki, lokale 1336 438,75 1373 619,67

1] Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00

\% Inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00

B Aktywa obrotowe 423 864,94 448 013,45

| Zapasy 0,00 0,00

Il Naleznosci krétkoterminowe 49 326,12 63 608,06

1 Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00

2 Naleznosci od pozostatych jednostek 0,00 0,00

3 Naleznosci od pozostatych jednostek 49 326,12 63 608,06

1] Inwestycje krotkoterminowe 340 836,16 347 015,32

1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 340 836,16 347 015,32

2 Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00

v Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 33702,66 37 390,07

1 Inne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2077,51 1811,77

2 Niedobodr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 31 625,15 35578,30

C Nalezne wpfaty na fundusz podstawowy 0,00 0,00

D Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00

AKTYWA razem (suma poz. A+B + C+ D) 1983451,13 2 044 780,56

PASYWA rok 2022 rok 2021

A Fundusze wtasne 1725932,16 1765 717,43

I Fundusz podstawowy 1694 434,60 1731615,52

1 Fundusz udziatowy 0,00 0,00

2 Fundusz wktadéw mieszkaniowych 357 995,85 357 995,85

3 Fundusz wktadéw budowlanych 1336 438,75 1373 619,67

Il Fundusz zasobowy 0,00 0,00

Il Fundusz z aktualizacji wyceny 0,00 0,00

IV Pozostate fundusze rezerwowe 0,00 0,00

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00

VI Zysk (strata) netto 31497,56 34 101,91
VIl Odpisy zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢

ujemna) 0,00 0,00

B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 257 518,97 313 165,04

| Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00

Il Zobowigzania dfugoterminowe 0,00 0,00

Il Zobowigzania krétkoterminowe 257 518,97 265 414,24

1 Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

2 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00

3 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 134 687,13 93 504,57

4 Fundusze specjalne, w tym: - fundusz remontowy 122 831,84 171 909,67

IV Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 13 648,89

PASYWA razem (suma poz. A + B) 1983 451,13 2 044 780,56
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Bilans pokazuje, ze w okresie sprawozdawczym, tj. w 2022 roku, pomimo duzej inflacji i znaczacych
wzrostdéw cen towardw i ustug, Spétdzielnia osiggneta dodatni wynik finansowy netto (dochéd netto)
w wysokosci 31 497,56 zt.

Zarzad podkresla, ze osiggniecie nadwyzki bilansowej na gospodarce zasobami mieszkaniowymi stato

sie mozliwe wytgcznie dzieki wprowadzonym zmianom organizacyjnym i oszczedno$ciom na kosztach
administracji w 2022 roku.

Podstawowe informacje z Rachunku zyskéw i strat za 2022 rok

Rachunek zyskow i strat (w wariancie poréwnawczym do poprzedniego roku) przedstawia nastepujgca
sytuacje Spoétdzielni na dzien 31.12.2022 r.

rok 2022 rok 2021
A Przychody netto ze sprzedazy i zrdwnane z nimi, w tym 796 987,84 848 703,55
I Przychody netto ze sprzedazy produktdw, w tym: 796 987,84 848 703,55
a) z optat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 796 987,84 848 703,55
Il Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - wartos$¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartos¢ ujemna) 0,00 -34 101,91
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 760 593,54 809 553,70
| Amortyzacja 0,00 359,00
1l Zuzycie materiatéw i energii 488 937,41 576 559,76
Il Ustugi obce 76 115,97 68 497,50
IV Podatkii optaty 47 044,75 47 610,34
V  Wynagrodzenia 81 319,89 52 504,13
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 6 468,84 6 246,54
VIl Pozostate koszty rodzajowe 60 706,68 57 776,43
VIII  Wartosc¢ sprzedanych towardow i materiatéw 0,00 0,00
IX  Razem koszty rodzajowe 760 593,54 809 553,70
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A- B) 36 394,30 39 149,85
I Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci 796 987,84 848 703,55
Il Wynik na dziatalnosci pozostatej (C - C.1) -760 593,54 -809 553,70
D Pozostate przychody operacyjne 34 931,39 3,78
E Pozostate koszty operacyjne 39748,74 4 983,02
F Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C + D - E) 31576,95 34 170,61
G Przychody finansowe 16,11 16,11
H Koszty finansowe 94,50 57,81
| Zysk (strata) brutto (F + G - H) 31 498,56 34 128,91
I Nadwyzka przychoddw z roku ubiegtego 0,00 0,00
1] Nadwyzka kosztéw z roku ubiegtego 0,00 0,00
Il Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki
przychoddéw/kosztow z roku ubiegtego (I + I.1 - 1.11) 31 498,56 34 128,91
J Podatek dochodowy 1,00 27,00
K Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I - J - K) 31 497,56 34 101,91
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Dodatkowe informacje i objasnienia do Sprawozdania Finansowego za 2022 rok

Informacja o srodkach pienieznych.

Stan na Stan na

31.12.2022 31.12.2021

Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00

Srodki pieniezne na rachunku bankowym 179 060,00 185 255,27

Lokata 161 776,16 161 760,05

Razem 340 836,16 347 015,32

Whynik z catoksztattu dziatalnosci gospodarczej w 2022 roku.

Koszty Obcigzenia Wynik
Eksploatacja - lokale mieszkalne 96 897,61 118 765,93 21 868,32
Odpis na fundusz remontowy - lokale mieszkalne 60 350,48 60 350,48 0,00
Utrzymanie dzwigéw - lokale mieszkalne 26 417,42 17 967,06 -8 450,36
Zimna woda i Scieki - lokale mieszkalne 43 541,59 71 258,35 27 716,76
Zimna woda i $cieki - lokale uzytkowe + SMME 52 837,80 52 837,80 0,00
Gospodarka odpadami komunalnymi 38 614,32 38 614,32 0,00
Podatki i optaty 8 786,63 8 489,02 -297,61
Energia elektryczna klatek schodowych 11 484,92 13 698,64 2213,72
Energia cieplna - lokale mieszkalne 213 264,20 187 012,76 -26 251,44
Energia cieplna - lokale uzytkowe + SMME 165 900,48 190 822,19 24 921,71
Eksploatacja - lokale uzytkowe 42 498,09 37 171,29 -5 326,80
Dziatalnosc¢ finansowa 94,50 16,11 -78,39
Pozostata dziatalnosé operacyjna 39 748,74 34931,39 -4 817,35
Razem: 800 436,78 831935,34 31 498,56
Podatek CIT za 2022 rok 1,00
Wynik netto na GZM 31 497,56

Uwaga.

Poniewaz na dzien 31.12.2020 r. ujemny wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi wynosit
-39 531,45 zt netto, to zgodnie z Uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/5/2020 z dnia 10 grudnia 2020 roku

strata ta pozostaje do rozliczenia w przysztych okresach sprawozdawczych do 2030 roku.

Na tej podstawie w roku 2022 odpisano 1/10, czyli -3 953,15 zt z ujemnego wyniku z 2020 roku.

Przecietne zatrudnienie z podziatem na grupy zawodowe.

Stan na Stan na

31.12.2022 31.12.2021

Pracownicy administracyjno-biurowi 0 0
Pracownicy gospodarczy 0,5 0,5
Razem: 0,5 0,5

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2022 rok nie sg znane zdarzenia, ktére mogtyby
zagrazac kontynuowaniu przez Spétdzielnie dziatalnosci w niezmienionym zakresie.
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Wykonanie niektérych uchwat Walnego Zgromadzenia

Walne Zgromadzenia Cztonkéw S.M. ,Stoneczna” z dnia 23.06.2022 r. podjeto m. in. nastepujgce
uchwaty dotyczgce srodkéw finansowych Spétdzielni:

— Uchwate Nr 13. w sprawie podziatu i przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2021 rok, ktéra
przeznaczata zysk netto — nadwyzke bilansowg na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
Spétdzielni za 2021 rok w wysokosci 34 101,91 zt na wydzielony fundusz remontowy Spétdzielni

oraz

— Uchwate Nr 18. w sprawie przeznaczenia Srodkéw finansowych Spétdzielni zgromadzonych na
rachunku depozytowym numer 03 1500 1168 1211 6007 1319 0000 w Santander Bank Polska S.A.
(potocznie zwanych Lokatg) w wysokosci 161 760,05 zt wedtug stanu na dzien 31.12.2021r.,
na wydzielony fundusz remontowy Spétdzielni.

Uchwata Nr 13. Walnego Zgromadzenia zostat wykonana, przez co Wydzielony Fundusz Remontowy
Spétdzielni zostat zasilony kwotg 34 101,91 zi, ktéra zwiekszyta pule sSrodkéw dostepnych na realizacje
zaplanowanych zadan remontowych.

Natomiast Uchwata Nr 18. Walnego Zgromadzenia nie mogta zosta¢ wykonana. Powody zostaty
opisane w protokole Zarzagdu Nr 30/2022 z dnia 07.11.2022 r. i zostang przytoczone ponizej.

Po analizach sprawozdan finansowych Spétdzielni z lat poprzednich Zarzad zidentyfikowat niejasna
sytuacje wysokosci odpiséw na Wydzielony Fundusz Remontowy. W Sprawozdaniu Finansowym
Spoétdzielni za 2020 rok w czesci ,,Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
Spdtdzielni” zawarte sg nastepujgce informacje opisujace stan na dzier 31.12.2020 r:

3. Srodki pieniezne (strona 8)

— Srodki pieniezne na rachunku bankowym 103 538,15 zt
8. Fundusz Remontowy Spotdzielni (strona 9)

— Stan Funduszu na koniec roku 119 891,30 zt

Oznacza to, ze juz wtedy na koniec 2020 roku na biezgcym rachunku bankowym Spétdzielni byto mniej
srodkéw finansowych niz wynosit stan Funduszu Remontowego, co oznacza, ze w dniu 31.12.2020r.
na biezgcym rachunku bankowym Spétdzielni nie byto wszystkich srodkéw Wydzielonego Funduszu
Remontowego.

Niedobdr srodkdéw na funduszu remontowym nie jest réwny prostemu niedoborowi srodkéow
wynikajgcemu ze ,Sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2020 rok”, bowiem na rachunku biezgcym
Spétdzielni na dzier 31.12.2020 r. oprécz kwoty 119 891,30 zt rownej stanowi Wydzielonego Funduszu
Remontowego (WFR) normalnie powinny sie znajdowac takze srodki na biezgcg gospodarke zasobami
mieszkaniowymi (GZM).

Niedobdr srodkéw finansowych na Wydzielonym Funduszu Remontowym dodatkowo skomplikowat
sie po podjeciu w dniu 23.06.2022 r. przez Walne Zgromadzenie Uchwaty nr 18, ktdra przeznaczyta
$rodki finansowe zgromadzone na Lokacie, na Wydzielony Fundusz Remontowy Spétdzielni.

W zwigzku z tym Zarzad wystapit do WZN — zarzgdcy nieruchomosci swiadczacego réwniez obstuge
rachunkowo - ksiegowg Spétdzielni, o ustalenie jaka czes¢ srodkdw zgromadzonych na Lokacie w dniu
31.12.2020r. moze zostaé przeksiegowana na Wydzielony Fundusz Remontowy na podstawie Uchwaty
Nr 18 Walnego Zgromadzenia.
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Srodki zgromadzone na Lokacie pochodzg ze sprzedazy mieszkania 80/2. Wedtug protokotu Komisji
Przetargowej z dnia 31.01.2005r. ze sprzedazy spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego przy ul. Sztabowej 80/2, przedmiotowe mieszkanie o powierzchni uzytkowej 69,6 m?
zostato sprzedane w dniu 31.01.2005 r. za kwote 167 040,00 zt. Pozostate ze sprzedazy mieszkania
srodki finansowe w kwocie 132 146,17 zt w styczniu 2007 r. zostaty ulokowana na Lokacie.

WZN przeanalizowat sprawozdania finansowe Spétdzielni za lata 2004 + 2008 i niestety nie znalazt
w nich wzmianki o sprzedazy spétdzielczego prawa wtasnosci do lokalu 80/2, dlatego nie dato sie
jednoznacznie stwierdzi¢, jak srodki ze sprzedazy tego lokalu zostaty zaksiegowane, prawdopodobnie
na kapitat wtasny, ktory wzrdst w 2005 roku w stosunku do 2004 roku, a nie powinien. Nie miato to
jednak wiekszego znaczenia dla mozliwosci ustalenia jaka cze$¢ Lokaty obecnie stanowi Srodki WFR,
ale teza, ze niecata Lokata moze by¢ przeznaczona na zwiekszenie WFR okazata sie prawdziwa.

Jest to oczywiste takze ze wzgledu na strate za 2020 rok (ujemny wynik na GZM) wynoszaca
-39 531,45 zt wykazang w Sprawozdaniu Finansowym Spoétdzielni za 2020 rok, bowiem jezeli w biezgcej
dziatalnosci Spotdzielni w 2020 roku pojawity sie straty, a Spotdzielnia nie utracita ptynnosci finansowej,
oznacza to, ze w przeptywach finansowych pojawity sie srodki innego pochodzenia, niz wptywy
z biezgcej dziatalnosci. Tu oznaczaé to moze, ze wéwczas na biezgcy dziatalnos¢ zostaty wykorzystane
srodki Wydzielonego Funduszu Remontowego znajdujgce sie na biezagcym rachunku bankowym
Spotdzielni.

W zaistniatej sytuacji, aby doprowadzi¢ do tego, zeby cata pula srodkéw Wydzielonego Funduszu
Remontowego miata pokrycie w srodkach finansowych znajdujgcych sie na rachunku bankowym,
ustalenia wymagataby nie tylko kwota, ktdra powinna zosta¢ przeksiegowana z Kapitatéw wtasnych na
Fundusze specjalne (WFR), ale takze nalezatoby uzyska¢ wigzacg wyktadnie czy prawo spoétdzielcze
pozwala na taka operacje.

W tej sytuacji Zarzad byt zmuszony uzna¢, ze wykonanie Uchwaty Nr 18 Walnego Zgromadzenia z dnia
23.06.2022 r. nie jest mozliwe.
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Dziatalnos¢ Spétdzielni w 2022 roku.

Dziatania Zarzadu

Zarzad Spodtdzielni w obecnym sktadzie petnit funkcje przez caty 2022 rok. W tym czasie odbyt
33 protokotowane posiedzenia. Wszystkie protokoty posiedzen Zarzadu wraz z podjetymi uchwatami
zostaty zamieszczone na stronie internetowej Spotdzielni:
https://sloneczna.wroclaw.pl/dokumenty-zarzadu-2022-r/

W dniu 20.01.2022 r. odbyt sie coroczny przeglad techniczny dzwigéw przeprowadzany przez Urzad
Dozory Technicznego (UDT). W wyniku przegladu UDT stwierdzit wtasciwy stan techniczny trzech
dzwigdéw osobowych w klatkach 78, 78A i 80A oraz nadmierne zuzycie kofa ciernego wyciggarki
w klatce 80 i nakazat wymiane tego kota na nowe. W zwigzku z decyzjg UDT Zarzad podjat decyzje
o pilnym zleceniu wymiany kota ciernego firmie swiadczacej statg ustuge konserwacji dzwigéw dla
naszej Spotdzielni. Niezbedne koto cierne zostato wyprodukowane i zamontowane pod nadzorem UDT.

Jeszcze w 2021 roku Zarzad przeanalizowat obowigzujacy w Spétdzielni od wielu lat rozdziat
ponoszonych przez Spoétdzielnie kosztdw ciepta na wnoszone przez wtascicieli lokali optfaty za centralne
ogrzewanie i za podgrzanie wody. Ta szacunkowa analiza ujawnita fundamentalny problem. Okazato
sie, ze rozdziat kosztéw ciepta byt catkowicie oderwany od rzeczywistych kosztéw, a stawki optat byty
catkowicie nieadekwatne do rzeczywistych kosztéw. Z analizy wynikato, ze szacunkowy koszt ciepta
zuzywanego do podgrzania wody byt wielokrotnie zanizony w stosunku od kosztéw rzeczywistych,
a szacunkowy koszt ciepta zuzywanego na potrzeby centralnego ogrzewania okazat sie dwukrotnie
zawyzony. Od wielu lat stwarzato to sytuacje, w ktérej ciepta woda w naszej Spoétdzielni byta
wielokrotnie tansza niz powinna kosztowad i nie optacato sie jej oszczedzaé. W ten sposob przez wiele
lat Spotdzielnia niejako promowata dziatania nieekologiczne, a co jest o wiele waziniejsze —
nieadekwatnie obcigzata wtascicieli lokali kosztami zuzytego ciepta. Wszyscy przez caty rok ptacili
podwdjnie za centralne ogrzewanie po to, zeby niektérzy mogli przez caty rok do woli korzystac
z nadzwyczaj taniej cieptej wody. W efekcie takiego ustalenia stawek optat za podgrzewanie wody i za
centralne ogrzewanie, przez wiele lat suma wszystkich optat za podgrzewanie wody pokrywata tylko
9%, a suma wszystkich optat za centralne ogrzewanie pokrywata az 91% rzeczywistych kosztéw ciepta
dostarczanego do naszego budynku. Aby temu przeciwdziata¢ konieczne byto urealnienie stawek optat
za podgrzanie wody i stawek opfat za centralne ogrzewanie, wiec Zarzad wystgpit wéwczas do Rady
Nadzorczej ze stosownym wnioskiem.

Mozna byto to zrobic jedynie po ustaleniu faktycznych kosztow ciepta zuzywanego na podgrzanie wody
i na centralne ogrzewanie, a to z kolei byto mozliwe dopiero po dodatkowym opomiarowaniu wezta
cieplnego i zamdwieniu w FORTUM ustugi monitorowania wezta. Dlatego Zarzad wystapit do Rady
Nadzorczej o zgode na zamontowanie dodatkowego licznika ciepta na wymienniku cieptej wody
uzytkowej, uruchomienie sytemu monitoringu, montaz dodatkowego wodomierza mierzgcego pobor
cieptej wody oraz o zgode na zmiane sposobu rozliczania kosztéw ciepta dostarczanego do budynku
polegajacg na rozdziale kosztow ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania od kosztéw ciepta
zuzywanego na cele podgrzania wody. Rada Nadzorcza wyrazita zgode na wykonanie dodatkowego
opomiarowania wezta cieplnego oraz zaproponowang zmiane sposobu rozliczania kosztéw ciepta.

Na skutek niemal rocznych staran Zarzadu na samym poczatku 2022 roku Spétdzielnia uzyskata od
Fortum informacje, ze wezet cieplny w naszym budynku zostanie zmodernizowany. W styczniu 2022 r.
Zarzad wynegocjowat z Fortum zainstalowanie na wejsciu do wymiennika cieptej wody uzytkowej
dodatkowego wodomierza wyposazonego w modut komunikacyjny dostarczajgcy informacji
0 biezgcym zuzyciu cieptej wody przez caty budynek. Zarzad od dawna zamierzat we wtasnym zakresie

str. 12


https://sloneczna.wroclaw.pl/dokumenty-zarzadu-2022-r/

zamontowac taki wodomierz poza pomieszczeniem wezta cieplnego przy okazji wymiany poziomow
instalacyjnych. Niestety taki wodomierz wymagatby jednak odrebnych regularnych odczytéw zuzycia
cieptej wody. Dlatego Zarzad negocjowat z Fortum umieszczenie tego wodomierza w wezle cieplnym
bezposrednio przed wymiennikiem cieptej wody uzytkowej i podtgczenie go do systemu monitoringu,
co dawato odczyty zuzycia cieptej wody dostepne online w ustudze Fortum Monitoring.

W pierwszej potowie 2022 roku, po zakonczeniu sezonu grzewczego, wezet cieplny obstugujacy nasz
budynek zostat gruntownie zmodernizowany (https://sloneczna.wroclaw.pl/nowy-wezel-cieplny/).

Przy tym w nowym wezle cieplnym zostat zainstalowany precyzyjny uktad pomiarowy pozwalajgcy
koszty ciepta zuzywanego przez budynek rozdzieli¢ na koszty ciepta zuzywanego na potrzeby
centralnego ogrzewania od kosztdw ciepta zuzywanego na podgrzewanie wody. Zostat takze
uruchomiony system Fortum Monitoring.

W zwigzku z tym Zarzad ponownie przeanalizowat rozliczenia za ciepto, tym razem opierajgc sie juz na
doktadnych kosztach i doktadnych danych o zuzyciu ciepta i cieptej wody. Zarzad ustalit, ze catkowicie
potwierdzity sie wczesniejsze analizy sprzed roku dotyczgce niewtasciwego rozdziatu kosztow ciepta
zuzywanego na centralne ogrzewanie i na cieptg wode. Potwierdzito sie, ze za ogrzewanie wszyscy
dwukrotnie przeptacamy, a ciepta wode mamy za bezcen.

Dlatego Spoétdzielnia wykonata regulacje optat za ciepto polegajgcy na ustaleniu nowych stawek optat
opartych na faktycznych kosztach ciepta zuzywanego na potrzeby podgrzewania wody i na potrzeby
centralnego ogrzewania. Na wniosek Zarzadu regulacja zostata zatwierdzona przez Rade Nadzorczg
i wszyscy wiasciciele lokali zostali poinformowani pismem z dnia 26.10.2022 r. zaréwno o przyczynach
tej regulacji, jak i o zmianach stawek optat za podgrzanie wody i za centralne ogrzewanie. Regulacja
optat za ciepto polegata na jednoczesnym:

— zmniejszeniu stawki za centralne ogrzewanie z 4,52 zt/m? na 2,49 zt/m?

— oraz zwiekszeniu stawki za podgrzanie wody z 11,45 zt/m3 na 61,90 zt/m?3.

Pismo powyzsze informowato rowniez o skutkach tej regulacji. Méwito ono, ze po zmianie stawek
optat, globalna suma zaliczek wptacana przez wszystkie lokale na centralne ogrzewanie i podgrzewanie
wody nie ulegnie zadnej zmianie oraz ze w wyniku tej regulacji stawek optat az 38 lokali (66%) bedzie
ptaci¢ mniejszy czynsz niz dotychczas, a wieksze optaty czynszowe bedzie wnosi¢ 20 lokali (34%),
w ktorych zuzywane sg duze ilosci cieptej wody.

Walne Zgromadzenie za lata 2019 i 2020 nie byto zwotywane ze wzgledu na epidemie, bo zgodnie
z prawem mogto ono zosta¢ zwotfane dopiero w terminie 6 tygodni po odwotaniu stanu epidemii
Covid-19. W zwigzku z uchyleniem z dniem 16.05.2022 r. stanu epidemii, Zarzagd zwotat Walne
Zgromadzenie na dzier 23.06.2022 r. Objeto ono swoim porzadkiem dwa zalegte lata 2019 i 2020 oraz
ostatni rok gospodarczy 2021. W zwigzku z tym byto trzykrotnie bardziej obszerne, bo musiato zatatwic
sprawy za dwa lata zalegte: przedstawienie i przyjecie sprawozdan Zarzadu i sprawozdan finansowych
za 2019 2020 r. oraz sprawozdan Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2019 i 2020 r., a nastepnie sprawy
za ostatni rok gospodarczy: przedstawienie i przyjecie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania
finansowego za 2021 r. oraz sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2021 r. Ponadto
w porzadku obrad znalazty sie takze wybory cztonkéw Rady Nadzorczej na nastepng kadencje. Pomimo
potréjnego zakresu rzeczowego oraz innych przeszkdd, Zarzad wspdlnie z ustepujgcg Radg Nadzorcza
przygotowat i przeprowadzit obrady Walnego Zgromadzenia. Dokumenty przyjete i zatwierdzone przez
Walne Zgromadzenie tgcznie ze zmienionym Statutem S.M. Stoneczna zostaty przestane przez Zarzad
do KRS. Protokot obrad znajduje sie na stronie internetowej Spétdzielni:
https://sloneczna.wroclaw.pl/wp-content/uploads/2022/08/Protokol-Walnego-Zgromadzenia-SM-
Sloneczna-za-2021-rok.pdf
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Pod koniec 2022 roku Zarzad wspdlnie z zarzadcg nieruchomosci (WZN) przeprowadzit wymagane
prawem kontrole stanu technicznego i przeglady nieruchomosci Spoétdzielni. Przeglad budowlany
5-cio letni zostat wykonany zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1a, pkt 1b i pkt 2 ustawy Prawo budowlane.
Objat on sprawdzenie: (1) wykonania zalecen z poprzednich kontroli okresowych, (2) stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz
jego otoczenia, (3) stanu technicznego urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska. Przeglad elektryczny
5-cio letni objat nastepujgce pomiary elektryczne: (1) badanie skutecznosci samoczynnego wytgczania,
(2) badanie rezystancji izolacji obwoddw i urzadzen, (3) badanie wytgcznikdw réznicowopradowych,
(4) badanie rezystancji uziemien piorunochronnych. Przeglad gazowy objat okresowg kontrole stanu
technicznego obiektu budowlanego, czyli roczng kontrole gazowg wszystkich instalacji i urzadzen
w lokalach mieszkalnych i ustugowych. Przeglad wentylacyjny objat okresowg kontrole stanu
technicznego obiektu budowlanego, czyli roczng kontrole kominiarskg we wszystkich lokalach
mieszkalnych i ustugowych. Wszystkie kontrole stanu technicznego i przeglady wykonali upowaznieni
specjalisci posiadajgcy wymagane uprawnienia zawodowe.

Powyzej przedstawiono tylko wybrane dziatania Zarzgdu. Oprécz opisanych powyzej spraw Zarzad
przygotowywat planowane remonty oraz czynit starania o poprawe stanu technicznego nieruchomosci,
w tym przyktadowo trwajgce wiele miesiecy starania o wymiane dwdch przestarzatych wymiennikéw
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej na wysokosprawny kompaktowy wezet cieplny,
na koszt FORTUM — dostawcy ciepta.

Ponadto Zarzad w 2022 roku wykonywat wiele rutynowych dziatan zwigzanych m. in. z: przekazaniem
dokumentacji technicznej, spétdzielczej, finansowo- ksiegowej oraz kadrowej wymaganej do realizacji
umowy przez zarzadce nieruchomosci WZN, weryfikowaniem dokumentacji archiwalnej niezbednej do
biezgcej obstugi Spoétdzielni, zatatwianiem spraw notarialnych, a takze opracowaniem planéw
finansowych i remontowych Spétdzielni.

Cyklicznie co miesigc Zarzad analizowat i oceniat przedstawiane przez WZN sprawozdania miesieczne
z zarzadzania nieruchomoscia, ktére sktadaty sie z czesci finansowej przedstawiajacej catg biezaca
sytuacje finansowa i salda rozliczen z wtascicielami lokali oraz cze$ci zadaniowej obejmujgcej obstuge
administracyjng, obstuge eksploatacyjno-techniczng oraz obstuge finansowo ksiegowa. Wszystkie te
analizy sprawozdan miesiecznych zarzadcy nieruchomosci majg swoje odzwierciedlenie w protokotach
Zarzadu.

Dla unikniecia dodatkowych kosztéw ustug informatycznych Zarzad przez caty rok samodzielnie, bez
zadnych dodatkowych kosztéw, utrzymywat i aktualizowat strone internetowq, dzieki czemu
Spétdzielnia nie korzystata z zadnych ustug informatycznych i nie poniosta zadnych kosztéw zwigzanych
z obstugg strony internetowe;.

Dziatania Zarzadu w zakresie wykonywania remontdow sg przedstawione w oddzielnym rozdziale.

Remonty

Zarzad Spoétdzielni zaplanowat na poczatku 2022 roku przygotowad i przeprowadzi¢ w mozliwie duzym
zakresie kilka zadan remontowych. Wszystkie zadania miaty by¢ sfinansowane ze S$rodkéw
Wydzielonego Funduszu Remontowego. Niestety te $rodki byly bardzo ograniczone i dalece
niewystarczajgce na pilne potrzeby Spoétdzielni. Bilans otwarcia funduszu remontowego na 2022 rok
wynosit 171 909,67 zt. Z odpiséw na fundusz remontowy ostatecznie wptyneta w 2022 roku kwota
60 350,48 zt. Zatem podstawowa (pewna) tgczna kwota Srodkéw funduszu w 2022 roku wynosita
232 260,15 zt.
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Tymczasem w Planie remontowym na 2022 rok zostaty ujete zadania o szacunkowym koszcie
299 000,00 zt, czyli o 66 739,85 zt wiekszym niz dostepny budzet funduszu remontowego. Dlatego
cze$¢ zadan z ,Planu remontowego” miata status ,,zadan rezerwowych”, czyli mozliwych do realizacji
wytgcznie w przypadku pozyskania dodatkowych srodkéw finansowych niezbednych do ich realizacji.
W trakcie 2022 roku zgodnie z uchwatg nr 13 Walnego Zgromadzenia z dnia 23 czerwca 2022 roku
Wydzielony Fundusz Remontowy zostat dodatkowo zasilony nadwyzka bilansowg z 2021 roku w kwocie
34 101,91 zt. Wydatki z Wydzielonego Funduszu Remontowego w 2022 roku wyniosty 143 530,22 zt.
Na koniec 2022 roku stan Wydzielonego Funduszu Remontowego wynosit 122 831,84 zt.

W 2022 roku Zarzad wydatkowat $rodki finansowe z Wydzielonego Funduszu Remontowego na
nastepujgce prace: wymiana wewnetrznych instalacji wodociggowych — poziomdw instalacyjnych
zimnej wody, cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji, wykonanie oswietlenia wiaty $mietnikowej,
modernizacja zbiorczej instalacji antenowej telewizji naziemnej, montaz wodomierza c.w.u. w wezle
cieplnym, prace remontowe budowlane w wezle cieplnym, wykonanie dokumentacji przedmiaru
i kosztorysu inwestorskiego na remont pokrycia dachu, naprawa sufitu balkonu w klatce 78a,
modernizacja os$wietlenia podwérka i drogi wewnetrznej, przeglad budowlany, przeglad kominiarski,
przeglad elektryczny, przeglad instalacji gazowej, diagnoza braku zasilania, ustugi hydrauliczne, zakup
i montaz wktadki bebenkowej, naprawa lampy w kl. 80a.

Informacje o zadaniach remontowych wykonywanych z Wydzielonego Funduszu Remontowego
zostaty przedstawione na stronie internetowej https://sloneczna.wroclaw.pl/remonty-2022-r/

Ponizej Zarzad przedstawia szersze informacje o niektérych zadaniach remontowych.

Wykonanie oswietlenia wiaty smietnikowej

Na samym poczatku 2022 roku Zarzad zainstalowat w wiacie $mietnikowej nowoczesne LED-owe
oswietlenie. Oswietlenia tego brakowato od wielu lat. Mieszkarcy informowali, ze jego brak powoduje
niewygode i uczucie strachu przy wynoszeniu Smieci po zmroku.

Lampy w wiacie sg wyposazone w czujniki ruchu, co umozliwia oswietlanie tylko uzywanej strefy wiaty
i tylko w czasie jej uzytkowania.

Oswietlenie wiaty $mietnikowej jest zasilane z o$wietlenia drogi, wiec jest zataczane automatycznie
wytacznikiem zmierzchowym razem z lampami oswietlajgcymi podwdérko.

Wymiana poziomdw instalacyjnych

W potowie stycznia 2022 roku Zarzad rozpoczat konieczng od wielu lat wymiane skorodowanych
poziomow instalacji wodociggowych biegngcych srodkiem wzdtuz piwnic catego naszego budynku.
Zadnie objeto wymiane poziomow instalacyjnych wody zimnej, cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji.
Zakres zadania obejmowat nastepujgce prace: (1) Demontaz istniejgcych starych skorodowanych
stalowych poziomdw instalacji wodnych: z.w., c.w.u. i cyrkulacji. (2) Wykonanie nowych pozioméw
instalacji wodnych z tworzyw sztucznych, z rur i ksztattek systemu PP-R typ 3, posiadajgcych niezbedne
krajowe oceny techniczne oraz atest higieniczny wydany przez Narodowy Instytut Zdrowia Publicznego
- Panstwowy Zaktad Higieny potwierdzajacy, ze wyroby te mogg by¢ wykorzystywane do montazu
instalacji zimnej wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi oraz do cieptej wody uzytkowej. Instalacja
wody zimnej zostata wykonana z rur PN 20 (1,0 MPa), a instalacje cieptej wody i cyrkulacji z rur
PN 20 Stabi. Srednice zewnetrzne zastosowanych rur systemu PP-R zostaty dobrane tak, zeby ich
srednice wewnetrzne na kazdym odcinku wymienianych rurociggdw byty réwne lub wieksze od srednic
wewnetrznych zdemontowanych rurociggdéw stalowych. Rozprowadzenie instalacji zostato wykonane
istniejgcymi trasami pod stropem piwnic. (3) Montaz zaworéw przelotowych, zwrotnych, spustowych,

str. 15


https://sloneczna.wroclaw.pl/remonty-2022-r/

zawordw podpionowych, a takze zawordw regulacyjnych. (4) Wykonanie izolacji nowych rurociggéw
i odtworzenie zdemontowanych fragmentéw izolacji poziomow centralnego ogrzewania. (5) Wpiecie
wewnetrznej instalacji zimnej wody do uktadu zasilania w pomieszczeniu hydroforni. (6) Wpiecie
instalacji cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji w wezZle cieplnym. (7) Utylizacja zdemontowanych
rurociggdéw stalowych oraz zdemontowanych izolacji termicznych. (8) Wykonanie préb szczelnosci
instalacji wodociggowych i uruchomienie.

Zadanie zostato zakonczone w marcu. Stan instalacji przed wymiang jest przedstawiony na stronie:
https://sloneczna.wroclaw.pl/poziomy-przed-wymiana/

Stan instalacji po modernizacji jest przedstawiony na stronie:
https://sloneczna.wroclaw.pl/poziomy-po-wymianie/

Modernizacja instalacji antenowej TV

Ze wzgledu na awarie anteny zbiorczej oraz ze wzgledu na zmiane standardu nadawania naziemnego
sygnatu telewizyjnego na DVB T2/HEVC, ktéra we Wroctawiu nastgpita 28.03.2022 r., Zarzad wykonat
modernizacje antenowej instalacji telewizyjnej.

Instalacja antenowa w budynku zostata przystosowana do odbioru sygnatéw naziemnej telewizji
cyfrowej standardu DVB-T/T2 z kodowaniem HEVC. Instalacja posiada zestaw anten umozliwiajgcych
odbior wszystkich dostepnych sygnatéw RTV w zakresach VHF i UHF oraz jest wyposazona
w nowoczesny wielozakresowy wzmacniacz kanatowy TELMOR WWK-9NGV PRO, posiadajacy
wbudowane filtry 5G/LTE700 oraz zabezpieczenia przeciwprzepieciowe i przeciwzwarciowe.

Obecnie telewizor podtgczony do instalacji antenowej w budynku automatycznie wyszukuje ponad 100
programow, z tego spora czesc jest zakodowana (telewizja ptatna), okoto potowa z tych wyszukanych
programoéw jest dostepna za darmo, kilka to programy radiowe, sporo jest programéw podwdjnie
odbieranych (z réznych nadajnikdw i emitowanych na réznych kanatach). Lista dostepnych programéw
jest ciggle zmieniana przez nadawcow.

Wiecej informacji: https://sloneczna.wroclaw.pl/instalacja-tv-po-modernizacji/

Modernizacja wezta cieplnego

Po sezonie grzewczym, czyli na poczatku lata 2022 roku rozpoczeta sie gruntowna modernizacja wezta
cieplnego zlokalizowanego w piwnicy naszego budynku w klatce 78.

Eksploatowany juz ponad 30 lat wezet cieplny byt zuzyty technicznie i nie spetniat juz obecnych
standardéw. Od potowy 2021 roku Zarzad czynit w Fortum starania o modernizacje tego wezta.
Na poczatku 2022 roku udato sie — Fortum umiescit w swoim planie modernizacje naszego wezfa
i postanowit na witasny koszt wymienic istniejgce w naszym wezle przestarzate i wyeksploatowane
dwa oddzielne wymienniki centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej na jeden nowoczesny
wysokosprawny kompaktowy wezet cieplny. Jednak Fortum oczekiwat udziatu wtasnego Spoétdzielni
w tej modernizacji wezta cieplnego. Fortum wymagat od Spétdzielni przystosowania wewnetrznej
instalacji grzewczej w budynku do wymogdéw nowoczesnego wezta cieplnego i likwidacji naczynia
wzbiorczego istniejgcego dotychczas na strychu w klatce 78, a takze wykonania remontu budowlanego
W pomieszczeniu wezta.

Fortum wymienit na nowoczesne wszystkie urzadzenia, instalacje i cate wyposazenie wezta cieplnego.
W trakcie modernizacji zostato takze wykonane dodatkowe opomiarowanie obejmujgce licznik ciepta
na wymienniku centralnego ogrzewania oraz wodomierz wskazujacy zuzycie cieptej wody przez caty
budynek, a takze zostat zainstalowany i uruchomiony system ,Fortum Monitoring Plus”. Przed
przystgpieniem do ostatecznego skonfigurowania i uruchomienia urzgdzen Spoétdzielnia wykonata
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remont budowlany pomieszczenia wezta cieplnego obejmujacy wyburzenie scian komérki istniejgcej
w wezle cieplnym, wykonanie odwodnienia posadzki, wykonanie dodatkowej Sciany i drobnych robét
budowlanych oraz malowanie $cian i sufitu farbg emulsyjna.

Stary nieistniejacy juz wezet cieplny jest przedstawiony na stronie:
https://sloneczna.wroclaw.pl/stary-wezel-cieplny/
Zmodernizowany wezet cieplny jest przedstawiony na stronie:
https://sloneczna.wroclaw.pl/nowy-wezel-cieplny/

Posadzka w wiacie Smietnikowej i naprawa nawierzchni drogi

Zadanie zaktadato wykonanie posadzki betonowej z wierzchnia warstwg zmywalng i odporng na
Srodowisko agresywne. Istniejgca posadzka uniemozliwia utrzymanie wtasciwego stanu higienicznego
w wiacie Smietnikowe]. Powigzane zadania: wymiana posadzki w wiacie $mietnikowej i naprawa drogi
wewnetrznej zostaty wstrzymane z powodu przyjecia do realizacji przez ostatnie Walne Zgromadzenie
wniosku o likwidacje wiaty Smietnikowej i przeniesienie smietnika w sgsiedztwo istniejgcych juz
Smietnikow obstugujgcych obecnie budynki przy ul. Drukarskiej 31-47 (mréwkowiec) i Sztabowej 82.

Po tej decyzji Walnego Zgromadzenia Zarzad uzyskat przy wsparciu WZN oferte na nowa wiate
$mietnikowg i przedstawit jg Radzie Nadzorczej. Jednak Rada Nadzorcza w uchwale nr 2/6/2022 z dnia
22.10.2022 r. nie wyrazita zgody na wykonanie wniosku Walnego Zgromadzenia w ramach budzetu na
2022 rok. Rada uznafa realizacje wniosku Walnego Zgromadzenia dotyczgcego przeniesienia wiaty
Smietnikowej za gospodarczo i ekonomicznie nieuzasadniong. Rada postanowita w swojej uchwale
odtozy¢ dalsze procedowanie wniosku do czasu zakorniczenia i rozliczenia remontéow dachu i hydroforni.

Remont pokrycia dachu

Dach naszego budynku przy ul. Sztabowej 78-80A jest wykonany czesciowo jako dach ptaski
z pokryciem papowym, a w wiekszosci jako dwuspadowy z blachy trapezowej, przy czym potacie dachu
z blachy od strony podwdérka majg spadek 25%, a potacie dachu od strony ulicy Sztabowej majg spadek
311%. Protokoty przegladéw budowlanych od lat wykazujg potrzebe remontu. Stan techniczny dachu
jest przedstawiony na stronie: https://sloneczna.wroclaw.pl/dach-obecny-stan-techniczny/

Konieczne jest zabezpieczenie antykorozyjne i malowanie skorodowanych blach trapezowych
i wymiana pokrycia dachéw ptaskich papowych. Zarzad zaplanowat nastepujgce prace naprawcze
i remontowe. Czes¢ papowq pokrycia dachu nalezy wymieni¢. Czes¢ pokrycia z blachy trapezowej
nalezy zabezpieczyé powtokami malarskimi wykonywanymi natryskowo. Przyjeto rozwigzanie
technologiczne firmy NOXAN - farba jednoskfadnikowa RD Elastometal z wtopieniem wktadki
zabezpieczajacej. Dach od strony ulicy Sztabowej o spadku 311% nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ jedna
warstwg farby RD Metal Unicoat. Obrébki blacharskie i rynny nadajgce sie do dalszego uzytkowania
nalezy zdjg¢ w celu ich oczyszczenia i pomalowania farbg jednosktadnikowg RD Elastometal —
2 warstwy farby, a nastepnie zatozy¢ i polutowaé w starych uchwytach. Obrébki nienadajgce sie do
dalszego uzytkowania nalezy wymienié. Zadanie obejmuje tez uzupetnienie taw kominiarskich kratami
WEMA oraz montaz nowych wytazéw dachowych fabrycznie wykoriczonych El 60.

Z uwagi na poziom komplikacji i pracochtonnosci przygotowania remontu Zarzad zlecit opracowanie
dokumentacji zawierajgcej m.in. przedmiary robét i kosztorys inwestorski. W oparciu o te dokumen-
tacje Zarzad opracowat opis przedmiotu zamowienia i wspdlnie z WZN rozpowszechnit zapytanie
ofertowe w Internecie oraz przestat je do firm swiadczacych takie ustugi. Zarzad umiescit rowniez
zapytanie ofertowe na wszystkich stronach internetowych oferujgcych darmowe ogtoszenia, w tym na:
fixly.pl, needhelp.com, lento.pl, gumtree.pl, oferia.pl oraz firmybudowlane.pl.
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Zarzad ogtosit rowniez zamdwienie na remont dachu na stronie internetowej Spétdzielni:
https://sloneczna.wroclaw.pl/przetargi-2/

Zamowienie jest nadal dostepne takze na stronie internetowej WZN zarzadcy nieruchomosci:
https://www.wzn.pl/Przetargi-na-zlecenia.html

Zrealizowanie remontu pokrycia dachu nie byto mozliwe, bo dostepna kwota srodkéw funduszu
remontowego byfa kilkakrotnie mniejsza nawet od potowy kosztu remontu ustalonego w kosztorysie
inwestorskim. Na dodatek cena jedynej uzyskanej oferty byta znaczgco wieksza od kosztu ustalonego
w kosztorysie inwestorskim. Dlatego Zarzad byt zmuszony odrzucic te jedyng otrzymang oferte.

Zarzad nie byt w stanie wykonaé tego zadania z uwagi na zbyt maty budzet. Do planu remontdéw na
2023 rok zadanie to zostato wpisane w podziale na 3 czesci i ze zaktualizowanymi kosztami.

Modernizacja hydroforni

Istniejgca w naszym budynku hydrofornia zostata wykonana w potowie 1990 roku. Obecnie po ponad
30 latach eksploatacji jest juz catkowicie technicznie wyeksploatowana i wymaga wymiany. Zadanie
obejmuje dobdr zestawu hydroforowego, catkowity demontaz wszystkich istniejgcych urzadzen
i instalacji, montaz nowego zestawu hydroforowego, podtgczenie go do istniejgcego przytacza
wodociggowego oraz wewnetrznej instalacji wodociggowej, wykonanie nowego zasilania
elektrycznego, przeprowadzenie wymaganych préb i sprawdzed oraz uruchomienie hydroforni.
Obecny Stan techniczny hydroforni jest przedstawiony na stronie:
https://sloneczna.wroclaw.pl/hydrofornia-obecny-stan-techniczny/

Zarzad ogtosit zamdwienie na modernizacje hydroforni, ktéry nadal znajduje sie na stronie:
https://sloneczna.wroclaw.pl/zapytanie-ofertowe-modernizacja-hydroforni/
W roku 2022 wptyneto kilka ofert, ale zadna z nich nie obejmowata kompleksowo catego zamdwienia.

Ze wzgledu na to, ze stan sSrodkéw na biezgcym rachunku bankowym Spétdzielni na dzien 31.10.2022 r.
wynosit 123 106,18 zt, a minimalna pula srodkédw niezbednych na pokrycie biezgcych miesiecznych
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi wynosit co najmniej 65 000 zt miesiecznie, to dostepna
pula srodkéw niestety w zaden sposéb nie pozwolita juz zrealizowac¢ w 2022 roku bardziej kosztownych
zadan z planu remontow.

Modernizacja oswietlenia podwodrka

Na koniec 2022 roku Zarzad wymienit stare zarowe oswietlenie podwdrka, tj. drogi wewnetrznej
i parkingu, na nowoczesne oszczedne lampy LED.

Stare lampy byly wyposazone w zardwki starego typu zuzywajgce duzo energii elektrycznej. Kazda
lampa miata inny klosz i inng zaréwke (inne modele, inne barwy, inne oprawki), co znaczgco podrazato
i utrudniato utrzymanie sprawnosci tego oswietlenia. Na dodatek mieszkanicy skarzyli sie na to, ze
lampy $wiecg im w nocy do sypialni.

Modernizacja oswietlenia zostata wykonana z wykorzystaniem starych, istniejgcych dotychczas stupow
oswietleniowych. Na tych stupach zostaty zamontowane oprawy uliczne typu LED VESPA 100W,
temperatura barwowa 4000 K, catkowity strumien $wietlny 11000 Im, 3 lata gwarancji.

Oswietlenie podwodrka jest sterowane wytgcznikiem zmierzchowym.
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https://sloneczna.wroclaw.pl/przetargi-2/
https://www.wzn.pl/Przetargi-na-zlecenia.html
https://sloneczna.wroclaw.pl/hydrofornia-obecny-stan-techniczny/
https://sloneczna.wroclaw.pl/zapytanie-ofertowe-modernizacja-hydroforni/

Podsumowanie

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,, SLONECZNA” z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Sztabowej 80A posiada
jedna nieruchomos¢ gruntowq i jeden budynek mieszkalny wielorodzinny. W budynku znajduje sie
56 lokali mieszkalnych i 2 lokale uzytkowe. W lokalach mieszkalnych Spétdzielni na koniec 2022 roku
mieszkato tgcznie 118 osdb.

Na dzien 31.12.2022 r. spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu posiadato dwudziestu dziewieciu
wiascicieli lokali mieszkalnych, a prawo odrebnej wtasnosci posiadato dwudziestu siedmiu wtascicieli
lokali mieszkalnych oraz wtasciciele dwdch lokali uzytkowych. Udziat procentowy lokali
wyodrebnionych w nieruchomosci wynosit 53,3%.

W okresie sprawozdawczym budynek Spotdzielni byt eksploatowany juz trzydziesty pierwszy rok, ale
znajdowat sie w stanie technicznym niestwarzajgcym bezposrednich zagrozen dla mieszkancéw.
Budynek posiadat wymagane instalacje sanitarne i techniczne, a Spoétdzielnia miata zawarte wazne
umowy z dostawcami wszystkich mediéw. Budynek wymagat jednak remontéw i napraw, co byto
regularnie od wielu lat potwierdzane w protokotach okresowych kontroli stanu technicznego.

W okresie sprawozdawczym Zarzgd wykonat nastepujgce remonty nieruchomosci. Na samym poczatku
2022 roku Zarzad zainstalowat brakujgce od wielu lat w wiacie $mietnikowej nowoczesne LED-owe
oswietlenie z czujnikami ruchu. Zaraz po tym Zarzad wykonat konieczng od wielu lat wymiane
skorodowanych pozioméw instalacyjnych zimnej wody, cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji, biegngcych
wzdtuz piwnic catego naszego budynku. Ze wzgledu na awarie anteny zbiorczej oraz ze wzgledu na
zmiane standardu nadawania naziemnego sygnatu telewizyjnego, Zarzad wykonat modernizacje
wzmachniacza antenowego i anten RTV. Witasnymi staraniami Zarzad doprowadzit w potowie 2022 roku
do gruntownej modernizacji wezta cieplnego (na koszt Fortum), ktdra polegata na zastgpieniu starego
wezta cieplnego nowoczesnym wysokosprawnym kompaktowym weztem cieplnym. W tym czasie
Zarzad wykonat takze dodatkowe precyzyjne opomiarowanie wezta cieplnego obejmujgce montaz
dodatkowego licznika ciepta na wymienniku centralnego ogrzewania oraz montaz dodatkowego
wodomierza wskazujgcego faczne zuzycie cieptej wody przez caty budynek, a takze doprowadzit do
zainstalowania i uruchomienia systemu zdalnego monitoringu wezta cieplnego. Na koniec 2022 roku
Zarzad wymienit stare zarowe oswietlenie podwdrka na nowoczesne energooszczedne lampy LED.

W 2022 roku Spétdzielnia funkcjonowata bez zadnych zaktécen i bez zadnych zagrozen. Spétdzielnia
nie posiada zadtuzen ani kredytéw. Sytuacja finansowa Spoétdzielni jest stabilna i niezagrozona.
W okresie sprawozdawczym, tj. w 2022 roku, Spoétdzielnia zachowywata ptynnos¢ finansows,
na biezgco regulowata swoje zobowigzania, w tym réwniez budzetowe. Majatek Spoétdzielni na dzien
31.12.2022 r. jest wolny od wszelkich zobowigzan i nie toczy sie przeciwko Spoétdzielni zadne
postepowanie o zabezpieczenie z jej majatku.

Bilans za 2022 rok pokazat, ze pomimo duzej inflacji i znaczgcych wzrostéw cen towardw i ustug,
Spétdzielnia osiggneta nadwyzke na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci w kwocie 31 497,56 zt
netto. Stato sie to wytacznie dzieki zmianom organizacyjnym oraz oszczednosciom na kosztach
administracji i zarzadu.

W okresie sprawozdawczym Zarzad realizujgc obowigzki wynikajgce ze Statutu Spétdzielni optymalnie
zarzadzat Spétdzielnig i nalezycie dbat o utrzymanie wtasciwego stanu nieruchomosci, zapewnit
ptynnosé funkcjonowania Spétdzielni, zrealizowat zadania wynikajgce z przepisdw prawa oraz zapewnit
optymalizacje kosztow dziatalnosci Spétdzielni.

Zarzad Spoétdzielni Miészkaniowej ,Stoneczna”
|

ZARZAD A
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE! .\\
»SLtONECZNA”
we Wroclawiu
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