PROTOKOL NR 12/2023
posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 6 maja 2023 r.

Obecni cztonkowie zarzgdu:

1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzadu.
Porzadek posiedzenia:

1. Informacja na posiedzenie Rady Nadzorczej.

Ad 1. Informacja na posiedzenie Rady Nadzorczej

W zwigzku z otrzymanym porzgdkiem posiedzenia Rady Nadzorczej zwotanym na dzieh
11.05.2023 r. oraz pismem Rady otrzymanym w dniu 03.05.2023 r. Zarzad postanowit
przygotowaé pisemng informacje w sprawach objetych tym pismem i porzgdkiem posiedzenia
Rady. W informaciji sprawy sg oméwione w kolejnosci wystepowania w tych pismach.

Zwotanie Walnego Zgromadzenia za 2022 rok

Zarzad w swoim wniosku z dnia 03.05.2023 r. o zwofanie posiedzenia Rady Nadzorczej
(ztozonym przed zwotaniem posiedzenia RN) zawiadomit Rade, ze dziatajgc w ramach
posiadanych kompetencji okreslonych w § 59., ust. 2., pkt. 8) Statutu oraz zgodnie z § 32.,
ust. 1. Statutu, na posiedzeniu w dniu 02.05.2023 r. postanowit zwota¢ Walne Zgromadzenie
cztonkdw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” na dzieh 22.06.2023 r. na godz. 17:00.
Protokdt tego posiedzenia zawierat uchwate Zarzagdu w sprawie zwotania Walnego
Zgromadzenia. Zarowno protokét jak i uchwata Zarzadu zawieraty przyjety porzadek obrad
Walnego Zgromadzenia.

W uzupetnieniu do swojego wniosku z dnia 03.05.2023 r. Zarzagd w dniu 04.05.2023 r. ztozyt
whniosek o uzupetnienie porzgdku posiedzenia RN o dwa punkty porzadku: (1) zatwierdzenie
sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2022 rok oraz (2) przyjecie sprawozdania Zarzgdu
za 2022 rok. Obydwa przedmiotowe dokumenty zostaty zatgczone do wniosku i byty juz
wczesniej przyjete przez Zarzad na posiedzeniu w dniu 31.03.2023 r.

W slad za swojg uchwatg nr 1/11/2023 z dnia 2 maja 2023 r. o zwotaniu Walnego
Zgromadzenia, Zarzad rozpoczagt przygotowanie stosownych dokumentow. Zarzad juz
przygotowat:

— ogtoszenie, ktére bedzie wywieszone na 21 dni przed terminem WZ, pisemne
zawiadomienie dostarczane wszystkim cztionkom wraz z zatgczonym do niego
petnomocnictwem do reprezentowania interesow cztonka na WZ oraz do wykonywania
prawa gtosu w imieniu czionka, liste adresowg potwierdzajgcg dostarczenie tych
zawiadomien, komunikat na strone internetowg Spoétdzielni,

— pisma do Krajowej Rady Spotdzielczej i do Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych RP zawiadamiajgce o zwotaniu WZ,

— dokumenty do wytozenia w biurze Spétdzielni na 21 dni przed WZ: kopie sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2022 rok, kopie sprawozdania Zarzgdu za 2022 rok, projekty
uchwat Walnego Zgromadzenia, uzasadnienie do uchwaty nr 8 w sprawie uregulowania
zasad parkowania na terenie Spoétdzielni, uzasadnienie do uchwaty nr 9 w sprawie
w sprawie sprzedazy komorek technicznych przy wejsciach do budynku, projekt
Regulaminu Walnego Zgromadzenia,

— szablony dokumentéw dla komisji mandatowo - skrutacyjnej i wnioskowej oraz rejestr
uchwat Walnego Zgromadzenia.



Zarzad przedstawi Radzie wszystkie wymienione wyzej dokumenty na posiedzeniu Rady.
Zarzad przedstawi rowniez i omowi zaproponowane projekty uchwat Walnego Zgromadzenia.

Ponadto Zarzad wynajgt juz na dzien 22.06.2023 r. od S.M. Wojewodzianka sale
konferencyjng na obrady Walnego Zgromadzenia.

Zatem Zarzad jest w petni przygotowany do Walnego Zgromadzenia na miesigc przed
terminem ogtoszenia o zwotaniu jego obrad i prawie dwa miesigce przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Do kompletu dokumentéw brakuje tylko sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 rok. Zarzad
oczekuje réwniez ewentualnych wnioskow Rady o uzupetnienie porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia.

Gospodarka finansowa; Decyzje Zarzadu w sprawie dalszych loséw tzw.
»,lokaty” (brak mozliwosci wykonania Uchwaty nr 18 Walnego
Zgromadzenia z dnia 23.06.2022 r)

Walne Zgromadzenie cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” obradujgce w dniu
23.06.2022 r. podjeto Uchwate nr 18 w sprawie lokaty, ktdra przeznaczata srodki finansowe
Spotdzielni zgromadzone na lokacie bankowej w wysokosci 161 760,05 zt wedtug stanu na
dzien 31.12.2021 r., na wydzielony fundusz remontowy Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,Stoneczna’.

Juz po Walnym Zgromadzeniu okazato sig, ze na rachunku bankowym Spétdzielni nie ma
wszystkich srodkow wptacanych do Spoétdzielni przez wiascicieli lokali jako odpisy na
Wydzielony Fundusz Remontowy. Doktadniejsza analiza wykazata, Ze ta sytuacja ciggnie sie
od lat wczesniejszych.

Na dzieh 31.12.2020 roku w ,Sprawozdaniu Finansowym Spoétdzielni za 2020 rok” w czesci
,Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego Spotdzielni” zawarte sg
nastepujgce informacje:

3. Srodki pieniezne (strona 8)

— Srodki pieniezne na rachunku bankowym 103 538,15 zt
8. Fundusz Remontowy Spotdzielni (strona 9)
— Stan Funduszu na koniec roku 119 891,30 zt

Juz wtedy na koniec 2020 roku na biezacym rachunku bankowym Spétdzielni byto mniej
srodkoéw finansowych niz wynosit stan Funduszu Remontowego, co oznacza, ze w dniu
31.12.2020 r. na biezagcym rachunku bankowym Spodtdzielni nie byto wszystkich Srodkéw
Wydzielonego Funduszu Remontowego.

Istotne przy tym jest, ze niedobdr srodkdw na funduszu remontowym nie jest réwny prostemu
niedoborowi srodkéw wynikajgcemu ze ,Sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2020 rok”,
bowiem na rachunku biezgcym Spétdzielni na dzien 31.12.2020 r. oprocz kwoty 119 891,30 zt
réwnej stanowi Wydzielonego Funduszu Remontowego (WFR) normalnie powinny sie
znajdowac takze $rodki na biezgcg gospodarke zasobami mieszkaniowymi (GZM).

W zwigzku z tym Zarzad wystgpit do WZN — zarzadcy nieruchomosci swiadczgcego takze
obstuge rachunkowo - ksiegowg Spotdzielni, o ustalenie jaka czes$¢ srodkow zgromadzonych
na lokacie w dniu 31.12.2020 r. moze zosta¢ przeksiegowana na Wydzielony Fundusz
Remontowy na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia Nr 18 z dnia 23.06.2022 r.



Zarzad przypomina skad sie wzieta lokata. Wedtug protokotu Komisji Przetargowej z dnia
31.01.2005 r. ze sprzedazy spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
przy ul. Sztabowej 80/2, przedmiotowe mieszkanie o powierzchni uzytkowej 69,6 m? zostato
sprzedane w dniu 31.01.2005 r. za kwote 167 040,00 zt. Pozostate ze sprzedazy mieszkania
srodki finansowe w kwocie 132 146,17 zt w styczniu 2007 r. zostaty ulokowana na Lokacie.

WZN przeanalizowat sprawozdania finansowe Spoétdzielni za lata 2004 +~ 2008 i niestety
nie znalazt w nich wzmianki o sprzedazy spoétdzielczego prawa wiasnosci do lokalu 80/2,
dlatego nie dato sie jednoznacznie stwierdzi¢, jak srodki ze sprzedazy tego lokalu zostaty
zaksiegowane — prawdopodobnie na kapitat wkasny, ktéry wzréost w 2005 roku w stosunku do
2004 roku, a nie powinien.

Dla mozliwosci ustalenia jaka czesc lokaty obecnie stanowi srodki WFR, nie ma to wiekszego
znaczenia. Jednak teza, Zze niecata Lokata moze by¢ przeznaczona na zwiekszenie WFR jest
prawdziwa. Jest to oczywiste takze ze wzgledu na strate za 2020 rok (ujemny wynik na GZM)
wynoszacg 39 531,45 zt zgodnie ze Sprawozdaniem finansowym Spotdzielni za 2020 rok,
Il. Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat. Wynik z catoksztaftu dziatalnoSci
gospodarczej za 2020 rok.” (str. 10). Bowiem jezeli w biezgcej dziatalnosci Spotdzielni w 2020
roku pojawity sie straty, a Spétdzielnia nie utracita ptynnosci finansowej, oznacza to, ze
w przeptywach finansowych pojawity sie srodki innego pochodzenia, niz wptywy z biezgcej
dziatalnosci.

W zaistniatej sytuacji, aby doprowadzic¢ do tego, zeby cata pula srodkow WFR miata pokrycie
w srodkach finansowych znajdujgcych sie na rachunku bankowym, ustalenia wymagataby nie
tylko kwota, ktora powinna zostaé¢ przeksiegowana z Kapitatbw wtasnych na Fundusze
specjalne (WFR), ale takze czy prawo spoétdzielcze pozwala na takg operacije.

W tej sytuacji Zarzad byt zmuszony podjaé¢ uchwate nr 1/30/2022 z dnia 7 listopada 2022 r.,
ktora stawita, ze w zwigzku z wykazaniem w ,Sprawozdaniu Finansowym Spétdzielni za 2020
rok” kwoty srodkéw pienieznych na biezgcym rachunku bankowym na dzien 31.12.2020 r.
mniejszej niz kwota srodkéw Wydzielonego Funduszu Remontowego oraz brakiem
mozliwosci ustalenia jaka kwota z lokaty wymagataby przeksiegowania na WFR z Kapitatow
wtasnych, a takze koniecznoscig uprzedniego uzyskania pewnego rozstrzygniecia, czy prawo
spotdzielcze pozwala na takg operacje, Zarzad postanowit, ze nie jest mozliwe wykonanie
Uchwaty Walnego Zgromadzenia nr 18 z dnia 23.06.2022 r. o przeznaczeniu srodkow
finansowych zgromadzonych na lokacie bankowej na Wydzielony Fundusz Remontowy
Spoétdzielni.

Dlatego obecnie Zarzad wystgpi do Walnego Zgromadzenia o podjecie uchwaty nr7
o uchyleniu uchwaty nr 18 Walnego Zgromadzenia z dnia 23.06.2022 r. oraz o zamknieciu

lokaty bankowej z jednoczesnym przeniesieniem srodkéw finansowych na biezgcy rachunek
bankowy Spoétdzielni.

Dziatania i decyzje Zarzadu w zwiazku z ograniczeniami ustawowymi od
1 marca do 31 grudnia 2023 r cen ciepta max do 40%; bonifikaty,
mozliwos¢ korekty stawek optat za cw i cwu ....

w pismie sformutowane jako: ,gospodarka GZM: dziatania i decyzje Zarzqdu zwigzane z ustawowymi
ograniczeniami max. cen ciepta do poziomu 40% w okresie od 1 marca do 31 grudnia 2023 r. Bonifikaty

udzielane przez producenta i dystrybutora ciepta, mozliwosci ewentualnego przeliczenia i korekty
obowigzujgcych w spotdzielni stawek optat za coicwu ...”.

Zarzad przypomina przyczyny i zasady ostatniej zmiany stawek optat za ciepto.

Ostania wprowadzona w tym roku i niezalezna od Spétdzielni znaczgca podwyzka stawek
optat za podgrzanie wody i za centralne ogrzewanie wynikfa ze znaczgcych podwyzek cen



ciepta wprowadzonych od dnia 01.01.2023 r. po zatwierdzeniu przez Prezesa Urzedu
Regulacji Energetyki nowej taryfy dla wytwércy ciepta Zespotu Elektrocieptowni Wroctawskich
KOGENERACJA S.A. oraz nowej taryfy dla dostawcy ciepta FORTUM POWER AND HEAT
POLSKA, a takze po skokowym wzrodcie stawki podatku VAT z 5% w ubiegtym roku do
stawki 23% w 2023 roku.

Nowe taryfy spowodowaty w 2023 roku wzrost ponoszonych przez Spétdzielnie catkowitych
kosztéw ciepta o 78,5%. Jednak pomimo tego Zarzad wystagpit do Rady o podwyzke stawek
optat za ciepto prawie dwukrotnie mniejszg od wzrostu kosztéw ciepta, bo wynoszacg tylko
42%. Taka decyzja Zarzgdu wynikata z przyjetego przez Zarzad zatozenia, ze zgodnie
z zapowiadanymi latem 2022 roku przez Rzad RP ograniczeniem do 42% (poczatkowo do
40%) maksymalnego wzrostu cen ciepta dla odbiorcow systemowych (czyli takich jak my —
pobierajgcych ciepto z miejskich sieci cieplnych), mimo braku jakichkolwiek gwarancji, jednak
wejdg w zycie regulacje prawne wynikajgce z tych obietnic rzgdowych i maksymalny wzrost
cen ciepta zostanie w koncu ustawowo ograniczony do tych obiecywanych 42%.

Opierajgc sie na takim zatozeniu Zarzad wystgpit na poczgtku 2023 roku do Rady Nadzorczej
o0 zmiane stawek optat za centralne ogrzewanie i za podgrzanie wody szczegoétowo
wyjasniajgc i uzasadniajgc swoj wniosek. Zarzad zastrzegat przy tym, ze jesli jednak nie
zostang uchwalone przez Sejm przepisy redukujgce maksymalny wzrost kosztow ciepta
i wciggu 2023 roku okaze sie, ze zaliczki na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody
wptacane przez wiascicieli lokali bedg niewystarczajgce do pokrycia kosztéw ciepta
ponoszonych przez Spétdzielnie, to Zarzgd wystgpi do Rady Nadzorczej o uzupetniajgcg
podwyzke stawek optat za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody.

Stato sie jednak tak, jak Zarzad trafnie przewidziat.

W dniu 01.03.2023 r. weszty w zycie znowelizowane przepisy dotyczgce ochrony odbiorcéw
ciepta systemowego. Stanowig one, ze w trwajgcym obecnie sezonie grzewczym
maksymalny wzrost cen za dostawe ciepta systemowego nie moze przekroczy¢ 40% ceny
obowigzujgcej w dniu 30.09.2022r. Aby z tego wsparcia skorzystaé, nalezato ztozyc
w superekspresowym terminie do dnia 08.03.2023 r. do sprzedawcy ciepta oswiadczenie
o spetnieniu warunkéw ustalonych w przedmiotowej ustawie. Wymagane oswiadczenie
zostato ztozone w dniu 06.03.2023 r.

Ustawa obowigzuje od 01.03.2023 r., ale obnizone ceny obowigzujg z mocg wsteczng od
dnia 01.10.2022 r. Nadptaty powstate za okres od pazdziernika 2022 roku do konca lutego
2023 roku zostang rozliczone poprzez korekty faktur. Dotychczas jeszcze nie otrzymalismy
tych korekt, ale faktury od marca przychodzg juz ze skorygowanymi naliczeniami kosztéw
ciepta oraz z informacja:

Zgodnie z ustawg z dnia 8 lutego 2023 r. 0 zmianie ustawy o0 szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie niektérych
zrodet ciepta w zwigzku z sytuacjg na rynku paliw oraz niektérych innych ustaw, w rozliczeniu z Panstwem stosowaé
bedziemy maksymalng cene dostawy ciepta obliczong na podstawie cen ogtoszonych przez Prezesa URE.
Panstwa oszczednosci w obecnym okresie rozliczeniowym wynosza: ... zt netto.

W efekcie ustawowego ograniczenia kosztdéw cen ciepta spétdzielnia (wedtug faktur
FORTUM) uzyskata dotychczas tgczny upust w kwocie 11 800,91 zt netto (14 515,12 zt
brutto), co daje obecnie zaledwie 5,22% kosztéw ciepta poniesionych przez spétdzielnie od
poczatku 2023 roku.

Zarzad nie widzi obecnie ani mozliwosci, ani powodow do przeliczenia i korekty
obowigzujgcych w spétdzielni stawek optat za c.o. i podgrzanie wody. Takie przeliczenie
i zmiana stawek wymagajg: odczytania wskazan wszystkich wodomierzy lokalowych
w budynku, szczegdétowego rozliczenia kosztow ciepta za ten okres z rozbiciem na centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody, wyliczenia nadptat i niedoptat dla kazdego lokalu, rozestania



tych rozliczen do wszystkich wtascicieli lokali oraz duzego zaangazowania ksiegowosci
zarzgdcy w wyliczenie i rozestanie nowych naliczen optat za lokale (z nowymi stawkami).
Efekt takiej operacji datby nieznaczgce korekty optat za lokale przy podwyzszeniu ryzyka
btednego skalkulowania catorocznych kosztow ciepfta.

Zgodnie z wczesniejszymi ustaleniami oraz zgodnie z obowigzujgcym regulaminem
rozliczania kosztéw ciepta zaliczki zostang dokfadnie rozliczone po uptywie roku
kalendarzowego. Taka zmiana stawek optat bylaby ewentualnie konieczna jedynie
w przypadku kolejnej istotnej zmiany taryf zatwierdzonych przez Prezesa URE.

Zarzad zaznacza, ze stawki optat za ciepto zostaty zmienione z juz przyjetym z goéry
zatozeniem, ze wejdzie w zycie zapowiadane w ubiegtym roku przez Rzad RP ustawowe
ograniczenie cen ciepfa systemowego. Witasnie dokfadnie tak sie stato, wiec na skutek
prawidtowego przewidywania Zarzgdu, stawki optat sg dostosowane do obowigzujgcych
obecnie zredukowanych kosztéw ciepta.

Omowienie i podjecie decyzji w sprawie przeprowadzenia w spétdzielni
lustracji pelnej jej dziatalnosci - art. 91 ustawy Prawo spétdzielcze

Ostatnio przeprowadzona lustracja obejmowata lata 2014-2016.

Zarzad juz ustnie wyjasniat przewodniczgcemu Rady Nadzorczej, Zze lustracja zostanie
podzielona na dwa etapy. W pierwszym etapie zostanie przeprowadzona lustracja za lata
2017-2020, czyli za okres, kiedy spotdzielnig zarzgdzat poprzedni Zarzad pod kierownictwem
obecnego przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

W drugim etapie, prawdopodobnie pod sam koniec biezgcego roku, zostanie zlecona
lustracja za okres 2021-2022 r. Zalezy to jednak od kondycji finansowe] spotdzielni oraz
innych uwarunkowan, w tym organizacyjnych.

Lustracja jest procedurg kosztowng, dtugotrwatg i wymagajgcg duzego zaangazowania
i wspotpracy ze strony spétdzielni oraz ksiegowosci zarzadcy nieruchomosci.

Zarzad wyjasniat przewodniczagcemu Rady Nadzorczej, ze planuje zlecenie lustracji dopiero
po walnym zgromadzeniu, bowiem w pierwszej potowie roku jest wiele zadan wymagajgcych
duzego zaangazowania, a zadania te nie mogg zosta¢ odtozone. Zarzad zaplanowat na
pierwsze potrocze 2023 roku m.in.: rozliczenie kosztow zimnej wody za Il potrocze 2022 r.
i rozliczenie kosztow ciepta, tj. kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzewania wody za
2022 rok, ustalanie nowych stawek optat za uzywanie lokali w zwigzku z inflacjg
i zapowiadanymi podwyzkami taryf optat i cennikdw za ustugi, dziatania konieczne do
uzyskania uprawnien do odebrania zwrotu nadptaty za ciepto, przygotowanie planu rzeczowo
— finansowego spétdzielni na 2023 rok, przygotowanie planu remontow na 2023 rok,
przygotowanie i ogtoszenie przetargow na remonty w 2023 roku, szereg dziatan zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu na remont pokrycia dachu, udziat w przygotowaniu
sprawozdania finansowego spotdzielni za 2022 rok, przygotowanie sprawozdania zarzadu za
2022 rok, przygotowanie dokumentow i informacji niezbednych do zwotania dorocznego
walnego zgromadzenia, zwotanie i przeprowadzenie walnego zgromadzenia oraz
przygotowanie iprzestanie do KRS niezbednych sprawozdan i uchwat walnego
zgromadzenia.

Wszystkie powyzsze dziatania muszg zosta¢ wykonane w pierwszej kolejnosci, wiec lustracja
zostata zaplanowana na drugg potowe roku.

Zarzad juz rozmawiat w sprawie lustracji z Krajowg Radg Spétdzielczg i ze Zwigzkiem
Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP i uzyskat nastepujgce dokumenty: instrukcje
w sprawie lustracji przeprowadzanych przez ZRSM RP w spétdzielczosci mieszkaniowej,



karte zapotrzebowania na badania lustracyjne oraz formularz zlecenia na przeprowadzenie
lustracji, a takze uchwalone przez ZO KRS regulacje prawne w sprawie lustracji pt.
,11yb i zasady przeprowadzania lustracji organizacji spoétdzielczych”.

Zarzad przypomina, ze decyzje w sprawie przeprowadzenia lustracji stanowig wytgczng
kompetencje Zarzgdu. Do kompetencji Rady Nadzorczej zgodnie z § 52. ust. 1. pkt. 11)
Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” nalezy jedynie wybér podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdania finansowego spétdzielni.

W zwigzku z tym przed zleceniem lustracji, Zarzad wystgpi do Rady Nadzorczej
o zatwierdzenie Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP jako podmiotu
uprawnionego do przeprowadzenia lustracji.

Zapewnienie w kazdym czasie bezproblemowego wjazdu i parkowania na
nieruchomosci pojazdéw stuzb ratunkowych (pogotowia ratunkowego,
strazy pozarnej i policji). Wniosek do Zarzadu o podjecie pilnych dziatan.

w pismie sformutowane jako: ,Jednoczesnie, Rada Nadzorcza wnosi do Zarzqdu spétdzielni o pilne
podjecie dziatari i prac zapewniajqcych w kazdym czasie bezproblemowy wjazd i parkowanie na nieruchomosci
pojazdom stuzb ratunkowych - pogotowia ratunkowego, strazy pozarnej i policji. Wprowadzenie
bezwzglednego zakazu parkowania i postoju innych pojazddw (za wyjqtkiem pojazdow stuzb ratunkowych)
przed bramami wejsciowymi do budynku, wykonanie konserwacji oznakowani poziomych (,koperta” w kolorze
76ftym) i powiadomienie mieszkaricow o zakazie wykorzystywania tych miejsc do wjazdu i parkowania
wtasnymi pojazdami mechanicznymi. Powiadomienie Strazy Miejskiej o wprowadzonych na nieruchomosci
rozwigzaniach w organizacji ruchu celem ich egzekwowania.”

Zarzad jest zdumiony wnioskiem Rady o pilne podjecie dziatan i wyjasnia ponizej swoje
dziatania w sprawie unormowania zasad parkowania.

Zasztosci historyczne doprowadzity do bardzo znaczgcego skomplikowania sytuacji poprzez
wydzielenie przez SM. Miody Energetyk szlabanami tylko czesci dziatki sgsiada (76-76B).
Gdyby woéwczas wykonano wspdélne ograniczenie wjazdu, mielibySmy obecnie optymalne
rozwigzanie ograniczenia wjazdu w postaci dwoch szlabandéw, jednego od strony ulicy
Sztabowej przy wjezdzie do bramy przejazdowej, a drugiego przy wjezdzie od strony budynku
przy ul. Sztabowej 82. Dlatego obecne wystgpienie Rady z wnioskiem o pilne podjecie dziatan
w tej sprawie budzi zdumienie Zarzadu.

Przez ten brak porozumienia i wspotpracy obecnie wydzielenie szlabanami wjazdu na naszg
dziatke od strony bramy przejazdowej jest niemozliwe ze wzgledéw technicznych. Dtugosc
granicy naszej dziatki od tej strony wynosi okoto 15 metréw. Zamkniecie szlabanami od tej
strony wymagatoby wykonania przynajmniej dwdch przeciwstawnych szlabandw, ktoére
musiatyby mie¢ dodatkowg funkcje synchronicznego otwierania w przypadku wywozu
odpadow lub koniecznosci wjazdu samochodu ratowniczo- gasniczego Strazy Pozarnej ze
zbiornikiem wodnym i autopompag, nie wspominajgc juz nawet o samochodzie ratowniczym
z drabing mechaniczng. Takie szlabany otwierajgce przejazd o szerokosci rownej
przynajmniej 13 metrow stanowityby skomplikowane i drogie rozwigzanie techniczne, ktére
nie jest dostepne w standardowej ofercie firm zajmujgcych sie montazem ograniczenh wjazdu.

Pomimo tych zastanych ograniczeh obecny Zarzad od samego poczatku swojego dziatania
szukat mozliwosci rozwigzania ograniczenia wjazdu na naszg posesje. Po probach
porozumienia w sprawie przeniesienia szlabanu wykonanego przez SM Mtody Energetyk
przed wjazd do bramy od strony ulicy Sztabowej oraz po prébach wykonania niezaleznych
od sgsiada szlabanow wydzielajgcych naszg dziatke od strony Smietnika i od strony
Sztabowej 82, Zarzad doszedt do wniosku, ze najlepszym dostepnym w obecnej,
skomplikowanej sytuacji rozwigzaniem jest powierzenie sprawowania nadzoru nad ruchem



pojazdow mechanicznych oraz nad ich parkowaniem na naszym terenie wyspecjalizowanej
firmie Swiadczacej takie ustugi.

Zarzad uzyskat juz oferte na Swiadczenie takiej ustugi od firmy Prawne Rozwigzania
Parkingowe Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Katowicach (40-008)
ul. Warszawska 40/2A, KRS: 0000554898, NIP: 6342839476.

Spoétke Prawne Rozwigzania Parkingowe (dalej PRP) tworzy wyspecjalizowana grupa
prawnikdw, majgca duze doswiadczenie w branzy parkingowej, ktéra zajmuje sie
kompleksowg obstugg parkingbw w zakresie utrzymania prawidtowosci parkowania na
terenach prywatnych i dzierzawionych.

Firma aktualnie obstuguje ponad 2500 obiektéw w catej Polsce, cieszgc sie przy tym
nienaganng opinig i zadowoleniem zleceniodawcow.

W zwigzku z przedstawionymi powyzej okolicznosciami Zarzad postanowit wystgpi¢ do
Walnego Zgromadzenia o zgode na zlecenie firmie PRP nadzoru nad ruchem pojazdow
mechanicznych oraz ich parkowaniem na naszym terenie.

Takie rozwigzanie gwarantuje najwyzszg mozliwg skutecznos¢ przy najnizszych mozliwych
kosztach, bowiem wedtug propozycji, ktérg Zarzad przedstawi Walnemu Zgromadzeniu koszt
miesieczny bedzie wynosit dla Spoétdzielni tylko 100 zt netto miesiecznie. W zamian za
Swiadczenie ustugi sprawowania nadzoru nad ruchem pojazdow mechanicznych oraz nad ich
parkowaniem na naszym terenie firma PRP uzyska prawo do pobierania optat za
pozostawienie pojazdu nieuprawnionego na naszym podworku wbrew zakazowi.

Kazde inne rozwigzanie spowodowatoby koszty wielokrotnie wyzsze od przedkiadanej
propozycji i to zarbwno koszty wstepne — zbudowania systemu kontroli wjazdu na nasz teren,
jak i koszty miesieczne utrzymywania i serwisowania takiego systemu.

Firma PRP zatatwia wszelkie konieczne formalnosci zwigzane z urzgdzeniem parkingu,
w tym takze z Policjg i Strazg Miejska.

Propozycja Zarzadu jest szczegoétowo przedstawiona w dokumentach zatgczonych do
niniejszej informaciji: opisie aspektow prawnych, ofercie, projekcie regulaminu oraz projekcie
umowy.

Na tym protokdt zakonczono i podpisano.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE!
»StONECZNA”

we Wroclawiu
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