PROTOKOL NR 2/2023

z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,,SLONECZNA”
obradujacego w dniach 11 i 16 maja 2023 roku w siedzibie spétdzielni.

Ze wzgledu na zgtoszenie przez Zarzad dwéch wnioskdw* o uzupetnienie porzadku
obrad i obszerno$¢ omawianych spraw, obrady odbyly sie z przerwg w dniach 11 i 16
maja 2023 r.

l. Obecni:

1. Henryk Koczwara — Przewodniczacy RN,
2. Henryk Krakowczyk — Z-ca Przewodniczgcego RN,
3. Danuta Kaprykowska — Sekretarz RN.

przy udziale:
- Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzadu,

Il. Po stwierdzeniu prawomocnos$ci posiedzenia, Rada Nadzorcza przyjeta nastepujgcy
porzadek obrad:

Porzadek posiedzenia — uzupetniony:

1. Oméwienie informacji Zarzadu, podjecie decyzji w sprawie wnioskéw i pytan
Rady Nadzorczej kierowanych do Zarzgdu spétdzielni pismem z dnia
30.04.2023 roku:

a. zwotanie Sprawozdawczego Walnego Zgromadzenia cztonkéw SM
Stoneczna za 2022r.,

b. gospodarka finansowa; decyzje Zarzadu w sprawie dalszych loséw tzw.
Jokaty” (brak mozliwosci wykonania uchwaty Walnego Zgromadzenia z dnia
23.06.2022r.),

c. dziatania i decyzje Zarzgdu w zwigzku z ograniczeniami ustawowymi od
1 marca do 31 grudnia 2023 r. cen ciepta max do 40%; bonifikaty, mozliwo$¢
korekty stawek optat za cwicwu ....

Przyjecie Sprawozdania finansowego za 2022 rok. *

Przyjecie Sprawozdania Zarzadu za 2022 rok. *

Omoéwienie i podjecie decyzji w sprawie przeprowadzenia w spotdzielni lustracji
petnej jej dziatalnosci — art. 91 ustawy Prawo spétdzielcze.

Zapewnienie w kazdym czasie bezproblemowego wjazdu i parkowania na
nieruchomosci pojazdéw stuzb ratunkowych (pogotowia ratunkowego, strazy
pozarnej i policji). Wniosek do Zarzgdu o podjecie pilnych dziatan.
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6. Podjecie uchwaly o zmianie Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opfat za uzywanie lokali w S.M.
~Stoneczna”. *

7. Wolne wnioski.

*kkk

W dniu 30.04.2023 r. Rada wystgpita do Zarzadu z prosba/wnioskiem o sporzadzenie
informacji i udzielenie odpwiedzi na zadane pytania podczas planowanego w dniu
11.05.2023 r. posiedzenia Rady, w sprawach:

a) stan realizacji i zaawansowania prac zwigzanych z dyspozycjg § 32 Statutu
spotdzielni; zwotanie sprawozdawczego za 2022r. Walnego Zgromadzenia czionkéw
SM Stoneczna.

b) gospodarka finansowa spétdzielni: decyzje Zarzadu w sprawie dalszych losow tzw.
»lokaty”; uruchomienie srodkéw finansowych zgromadzonych na ,lokacie” niezbednych
do realizacji zadan remontowych,

c) aktualne zadiuzenie czionkéw, wiascicieli lokali i oséb niebedacych  cztonkami
spotdzielni.

d) gospodarka GZM: dziatania i decyzje Zarzadu zwigzane z ustawowymi
ograniczeniami max. cen ciepta do poziomu 40% w okresie od 1 marca do 31 grudnia
2023 r. Bonifikaty udzielane przez producenta i dystrybutora ciepta, mozliwosci
ewentualnego przeliczenia i korekty obowigzujgcych w spétdzielni stawek optat za co i
cwu ... .

Jednocze$nie, Rada Nadzorcza wnosi do Zarzadu spétdzielni o pilne podjecie dziatan i
prac zapewniajgcych w kazdym czasie bezproblemowy wjazd i parkowanie na
nieruchomosci pojazdom stuzb ratunkowych — pogotowia ratunkowego, strazy pozarnej
i policji.

Do Rady wptynaly dwa wnioski Zarzgdu nr SM/2023/05.2 (04.05.2023) i SM/2023/05.3
(12.05.2023) o uzupetnienie porzadku obrad posiedzenia Rady w nastepujgcych
sprawach:

a) Przyjecie Sprawozdania Finansowego i Zarzadu za 2022 rok,

b) Zmiane ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania opfat za uzywanie lokali w S.M. Sfoneczna”.

Zarzad przedstawit podczas posiedzenia Rady obszerng informacje — SM/2023/05.3
(06.05.2023), opisang w kolejnosci ujetej we wniosku Rady.

Rada postanawia przeprowadzi¢ tgczng debate nad sprawami wyszczegoélnionymi w
pierwszym i piatym (pkt. 1 i 5) punkcie porzadku obrad. Taki sposéb procedowania
czionkowie Rady przyjeli przez aklamacie.



W poszczegbinych sprawach umieszczonych w porzadku obrad posidzenia Rady,
opinie, uwagi, wniosk i zalecenia oraz uchwaty podejmowane bedg przez Rade po
szczegbtowym zapoznaniu sie z dokumentami przedstawionymi przez Zarzad
spotdzielni, dyskusji i z wlasnej inicjatywy.

Ad I1.1.
a. Zwotanie Walnego Zgromadzenia za 2022 rok.

Zarzad poinformowat Rade, Zze na podstawie § 32 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej
,otoneczna” zwotuje na dzien 22.06.2023 r, na godz, 17:00 Walne Zgromadzenie
czionkéw spétdzielni za 2022 rok.

W $lad za uchwatg Zarzadu nr 1/11/2023 z dnia 03.05.2023 r., Zarzad przygotowat:

1. Ogloszenie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia, pisemne zawiadomienie dla
cztonkéw, komunikat na strone internetowg spétdzieli oraz niezbedne dokumenty,

2. Pisma kierowane do Krajowj Rady Spétdzielczej i Krajowego Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych RP,

3. Dokumenty do wylozenia w Biurze spétdzielni, kopie sprawozdarn, uchwal,
uzasadnienia do uchwat WZ nr 8 i 9 oraz projekt Regulaminu Walnego
Zgromadzenia,

4. Szablony innych dokumentéw oraz rejestr uchwat WZ.
5. Projekt Porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Rada zapoznata sie z dokumentami i opracowaniami przedstawionymi przez Zarzad w
dniu jej posiedzenia tj.11 i 16 maja 2023 r. W wyniku swobodnych wypowiedzi
uczestnikow posiedzenia prezentujgcych swoje stanowiska, argumenty i oceny oraz
przeprowadzonej wielowagtkowej dyskusji, Rada i Zarzad nie uzgodnity wspdinego
stanowiska i przekazu kierowanego do Walnego Zgromadzenia.

Rada prezentuje swoje stanowisko w sprawach ujetych w 14 punkcie projektu porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia. Ze wzgledu na obszerno§¢ omawianego zagadnienia,
Rada prezentuje jedynie wnioski koricowe:

Rada stoi na stanowisku, ze nalezy wypracowa¢ altematywne rozwigzania uzytkowania
kombérek, stuzgce ogbélowi cztonkéw spétdzielni.

Przedmiotowe komoérki nie sg wtasnoscig spétdzielni, stanowig cze$¢ nieruchomosci
wspainej.

W aktualnym stanie prawnym, spoétdzielnia takich czesci wspoélnych nieruchomosci nie
mozna sprzedac.

Rada wnosi do Zarzadu o nie ujmowanie w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
zwotanego na dzieri 22.06.2023 roku, pkt. 14 porzadku obrad — ,Podjecie uchwaty w
sprawie sprzedazy komérek technicznych przy bramach wejSciowych do budynku”.



b. Gospodarka finansowa, decyzje Zarzgdu w sprawie dalszych loséw tzw. ,lokaty”
(brak mozliwosci wykonania uchwaty nr 18 Walnego Zgromadzenia z dnia
23.06.2022 r.).

Zarzad przedstawit petng informacje, podjete decyzje i uzasadnienie niewykonanie
uchwaty nr 18 Walnego Zgromadzenia obradujgcego w 2022 r. Przedstawit swoje
stanowisko i zaproponowane rozwigzania.

Zarzad przygotowat kompletng propozycje do rozpatrzenia Walnemu Zgromadzeniu
czionkéw S.M. ,Stoneczna” — podjecie decyzji o uchyleniu o uchyleniu nr 18 Walnego
Zgromadzenia z dnia 23.06.2022 r. oraz o zamknieciu lokaty z jednoczesnym
przeniesieniem srodkéw finansowych na biezgcy rachunek bankowy spétdzielni.

Rada akceptuje i popiera propozycje Zarzadu.

Rada przyjmuje do akceptujgcej wiadomosci przedstawiong informacje Zarzadu.

Rada uzyskata wykaz sald wptat od wiascicieli lokali do 30.04.2023 r. Prezes spétdzielni
omowit szczegbtowo poszczegodline pozycje salda wpfat ..., ktére interesowaly Rade.
Wykazane zalegto$ci w optatach sg w wysokosci 3 824,73zt i nie majg wplywu na
biezaca dziatalno$é spétdzielni.

Rada przyjeta do akceptujacej wiadomosci przedstawiong informacje Zarzadu.

c. Dziatania i decyzje Zarzgdu w zwigzku z ograniczeniami ustawowymi od 1 marca do
31 grudnia 2023 r. cen ciepta do 40%; bonifikaty, mozliwo$¢ korekty stawek optat za
CW i cwu.

Zarzad opisat i przypomniat przyczyny i zasady zmiany stawek optat za cieplo jakie
miaty miejsce w spoétdzielni. Przyjete przez Zarzad zatozenie, ze Rzad RP ustawowo
ograniczy max. do 40 — 42% wzrosty cen ciepta dla odbiorcéw systemowych okazaty
sie trafne. Przepisy znowelizowanej ustawy weszly w zycie od 01.03.2023 r. z mocg
wsteczng od 01.10.2022 r. Obowigzujgce w spoldzioelni stawki optat za c.o. i
podgrzanie wody wyliczone do poziomu 42% wzrosu cen ciepta.

Obecnie nie ma powodéw do korekty i przeliczenia stawek opfat za c.o. i podgrzanie
wody. Wczes$niejsze ustalenia i decyzje Zarzadu i Rady obliguja Zarzad do rozliczenia
kosztéw ciepta i wptacanych przez mieszkancéw zaliczek na pokrycie tych kosztéw, po
uptywie roku kalendarzowego.

Rada podziela i akceptuje przedstawione wiw stanowisko Zarzadu.

Rada przyjmuje do akceptujgcej wiadomosci przedstawiong informacje Zarzadu.

Ad. Il.2.

Zarzad przedstawit Radzie Sprawozdanie Finansowe spoéidzielni za 2022 rok
zawierajgce nastepujgce dokumenty:

- Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- Dodatkowe informacje i objasnienia,

- Bilans,

- Rachunek zyskow i strat.



Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone przez WZN ,Wielkopolscy Zarzadcy
Nieruchomosci”. Bilans sporzgdzony w wariancie poréwnawczym na dzien 31.12.2022r.
Spétdzielnia osiggneta nadwyzke na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci w kwocie
31 497,56 z.

Na podstawie § 52 Statutu spoétdzielni przyjmuje sie Sprawozdanie Finansowe
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” za 2022 rok.

Rada podejmuje Uchwate nr 1/2/2023 i przyjmuje Sprawozdanie Finansowe Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,,Stoneczna za 2022 rok.

Rada podejeta Uchwate jednogto$nie w obecnosci wszystkich cztonkéw Rady. Uchwata
nr 1/2/2023 stanowi integralng czes$¢ niniejszego protokutu.

Ad. 11.3.

Radzie zostato przedstawione Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej
~otoneczna” we Wroctawiu za okres od dnia 01.01.2022 r. do dnia 31.12.2022 r.
Sprawozdanie zaprezentowat Prezes spétdzielni.

Na podstawie § 52 Statutu spétdzielni przyjmuje sie Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna” we Wroctawiu za 2022 rok.

Rada podejmuje Uchwate nr 2/2/2023 i przyjmuje Sprawozdanie Zarzadu Spoéfdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna we Wroctawiu za 2022 rok.

Rada podejeta Uchwate jednogtosnie w obecnosci wszystkich cztonkéw Rady. Uchwata
nr 2/2/2023 stanowi integralng cze$¢ niniejszego protokutu.

Ad. l1.4.

Oméowienie i podjecie decyzji w sprawie przeprowadzenia w spétdzielni lustracji petnej
jej dziatalnosci — art. 91 ustawy Prawo spétdzielcze. Rada zapoznata sie informacjg
Zarzadu w/w sprawie.

Zarzad przedstawit swoje dziatania jakie zrealizowat i planowane do wykonania oraz
wlasne stanowisko w tej sprawie. Temat przeprowadzenia lustracji spétdzielni zostat
oméwiony w swobodnej dyskusji. Uzgodniono, ze temat lustracji bedzie procedowany
przez Zarzad i Rade po Walnym Zgromadzeniu a podjete decyzje sg zalezne od
kondycji finansowej spéfdzielni oraz innych (nie nazwanych) uwarunkowan w tym
organizacyjnych.

W zwigzku z planowanym przeprowadzeniem lustracji w drugiej potowie 2023 r.
niezbedne uzgodnienia i decyzje zostang wypracowane i podjete przez Rade w trybie
roboczym, zgodnie z jej kompetencjami opisanymi w ustawie Prawo spétdzielcze i
Statucie spoétdzielni.

Rada zapoznata sie z przedstawionym stanowiskiem Zarzadu i przyjeta je do
wiadomosci.



Ad.IL.5.
Whiosek Rady rozpatrywany tacznie z propozycjg Zarzadu.

Rada zapoznata sie z dokumentami opracowaniami i przedstawionymi przez Zarzad w
dniu jej posiedzenia 11 i 16 maja 2023 r. Wszyscy cztonkowie Rady zaprezentowali
wiasne oceny i opinie w przedmiotowej sprawie.

Wystgpienie Rady o pilne podjecie dziatan, byto sygnalizacjg tematu i przedstawiato
stanowisko wszystkich cztonkéw Rady.

Zarzad proponuje umieszczenie sprawy unormowania zasad parkowania i nadzoru nad
ruchem pojazdéw na nieruchomos$ci, w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
zwotanego na dzien 22.06.2023 roku. Stan faktyczny ciggéw komunikacyjnych
i ,parkingu”.

Teren oznakowany jest zgodnie z wymogami ustawy Prawo o ruchu drogowym ,Strefa
zamieszkania” ( ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajace z przepisdw prawa).
Przestrzeganie tego prawa byto wielokrotnie kontrolowane w przeszito$ci przez Policje i
Straz Miejska. Aktualnie nierozwigzany pozostaje problem egzekwowania przepiséw
prawa obowigzujgcego na nieruchomosci.

Propozycja Zarzadu zostata opisana w informacji i w dokumentach: Regulamin
parkowania na terenie S.M. ,Stoneczna”, aspekty prawne dziatalnosci i projekt umowy o
wspbtpracy, projekcie uchwalty nr 8 i zaprezentowana podczas posiedzenia Rady.
Zaproponowane przez Zarzgdu rozwigzanie jest radykalne, jako aktualnie najlepsze
rozwigzanie problemu nadzoru nad ruchem pojazdéw mechanicznych i ich
parkowaniem na nieruchomosci.

W wyniku swobodnych wypowiedzi uczestnikow posiedzenia i przeprowadzonej
szerokiej i wielowgtkowej dyskusiji, Rada prezentuje swoje stanowiska w sprawach
ujetych w 13 punkcie projektu porzadku obrad Walnego Zgromadzena.

Zasady parkowania i proponowane rozwigzania powinny braé¢ pod uwage uzasadnione
w diugookresowej perspektywie interesy mieszkarncéw, czionkéw spoétdzielni, nie
generujgce potencjalnych konfliktow.

Zaprezentowany projekt Regulaminu parkowania na terenie S.M. ,Stoneczna” jest
obszerny i zbyt rozbudowany jak na potrzeby naszej spétdzielni.

W przypadku uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Regulaminu parkowania na
terenie S.M. ,Stoneczna”, Rada zastrzega sobie prawo oceny, fomutowania zalecen i
wnioskéw w trakcie $wiadczenia ustugi sprawowania nadzoru nad ruchem pojazdéw
oraz ich parkowaniem na nieruchomosci przez zakontraktowany do wykonania tej ustugi
podmiot - Spétke Prawne Rozwigzania Parkingowe.

Ad. 11.6.

Rada Nadzorcza otrzymata Whiosek Zarzadu, wraz z uzasadnieniem, o zatwierdzenie
zmiany do ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat za uzywanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna”, polegajgcg
na wykresleniu z tresci § 4 ust. 2 ostatniego zdania o trescii Do lokali
wyposazonych w indywidualne wodomierze do pomiaru zuzytej wody zimnej wg.
ich wskazan powiekszonych o 10% zuzycia na ubytki cele gospodarcze.

Zarzad uzasadnia wniosek niezgodnos$cig zapisu istniejgcego w ostatnim zdaniu § 4
ust. 2 Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
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naliczania optat za uzywanie lokali w S.M. ,Stoneczna” z zapisami ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode.

Rada Nadzorcza przyjeta wnioski Zarzadu i po dyskusji podjeta nastepujace decyzje.
Zmienia tres¢ Regulaminu: na podstawie § 52 Statutu spétdzielni przyjmuje zmiane
,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
optat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej Stoneczna” — wykresla sie tresé¢
§ 4 ust. 2 zdanie o tresci: Do lokali wyposazonych w indywidualne wodomierze
do pomiaru zuzytej wody zimnej wg. ich wskazan powiekszonych o 10% zuzycia
na ubytki cele gospodarcze. Upublicznienie tekstu jednolitego Regulaminu rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali
w Spoétdzielni Mieszkaniowej Stoneczna powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.

Rada podejmuje Uchwate nr 3/2/2023 i uchwala zmiane Regulaminu rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali
w Spétdzielni Mieszkaniowej Stoneczna.

Rada podjeta Uchwate jednogto$nie w obecnosci wszystkich cztonkéw Rady. Uchwata
nr 3/2/2023 wchodzi w zycie z dniem podjecia i stanowi integralng czes¢ niniejszego
protokutu.

Wobec wyczerpania porzadku obrad przewodniczgcy Rady zakonczyt posiedzenie.
Na tym protokét zakoiczono i podpisano.

Sekretarz Rady Z-ca Przewodniczacego Rady Przewodniczacy Rady

s
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Uchwata nr 1/2/2023
Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej SEONECZNA
we Wroctawiu z dnia 11 maja 2023 roku.

W sprawie: przyjecia sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowe ,Stoneczna”
za2022r.

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 52 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
.otoneczna” uchwala co nastepuje.

§1.
Przyjmuje Sprawozdanie finansowe Spdétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” za
2022 .

§2
Uchwata zostata podjeta jednogto$nie w obecnosci wszystkich czionkéw Rady
Nadzorczej.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik gtosowania:

Za podjeciem uchwaty: 3 gtosy
Przeciw podjeciu uchwaty: brak
Podpisy:

Sekretarz Z-ca Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Przewodniczacego Rady Nadzorczej

2 OV _ Rady Nadzorczej 4, ‘ ‘, lea
Danutal E%Cr‘?yl?é\jv@“s‘ka Ty o Koczw%ra
Henryk K;Mk



Uchwata nr 2/2/2023
Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej SEONECZNA
we Wroctawiu z dnia 11 maja 2023 roku.

W sprawie: przyjecia sprawozdania Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” za
2022 r.

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 52 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej
~otoneczna” uchwala co nastepuje.

§1.

Przyjmuje Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” za 2022 r.

§2
Uchwata zostata podjeta jednogtoSnie w obecnosci wszystkich czionkéw Rady
Nadzorczej.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik gtosowania:

Za podjeciem uchwaty: 3 gtosy
Przeciw podjeciu uchwaty: brak

Podpisy:
Sekretarz Z-ca Przewodniczgcy
dy Nadzorczej Przewodniczgcego , Rady szorczej
Rady Nadzorczej U omhde Moer Acery X
Dan a@\bjkyk%wska PR \/“ﬁg’% oc(z“vgvara s
Henryk Krakowczyk 3



Uchwata nr 3/2/2023
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,SEtONECZNA”
we Wroctawiu

obradujgcej w dnia 11 i 16 maja 2023 roku.

w sprawie: zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania optat za uzywanie lokali w S.M ,Stoneczna”.

Dziatajac na podstawie § 52 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna”, Rada
Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” uchwala co nastepuije:

§1.
Rada Nadzorcza uchwala zmiane ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej Stoneczna” polegajacg na wykresleniu dotychczasowej tresci § 4.
ust. 2 ostatniego zdania o tresci:
» Do lokali wyposazonych w indywidualne wodomierz do pomiaru zuzytej wody
zimnej wg ich wskazar powigekszonych o 10 % zuzycia na ubytki i cele gospodarcze”.

§ 2.

Upublicznienie tekstu jednolitego Regulaminu zawierajgcego zmiane, o ktérej mowa
w § 1., powierza sie Zarzgdowi Spoétdzielni.

§3.

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie w obecnosSci wszystkich czionkéw Rady
Nadzorczej:

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem uchwaly oddano 3 gtosy.
Podpisy:

Sekretarz Z-ca Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej Przewodniczgcego ady Nadzorczej
‘}@gl b o, Rady Nadzorczej ) .
Danut Kgpﬁkg&ska — eﬁ' %Way\, 4

: — Koczwara
Henryk KiskoWGzyR.





