REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE
LOKALI W S.M. ,,SLONECZNA”

§1.
ZASADY OGOLNE:

1. Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie
wysokosci obcigzen poszczegblnych lokali kosztami:

- eksploatacji i remontéw zasobdw mieszkaniowych,

- dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow,

- gospodarki odpadami komunalnymi,

- centralnego ogrzewania,

— dostawy ciepta do podgrzania wody,

— eksploatacji dzwigobw osobowych,

— energii elektrycznej,

-~ podatkéw i ubezpieczenia majatku,

- eksploatacji pomieszczen gospodarczych.

2. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie w
okresach rocznych, pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi.

3. Podstawg do rozliczen z tytutu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jest roczny plan finansowy tych kosztéw zatwierdzony przez Rade Nadzorczg. Jesli w
ciggu roku nastapity istotne zmiany majace wptyw na wysoko$¢é kosztow,
dokonywana jest korekta planu rzeczowo- finansowego kosztéw oraz wymiaru optat
za uzywanie lokali.

4. Optaty, o ktérych mowa w pkt.1 mogg by¢ w skali Spoétdzielni odpowiednio
zroznicowane w zaleznosci od rodzaju zajmowanego lokalu, jego atrakcyjnosci
oraz sposobu i celu jego uzytkowania.

5. Podziat Kosztéw Administracji — 75% lokale mieszkalne, 25% lokale uzytkowe.

§2.
FIZYCZNA JEDNOSTKA ROZLICZENIOWA:

1. Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jest:
- metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych,
— liczba uzytkownikéw lokali,
- liczba lokali,
— wskazania aparatury pomiarowe;.



. Powierzchnig uzytkowsq lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich

pomieszczen znajdujacych sie w lokalu:

- pokoje,

- kuchnia,

- fazienka,

- przedpokd;j,

- toaleta we,

- pomieszczenia przynalezne.

Do powierzchni uzytkowej zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg przez meble
wbudowane lub obudowane.

. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie:
- balkondw,
—~ tarasow,
- loggi,
- pomieszczen ogdlnego uzytku jak: pralnie, suszarnie, piwnice, strychy,
- w tej czesci powierzchni w pomieszczeniach lokalu mieszkalnego o
sufitach nie rownolegtych do podtogi, w ktorych wysokos¢ od podiogi do
sufitu wynosi mniej niz 140cm,
- wnek | wystepow o powierzchni rzutu poziomego ponizej 0,1 m?
Jezeli wysokos¢ pomieszcezenia lub jego czesc wynosi 140 cm — 220 cm, o do
powierzchni uzytkowej wlicza sie 50% tego pomieszczenia lub jego czesci.

. Powierzchnig uzytkowa lokalu uzytkowego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen oraz pomieszczen przynaleznych jak: kuchnie, korytarz,
przedpokoje, fazienki, toalety wc, spizarnie, zamkniete pomieszczenia skladowe,
powierzchnie zajete przez urzgdzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego
lokalu.

Do powierzchni lokali ustugowych nie wlicza sie powierzchni balkonow, loggi,
antresol.

. Powierzchnie lokali — uzytkowsg oblicza sie wg powykonawcze] dokumentacii
budowlanej. Przy obliczaniu powierzchni uzytkowe| nalezy przyjmowaé wymiary
pomieszczen w swietle murow na wysokoséci 1,0 m od podtogi. Wyniki pomiaru
(sumy pomiaru pomieszczen) podaje sie z doktadnoscig do 0,10 m?,

. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego i ustugowego dla potrzeb centralnego
ogrzewania jest catkowita powierzchnia poszczegolnych lokali wykazana w
projekcie budowlanym i potwierdzona Przydziatem lokalu, Aktem notarialnym lub
indywidualnie wyliczona dla lckali z dokonang adaptacjg pomieszczen
niemieszkalnych.

. Uzytkownikami lokali sg osoby posiadajace tytuty prawne do tych lokali, oscby
stale zamieszkujace w lokalu, osoby zameldowane w lokalu na pobyt staty lub
czasowy, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

Uzytkownik jest obowigzany uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi zgodnie z postanowieniami Statutu, Uzytkownik nie
zamieszkujacy w lok. pokrywa w/w koszty naliczane od jednej (1) osoby — d2wigi,
energia elektryczna.

Postanowienia §16.8 Statutu stosuje sie odpowiednio, decyduje data zgtoszenia.

. Jednostka rozliczeniowg jest lokal w przypadku wyposazenia go w domofon



oraz instalacje do odbioru RTV.

§3.
ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI :

1. Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych zawierajg wszystkie koszty
materialne inie materialne niezbedne do utrzymania zasobow.

2. Jednostkowy koszt eksploatacji stanowigcy podstawe do obcigzania lokali ustala
sie w drodze podzielenia planowanej globalnej kwoty kosztoéw przypadajacych na te
dziatalnosc przez powierzchnie uzytkowg zasobdw.

3. Ustalone koszty dziatalnosci eksploatacyjnej przypadajgce na powierzchnie
uzytkowa lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowig podstawe do ustalenia optaty
eksploatacyjnej i pokrywane sg przez uzytkownikéow lokali.

4. Wysokos¢ jednostkowych stawek optat eksploatacyjnych kazdorazowo
zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§4.

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY WODY ZIMNEJ | ODPROWADZANIA
SCIEKOW:

1. Podstawg do ustalenia kosztow dostawy wody zimnej | odprowadzania sciekow
jest obciazenie dostawcy wynikajgce z m® wody zuzyte] i odprowadzonych éciekow,
zarejestrowane przez urzadzenie pomiarowe — wodomierz gtowny lub wyliczone i
aktualnie obowigzujgcej ceny dostawy 1.0 m*wody i odprowadzonych §ciekow.

W przypadku optat za cdprowadzanie sciekdw opadowych jednostka rozliczeniowg
jest lokal.

2. Do rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw oraz odptatnodci z
tego tytutu ma zastosowanie ,Regulamin rozliczania kosztow zuzycia wody i
odprowadzania $ciekdw oraz ustalania odptatnosci z tego tytutu w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna”. Do lokali wyposazonych w indywidualne wodomierze do
pomiaru zuzyte] wody zimnej wg ich wskazan powiekszonych o 10 % zuzycia na
ubytki i cele gospodarcze.

§5.
OPLATA ZA GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI:

1. Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi przypadajgca na dany
lokal (mieszkalny/uzytkowy) ustalania jest zgodnie z Uchwatami Rady Miejskiej
Wroctawia :  nr XXXV/780/12 z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie ustalenia
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Wroctawia oraz nr XLII/978/13
z dnia 18 kwietnia 2013 r. w sprawie metod ustalania optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi i stawek tej optaty.



§6.

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA NA POTRZEBY CENTRALNEGO
OGRZEWANIA | PODGRZANIA WODY:

1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnosza optate za dostawe energii
cieplne] przez 12 miesiecy w roku jako zaliczki w wysokosci ustalonej przez Zarzad
spotdzieini.

2. Do rozliczania kosztow dostawy ciepta, kosztow dokonywania rozliczen z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody ma zastosowanie
.Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta, kosztéw dokonywania rozliczen z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w spoétdzielni
Mieszkaniowe] Stoneczna” Ustalona przez Zarzad wysokosc¢ zaliczek na pokrycie
kosztdw centralnego ogrzewania i podgrzania wody po zakoriczeniu roku
kalendarzowego rozliczana jest z uzytkownikami lokali:

nadplaty — zaliczane sg w poczet optat czynszowych,
niedoptaty — gdy pobierana zaliczka nie pokrywa rzeczywistych kosztéw
uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uregulowania réznicy.

3. Jednostka pomiarowsg dla ustalania wysokosci optat jest:

3.1. na pokrycie kosztéw dostawy ciepta na centralne ogrzewanie jest 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

3.2. na pokrycie kosztow podgrzania wody:

- ilo§¢ zuzytych metréw szesciennych wody wg wskazan
wodomierzy indywiduainych.,

§7.
EKSPLOATACJA DZWIGOW OSOBOWYCH:

1. Do kosztéw eksploatacji dzwigdw osobowych zalicza sie:
- koszty dozoru technicznego i pomiaréw,
- koszty konserwacji i napraw biezgcych,
- koszty ubezpieczenia urzgdzen.

2. Koszty eksploatacji dzwigdw osobowych sg podstawg do ustalenia odptatnosci.
Opftate ustala sie w zalezno$ci od ilosci uzytkownikow lokali mieszkalnych.

§8.

KOSZTY EKSPLOATACJI INSTALACJI DOMOFONOWEJ | ZBIORCZYCH
ANTEN TELEWIZYJNYCH:

1. Optaty za eksploatacje instalacji ustala sie na lokal.
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§9.
KOSZT ADMINISTRACYJNEJ ENERGH ELEKTRYCZNEJ:

1. Suma kosztdw poniesionych na zakup energii elektrycznej jest podstawg do
ustalenia odptatnosci.

2. Optate ustala sie od iloéci uzytkownikow lok. mieszkalnych i m? lok. uzytkowych.

§10.

ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI:
1. Wramach wnoszonych optat za uzywanie lokali spétdzielnia obowigzana jest
zapewni¢:
- utrzymanie budynku w nalezytym stanie technicznym,
- utrzymanie czystoéci i porzadku w budynku i jego otoczeniu,
- sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzgdzen,
- w zakresie centralnego ogrzewania utrzymanie w okresie grzewczym
temperatury normatywnej w lokalach,
- w zakresie eksploatacji dzwigdw — state ich funkcjonowanie,
- w zakresie eksploatacji zbiorczych anten telewizyjnych i instalacji domofonowej -
statg ich sprawnosé.

§11.
NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE:
Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg roboty konserwacyjne,
remontowe oraz wymiana zuzytych elementow wyposazenia technicznego.
Do napraw obcigzajqcych Spdétdzielnie zalicza sie:
1. naprawa lub wymiana instalacji wody do zaworoéw odcinajgcych piony,

2. naprawa lub wymiana instalacji kanalizacyjnej — piony w szachtach
technicznych,

3. naprawa lub wymiana cate] instalacji centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami,

4. naprawa lub wymiana instalacji gazowe| bez urzadzen odbiorczych,

naprawa lub wymiana instalacji domofonowej z wyjatkiem aparatu abonenta,

6. naprawa lub wymiana instalacji zbiorczych anten TV z wyjatkiem gniazda
abonenckiego,

7. naprawy zniszczen wewnatrz lokali na skutek wykonywania prac
nalezacych do obowigzkow spéidzielni.

8. naprawy, o ktérych mowa w pkt 1-6 finansowane sa z opfat wnoszonych przez
uzytkownikow lokali.

o



§12.
NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBCIAZAJACE UZYTKOWNIKA LOKALU:

Naprawy wewnatrz lokalu obcigzajg uzytkownikow zajmujacych te lokale niezaleznie
od przystugujgcym im praw do lokalu. Do szczegdlnych obowigzkow uzytkownika
zajmujacego lokal w budynku spotdzielni nalezy:

1. konserwacja, naprawa lub wymiana okfadzin podtogowych, dokonywanie
wszelkich napraw
stolarki okiennej i drzwiowej wraz z wymiang okug,

2. naprawa lub wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych, w ktére wyposazony
jest lokal,

3. wymiana uszkodzonych ptywakdéw w zbiornikach ptuczgcych oraz wymiana
zuzytych uszczelek w bateriach,

4. naprawa lub wymiana instalacji wodociggowej za zaworem odcinajgcym,

5. naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej znajdujgcej sie wewnatrz lokalu

tacznie z wymiang osprzetu,

wymiana uszkodzonych gniazd abonenckich RTV znajdujgcych sie w lokalu,

odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w okresach

gwarantujgcych utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci i wtasciwym
stanie technicznym:

8. malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawa uszkodzonych
tynkéw,malowanie stolarki okiennej, drzwiowej oraz urzgdzen grzewczych
w celu zabezpieczenia przed korozja,

9. w razie awarii wywotujgcej szkode lub grozacej bezposrednim powstaniem
szkody,uzytkownik jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia
lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu, spotdzielnia ma prawo wejS¢ do lokalu w obecnoéci
funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy
Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé uzytkownika, Spétdzielnia
jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim mienie do czasu
przybycia uzytkownika, z czynnosci tych sporzgdza sie protokot.

N
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ZALACZNIK NR 1

NORMATYWNE OKRESY UZYTKOWANIA URZADZEN TECHNICZNO —

SANITARNYCH I MATERIALOW PODEOGOWYCH

L.P. WYSZCZEGOLNIENIE TRWALOSC W LATACH
1 2 3
URZADZENIA TECHNICZNO - SANITARNE
1 | Bateria wannowa z natryskiem recznym 10
2 | Bateria zlewozmywakowa lub umywalkowa 10
3 | Umywalka fajansowa 6
4 | Miska ustgpowa fajansowa 6
5 | Phuczka z tworzywa sztucznego 1 dolnoptuki, zawory 8
sptukujace cisnieniowe
6 | Wanna kapielowa zeliwna - komplet 15
7 | Wanna kapielowa z blachy stalowej emaliowane;j 10
8 | Kuchnia gazowa 4-palnikowa z piekarnikiem 10
9 | Zlewozmywak zeliwny 10
10 | Zlewozmywak blaszany emaliowany 8
11 | Zlewozmywak stalowy z blachy nierdzewne;j 15
MATERIALY PODLOGOWE
1 | Deszczulki dgbowe 50
2 | Deszczuiki bukowe 30
3 | Parkiet mozaikowy 25
4 | Wyktadzina podtogowa PCW (bez warstwy izolacyjnej)
- elastyczna jednorodna WINIGAM SPECIAL, 15
- elastyczna jednorodna RECORD 15
- ptytki PCW 15
5 | Wyktadziny podtogowe z PCW z warstwg izolacyjna
- LENTEX, 8
- WINIGAM RECORD 10

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOW A
"SEONECZNA"
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ANEKS

do Regulaminu rozliczania kosztow
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
oraz ustalania opfat za uzywanie lokali
w S.M. ,StONECZNA”

Wynikajacy z uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 16 maja 2023 r.



Uchwata nr 3/2/2023
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,SEtONECZNA”
we Wroctawiu

obradujgcej w dnia 11 i 16 maja 2023 roku.

w sprawie: zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania optat za uzywanie lokali w S.M ,Stoneczna”.

Dziatajac na podstawie § 52 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna”, Rada
Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” uchwala co nastepuije:

§1.
Rada Nadzorcza uchwala zmiane ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej Stoneczna” polegajacg na wykresleniu dotychczasowej tresci § 4.
ust. 2 ostatniego zdania o tresci:
» Do lokali wyposazonych w indywidualne wodomierz do pomiaru zuzytej wody
zimnej wg ich wskazar powigekszonych o 10 % zuzycia na ubytki i cele gospodarcze”.

§ 2.

Upublicznienie tekstu jednolitego Regulaminu zawierajgcego zmiane, o ktérej mowa
w § 1., powierza sie Zarzgdowi Spoétdzielni.

§3.

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie w obecnosSci wszystkich czionkéw Rady
Nadzorczej:

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem uchwaly oddano 3 gtosy.
Podpisy:

Sekretarz Z-ca Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej Przewodniczgcego ady Nadzorczej
‘}@gl b o, Rady Nadzorczej ) .
Danut Kgpﬁkg&ska — eﬁ' %Way\, 4

: — Koczwara
Henryk KiskoWGzyR.
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