Protokot obrad Walnego Zgromadzenia

cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej ,,StONECZNA”
we Wroctawiu,

obradujacego w dniu 22 czerwca 2023 r.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spétdzielni Mieszkaniowej
»SLONECZNA” we Wroctawiu.

Otwarcie posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Wybér prezydium i przewodniczacego obrad Walnego Zgromadzenia.
Odczytanie imiennej listy petnomocnikéw cztonkéw.
Wybér komisji regulaminowych.
Stwierdzenie prawidtowosci i waznosci zwotania Walnego Zgromadzenia.
Przedstawienie i przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
Sprawozdanie Zarzadu za 2022 r. oraz sprawozdanie finansowe SM ,Stoneczna” za
2022r.
Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2022 r.
Dyskusja nad ztozonymi sprawozdaniami.
10. Podjecie uchwat w sprawach:
a) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2022 r.
b) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2022 r.
¢) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 r.
d) udzielenie absolutorium Zarzadowi za 2022 r.
e) podziatu i przeznaczenia nadwyiki bilansowej za 2022 r.
11. Podjecie uchwaty w sprawie lokaty.
12. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia Regulaminu Walnego Zgromadzenia.
13. Podjecie uchwaty w sprawie uregulowania zasad parkowania na terenie Spoétdzielni.
14. Podjecie uchwaty w sprawie sprzedaiy komoérek technicznych przy wejsciach do
budynku.
15. Sprawy rézne - dyskusja.
16. Sprawozdania komisji skrutacyjnej i wnioskéw.
17. Zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.
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[1] Otwarcie posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z § 37 ust. 1. Statutu SM ,Stoneczna” obrady Walnego Zgromadzenia (dalej WZ)
otworzyt przewodniczacy Rady Nadzorczej (dalej Rady) p. Henryk Koczwara.



Przewodniczacy powitat zebranych na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej ,StONECZNA” i zaproszonych gosci. Walne Zgromadzenie zwotane przez
Zarzad Spotdzielni zgodnie z Prawem Spétdzielczym i Statutem Spétdzielni. Przewodniczacy
Rady poinformowat zebranych, ie Walne Zgromadzenie bedzie obradowato na podstawie
przepiséw Ustaw: o

- Ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (Dz.U. z 2021 r. poz. 648,
z poz. zmian.),

- Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2020 r.
p02z.1465, z pdZ. zmian.).

Nastepnie przewodniczacy Rady Nadzorczej oficjalnie otworzyt posiedzenie Walnego
Zgromadzenia cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,StONECZNA” we Wroctawiu.

[21 Wybér prezydium i przewodniczacego obrad Walnego
Zgromadzenia.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze Walne Zgromadzenie wybiera prezydium
obrad Walnego Zgromadzenia w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz i asesor. Wyboru
dokonuje sie w gtosowaniu jawnym, a po dokonaniu wyboru prezydium Walnego
Zgromadzenia, prowadzenie obrad przejmie wybrany przewodniczacy prezydium obrad.

Walne Zgromadzenie przystapito do wyboru prezydium obrad Walnego Zgromadzenia.

Z sali zgtoszono jedng kandydature na przewodniczacego prezydium obrad w osobie Henryka
Koczwary. Przeprowadzono glosowanie nad  wyborem Henryka Koczwary na
przewodniczgcego obrad Walnego Zgromadzenia. Po glosowaniu przewodniczacy ogtosit, ze
Walne Zgromadzenie wybrato Henryka Koczware na przewodniczacego prezydium obrad
WLZ.

Nastepnie zgtoszono kandydature na sekretarza prezydium obrad WZ w osobie Danuty
Kaprykowskiej. Przeprowadzono gtosowanie nad wyborem Danuty Kaprykowskiej na
sekretarza obrad Walnego Zgromadzenia. Po glosowaniu przewodniczacy oglosit, ze Walne
Zgromadzenie wybrato Danute Kaprykowska na sekretarza prezydium obrad WZ.

Nastepnie zgftoszono kandydature na asesora prezydium obrad WZ w osobie Bozeny Dudek.
Przeprowadzono gftosowanie nad wyborem Bozeny Dudek na asesora obrad Walnego
Zgromadzenia. Po glosowaniu przewodniczacy oglosit, ze Walne Zgromadzenie wybrato
Bozene Dudek na asesora prezydium obrad WZ.

Przewodniczacy obrad oglosit, ze ukonstytuowato sie Prezydium obrad Walnego
Zgromadzenia w skfadzie:



- Przewodniczacy — Henryk Koczwara,
- Sekretarz — Danuta Kaprykowska,
- Asesor — Bozena Dudek.

[3] Odczytanie imiennej listy petnomocnikéw cztonkéw.

Przewodniczacy poinformowat, ze cztonek spétdzielni moze uczestniczyé w Walnym
Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej
niz jednego cztonka, a petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem
niewaznosci i dotagczone do protokotu WZ.

Nastepnie przewodniczagcy poprosit o odczytanie listy obecnych na zgromadzeniu
petnomocnikéw cztonkéw Spétdzielni.

Przedstawiciel Zarzadu odczytat imienng liste obecnosci petnomocnikéw cztonkdéw
Spotdzielni i poinformowat, ze na zgromadzeniu obecnych jest 9 petnomocnikéw cztonkéw
Spoétdzielni.

[4]Wybor komisji regulaminowych.
Nastepnie zgromadzenie przystapito do wyboru ze swojego grona komisji regulaminowych.

Ze wzgledu na maty liczbe cztonkéw spétdzielni obecnych na Wz, przewodniczacy
zaproponowat potaczenie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej i Komisji Wnioskowe;j.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym, jednogtosnie wyrazito zgode na potaczenie
Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej i Komisji Wnioskowej.

Walne Zgromadzenie poprzez gtosowania dokonato wyboru trzech czionkéw Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej i Wnioskowej, a Komisja ukonstytuowata sie w nastepujgcym
sktadzie osobowym:

- Krystyna Kosowska— przewodniczaca komisji,
- Zbigniew Kuzmicki — sekretarz komisji,
- Jerzy Stadnik- asesor.

[S]Stwierdzenie prawidiowosci zwotania i waznosci Walnego
Zgromadzenia.

Przewodniczacy obrad stwierdzit, ze Walne Zgromadzenie zostalo zwofane przez Zarzad
poprzez wywieszenie ogtoszent w klatkach schodowych, na stronie internetowej i w siedzibie
Spétdzielni na ponad 21 dni przed planowanym terminem obrad Walnego Zgromadzenia,
zgodnie z obowigzujagcym w tym zakresie prawem i zgodnie ze Statutem Spéidzielni.
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Ogtoszenie zawierato porzadek obrad WZ i informacje kierowane do cztonkéw spétdzielni.

Jednoczeénie z wywieszeniem ogloszen, w siedzibie Spétdzielni zostaty wytozone do wgladu
nastepujace dokumenty, m.in.:

— roczne sprawozdanie Zarzadu za 2022 rok,

— roczne sprawozdanie finansowe za 2022 rok,

— roczne sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2022 rok,

— dokumenty zwigzane z posiedzeniem Walnego Zgromadzema, w tym projekty
uchwat i Regulaminéw bedacych przedmiotem obrad,

— Statut Spotdzielni.

Przewodniczacy obrad stwierdzit, e WZ zostato zwotane prawidiowo, jest waine i zdolne
do podejmowania uchwat.

[6] Przedstawienie i przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy obrad przedstawit porzadek obrad WZ.
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11.
12.
13.
14.

15.
16.

Otwarcie posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Wybor prezydium i przewodniczacego obrad Walnego Zgromadzenia.

Odczytanie imiennej listy petnomocnikéw cztonkow.

Wybor komisji regulaminowych.

Stwierdzenie prawidtowosci i waznosci zwotania Walnego Zgromadzenia.
Przedstawienie i przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Sprawozdanie Zarzadu za 2022 r. oraz sprawozdanie finansowe SM ,Stoneczna” za
2022r.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2022 r.

Dyskusja nad ztozonymi sprawozdaniami.

. Podjecie uchwat w sprawach:

a) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2022 r.

b) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2022 r.

c) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 r.

d) Udzielenie absolutorium Zarzadowi za 2022 r.

e) Podziatu i przeznaczenia nadwyiki bilansowej za 2022 r.
Podjecie uchwaty w sprawie lokaty.
Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia Regulaminu Walnego Zgromadzenia.
Podjecie uchwaty w sprawie uregulowania zasad parkowania na terenie Spétdzielni.
Podjecie uchwaly w sprawie sprzedazy komdrek technicznych przy wejsciach do
budynku.
Sprawy rozne - dyskusja.
Sprawozdania komisji skrutacyjnej i wnioskow.

17. Zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

Po przedstawieniu porzadku obrad p. Marek Kwiatkowski w imieniu Zarzadu Spoétdzielni,

zglosit

wniosek formalny na podstawie § 35 ust.2 Statutu Spétdzielni, o wykreslenie



z porzadku obrad WZ punktu 14 dotyczacego sprzedazy komérek technicznych przy
wejsciach do budynku. Przedstawit uzasadnienie wniosku.- w zat. Zarzad wycofuje punkt 14
z porzadku obrad ze wzgledéw proceduralnych.

Przewodniczgcy obrad zarzadzit gtosowanie nad wnioskiem o wykreslenie z porzagdku obrad
WZ punktu 14.

Walne Zgromadzenie jednogtosnie przyjeto wniosek Zarzadu i zdecydowato o wykresleniu
punktu 14 z porzadku obrad WZ.

Przewodniczacy zarzadzit glosowanie w sprawie przyjecia porzadku obrad, w wyniku ktérego,
Walne Zgromadzenie przez aklamacje przyjeto zmieniony, bez pkt. 14, porzadek obrad
Walnego Zgromadzenia obradujacego w dniu 22.06.2023 r.

[7] Sprawozdanie Zarzadu za 2022 r. oraz spréwozdanie finansowe SM
»Stoneczna” za 2022 r.

Sprawozdanie Zarzgdu za 2022 r. przedstawit prezes Zarzadu p. Marek Kwiatkowski.
Sprawozdanie finansowe sktadajgce sie z bilansu oraz rachunku zyskéw i strat za 2022 r.

przedstawit p. Stawomir Pinkowski- prezes WZN (Wielkopolscy Zarzadcy Nieruchomosci),
podmiotu prowadzgcego Ksiegi rachunkowe spoétdzielni.

[8] Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2022 r.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2022 r. przedstawit z-ca przewodniczacego RN p. Henryk
Krakowczyk.

[9] Dyskusja nad ztozonymi sprawozdaniami.

Po przedstawieniu sprawozdan przewodniczacy obrad podziekowat osobom prezentujagcym
sprawozdania i zarzadzit t3czng dyskusje nad sprawozdaniami: Zarzadu, Finansowym i Rady
Nadzorczej za 2022 rok.

Pani Krystyna Kosowska zadata szereg pytan:
- dlaczego na dokumentach podpis Prezesa Zarzadu jest nieczytelny, nie ma imienia
i nazwiska?

-  zapytata o zakres czynnosci i obowigzkéw prezesa zarzadu, jakimi sprawami dziataniami
zajmuije sie prezes, jezeli mamy Zarzadce, ktéremu zostaty przekazane kompetencije

zarzadu?
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Odpowiedzi udzielit Prezes p. Marek Kwiatkowski. W emocjonalnej wypowiedzi wyja$nit
zasady sktadania na dokumentach podpisu przez cztonkéw/cztonka Zarzadu, wymienit szereg
obowiazkéw wynikajacych z zakresu zadah wykonywanych osobiscie przez prezesa Zarzadu.
Pomiedzy zadajaca pytania a prezesem doszto do ,przepychanek” stownych. Przewodniczacy
prezydium WZ wielokrotnie wzywat do merytorycznych wypowiedzi, i o ztagodzenie tonu
wypowiedzi. Na wniosek formalny p. Bogustawa Marszatka dotyczacy kolejnosci udzielania
glosu oraz niekontrolowanej burzliwej dyskusji przewodniczacy nie udzielit gtosu p. Krystynie
Kosowskiej.

O gtos poprosit p. Henryk Krakowczyk, ktéry zwrécit uwage na fakt braku wynagrodzer RN

i zwigzanym z tym udziatem w wypracowaniu zysku. Wywigzata sie polemika i dyskusja co do
wielkoéci kwotowej tego udziatu. Przewodniczacy prezydium WZ poprosit o powsciggnigcie
emocji i zachowanie spokoju. ’

O gtos poprosita ponownie p. Krystyna Kosowska i zadata pytanie: dlaczego zysk za 2022 r.
jest nizszy niz za 2021 r.? Jak ksztattujq sie wynagrodzenia pracownikow i dlaczego wzrosto
wynagrodzenie prezesa zarzadu?

Odpowiedzi udzielit p. Marek Kwiatkowski, prezes spétdzielni — przyczyna jest wysoka
inflacja, wzrost kosztéw o blisko 1/3 przy minimalnych podwyzkach optat od mieszkarficow,
nie wzrosty wynagrodzenia. Przedstawit poréwnania wynikéw ujawnione w sprawozdaniach
finansowych 2021 i 2022 r. Wynagrodzenia sg uzaleznione od minimalnego wynagrodzenia
za prace, moje tez — i nie wzrosto, o$wiadczyt prezes. Wywiazata sie¢ emocjonalna polemika,
ktdrg przerwat przewodniczacy obrad WZ.

Pani Krystyna Kosowska zadata kolejne pytanie kierowane do Rady Nadzorczej: czy wérod
cztonkéw Rady Nadzorczej s3 osoby znajace sie na finansach, ktére moga merytorycznie
oceniaé sprawozdania finansowe spotdzielni, czy sprawozdanie finansowe zostato poddane
weryfikacji, niezaleznemu badaniu?

Odpowiedzi udzielit p. Henryk Koczwara, ktéry wyjasnit, ze cztonkowie RN nie muszg miec
kierunkowego wyksztatcenia ekonomicznego aby oceni¢ sprawozdanie finansowe
spétdzielni. W uzupetnieniu, p. Henryk Krakowczyk oswiadczyt, ze posiada wieloletnie
doswiadczenie i stosowne dokumenty potwierdzajgce uprawnienia z zakresu
sprawozdawczosci finansowej spétdzielni. Dodat, ze prowadzac przez wiele lat kancelarie
prawnicza ma duza wiedze o finansach. Sprawozdania sg sprawdzane merytorycznie podczas
lustracji, przez osoby kompetentne — uzupetnit odpowiedz prezes, p. Marek Kwiatkowski.

Przewodniczacy obrad udziela gtosu p. Jerzemu Stadnikowi, ktéry prosi zarzad o wyjasnienia
w sprawie wysokosci stawek za wode ciepts i ciepto - skad biora sie stawki?

Prezes zarzadu udzielit szczegétowej odpowiedzi i wyjasnien. Przytoczyt odpowiedz (petny
jej tekst) spotdzielni na zadane wczesniej identycznie pytanie przez jedng z mieszkanek. W
wypowiedzi, powotat sie na dziatania proekologiczne, zastosowanie nowoczesnych rozwigzan
technicznych i oszczednosciowych (kazdy ptaci za siebie w wysokosci zuzycia medium).
Wywigzata sie dyskusja i wymiana zdan dotyczaca omawianego tematu.

Przewodniczacy obrad zapytat zebranych, czy majg inne pytania wymagajgce odpowiedzi
podczas obrad WZ? Wobec braku pytan zakonczyt dyskusje.



[10] Podjecie uchwat w sprawach:

Przewodniczagcy obrad WZ przypomniat regulamin i zasady glosowania, wniost
o zatwierdzenie sprawozdan:

a) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2022 r.

b) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2022 r.

¢) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 r.
d) udzielenia absolutorium Zarzadowi za 2022 r.

e) podziatu i przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2022 r.

Przewodniczacy obrad WZ zarzadzit glosowanie w sprawie przyjecia i zatwierdzenia
sprawozdan Zarzadu, oraz sprawozdania finansowego i RN za 2022 r.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu przyjeto jednogtosnie Uchwate nr 1 w sprawie przyjecia
i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2022 r. WZ zatwierdza sprawozdanie Zarzadu za
2022 rok.

Walne Zgromadzenie w gtosowaniu przyjeto jednogtosnie Uchwate nr 2 w sprawie przyjecia
i zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2022 r. WZ zatwierdza sprawozdanie
finansowe sktadajace sie z dokumentéw: wprowadzenia do sprawozdania Finansowego,
Bilansu, Rachunku zyskéw i strat oraz dodatkowe informacje i objasnienia, za 2022 rok.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu przyjeto jednogtosnie Uchwate nr 3 w sprawie przyjecia
i zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 r. WZ zatwierdza sprawozdanie Rady
Nadzorczej za 2022 rok.

Nastepnie przewodniczacy obrad Walnego Zgromadzenia zarzadzit glosowanie w sprawie
udzielenia absolutorium Zarzgdowi za 2022 rok.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu przyjeto jednogtosnie Uchwate nr 4 w sprawie udzielenia
absolutorium Zarzadowi SM Stoneczna za 2022 r. WZ udziela absolutorium cztonkowi
Zarzadu, p. Markowi Kwiatkowskiemu za 2022 rok.

Przewodniczacy zarzadzit przejscie do gtosowania nad Uchwata nr 5 w sprawie Podziatu
i przeznaczenia nadwy:ki bilansowej za 2022 r. Poprosit zarzad o przedstawienie projektu
Uchwaty nr 5 P. Marek Kwiatkowski poinformowat, ze zarzad proponuje przeznaczy¢
nadwyzke bilansowg za 2022 r. w kwocie 31497,56 zt na zasilenie wyodrebnionego funduszu
remontowego spétdzielni.

Walne Zgromadzenie w gtosowaniu przyjefo jednogtosnie Uchwate nr 5 w sprawie Podziatu
i przeznaczenia nadwyiki bilansowej za 2022 r. na zasilenie kwotg 31497,56zt funduszu
remontowego spotdzielni.

Jhle-



[11] Podjecie uchwaty w sprawie lokaty.

Prezes Zarzadu p. Marek Kwiatkowski przypomniat WZ, ze Uchwatg nr 18 z poprzedniego WZ
z dn. 23.06.2022 r. zostata podjeta decyzja o likwidacji lokaty.

W imieniu zarzadu przedstawit wniosek wraz z uzasadnieniem, w zat. o uchylenie Uchwaty nr
18 WZ z dn. 23.06.2022 r. ze wzgledu na brak mozliwosci ustalenia jaka czes¢ lokaty
bankowej zgromadzonej na rachunku depozytowym SM Stoneczna wg stanu na dzien
31.12.2020 r. stanowita $rodki Wydzielonego Funduszu Remontowego, w zwiazku z tym
Zarzad, Uchwate WZ nr 18 z dnia 23.06.2022 r. uznaje za niewykonalna.

Prezes Zarzagdu SM wnosi o podjecie Uchwaty nr 6 WZ z dn. 22.06.2023 r. ktéra umozliwi
przeniesienie srodkéw finansowych Spétdzielni zgromadzonych na rachunku depozytowym
nr 03 1500 1168 1211 6007 1319 0000 na biezacy rachunek bankowy nr 68 1500 1168 1211
6002 9479 0000 spotdzielni w Santander Bank Polska S.A.

Przewodniczacy obrad WZ zarzadzit glosowanie nad Uchwata nr 6 w sprawie lokaty o treéci
przedtozonej przez Zarzad Spétdzielni. Walne Zgromadzenie w glosowaniu przyjeto
jednogtosnie Uchwate nr 6 w sprawie lokaty i wyrazito zgode na przeniesienie catosci
$rodkéw finansowych zgromadzonych na rachunku depozytowym na biezacy rachunek
bankowy spétdzielni w Santander Bank Polska S.A.

[12] Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Regulaminu Walnego
Zgromadzenia.

Uchwalenie zmian Regulaminu Walnego Zgromadzenia ma na celu dostosowanie go do
nowych uregulowan prawnych zawartych w Ustawie Prawo Spotdzielcze i Statucie
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna”.

W imieniu Zarzadu, prezes p. Marek Kwiatkowski, przedstawit wniosek wraz z uzasadnieniem
w zat. o podjecie uchwaty nr 7 w sprawie zatwierdzenia i uchwalenia przedtoZzonego
»Regulaminu Walnego Zgromadzenia”.

P. Henryk Koczwara wniost poprawke (uzupetnienie) do Regulaminu WZ w postaci dopisania
do § 4 pkt. 5 w brzmieniu: ,cztonek zarzadu spétdzielni nie moze by¢ petnomocnikiem na

Walnym Zgromadzeniu” (ustawa - Prawo spétdzielcze, Art. 36 § 5).

Przewodniczacy obrad WZ poddat pod gtosowanie przyjecie poprawki i uzupetnienie
Regulaminu WZ w § 4 o pkt. 5 w zaproponowanym brzmieniu.

Poprawka zostata przyjeta jednogtosnie.

Nastepnie Przewodniczacy poddat pod glosowanie Uchwate nr 7 w sprawie uchwalenia
Regulaminu Walnego Zgromadzenia. Za gtosowato 27 oséb, jedna osoba byta przeciw.



Walne Zgromadzenia w gtosowaniu przyjeto wiekszoscig gtoséw Uchwate nr 7 w sprawie
uchwalenia Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

[13] Podjecie uchwaty w sprawie uregulowania zasad parkowania
na terenie Spétdzielni.

W imieniu Zarzadu, prezes p. Marek Kwiatkowski, przedstawit wniosek wraz z uzasadnieniem
w zat. o podjecie uchwaty nr 8, oraz zaprezentowat projekt Regulaminu zasad parkowania na
terenie SM Stoneczna, normujacego nadzér nad ruchem i parkowaniem pojazdéw na naszym
terenie. Zebrani zostali poinformowani, ze Zarzad pozyskat taka oferte ustugi od firmy
zewnetrznej; Prawne Rozwigzania Parkingowe sp. z 0.0. z Katowic.

Po odczytaniu miata miejsce burzliwa dyskusja. Cztonkowie spotdzielni zgtosili szereg uwag
i zastrzezen do tresci Regulaminu i przekazania wszystkich spraw, w tym pobieranie optat za
pozostawienie pojazdu nieuprawnionego na naszym terenie wbrew zakazowi, firmie
zewnetrznej, m. in:

- p. Kuzmicki ma obawy, czy cztonkowie rodzin beda mieli mozliwos¢ parkowania na
podworku?

- p. Kosowska zadata pytanie o sposob wytonienia tej konkretnej firmy,

- p. Jabrodzki ma obawy, ie nie bedzie miat mozliwosci dokonywac¢ drobnych napraw
samochodu na terenie naszej posesji,

- p. B. Dudek zadata pytanie, czy nie mozna bylo dogadac sie ze SM Miody Energetyk
w sprawie zainstalowania wspélnego szlabanu?

- p. Olczak- czy bedzie mozna parkowac wzdtuz zywoptotu?

Wielu cztonkéw wyrazatlo obawy co do racjonalnosci i skutecznosci rozwigzania
unormowania zasad wjazdu i parkowania na nasz teren, zaproponowanych i przedtozonych
WZ przez Zarzad spoétdzielni. W wyniku dyskusji i indywidualnych oswiadczen cztonkéw
spotdzielni, przewazat poglad, ze nalezy poszukiwaé innych alternatywnych rozwigzan
unormowania zasad wjazdu i parkowania na ciggach komunikacyjnych i parkingu spétdzielni.
Rozwigzania te powinny by¢ przyjazne dla mieszkaricdw, zapewniac interesy, cztonkéw
sp6tdzielni w swobodnym dostepie oraz korzystaniu z miejsc parkingowych niegenerujace
potencjalnych konfliktow.

Prezes Zarzadu udzielat odpowiedzi na zadawane pytania, przekonywat zebranych do
zaproponowanego rozwigzania. Oswiadczyl, Ze mozna dostosowac niniejszy Regulamin do
naszych specyficznych potrzeb. ‘

Po przeprowadzeniu szerokiej i wielowatkowej dyskusji, Przewodniczacy obrad WZ
przedstawit treé¢ Uchwaty nr8 i zarzadzit glosowanie w sprawie uregulowania zasad
parkowania na terenie Spétdzielni.

’ fout



W gtosowaniu jawnym wzieto udziat 23 cztonkéw, za glosowato 9 oséb, przeciw 14 0sob.
Walne Zgromadzenie nie wyrazito zgody na zaproponowane w Uchwata nr 8 rozwigzanie
uregulowania zasad parkowania na terenie spétdzielni.

[14] Podjecie uchwaty w sprawie sprzedazy komorek technicznych przy
wejéciach do budynku.

Decyzjg WZ, punkt 14 zostat wykreslony z porzadku obrad.
" [15] Sprawy rézne - dyskusja.

Odbyta sie tylko krétka dyskusja podsumowujaca obrady Walnego Zgromadzenia. Nie
zgtoszono innych spraw i tematéw wymagajacych omoéwienia oraz dyskusji. Przewodniczacy
obrad WZ zamyka dyskusje i prosi Komisje o przedstawienie swoich sprawozdan

[16] Sprawozdania komisji skrutacyjnej i wnioskéw.

Przewodniczgca potaczonej Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej i Wnioskéw odczytata
protokét, ktéry potwierdzal, ze komisja ukonstytuowata sie w nastgpnym sktadzie
osobowym:

- Krystyna Kosowska— przewodniczaca komisji,
- Zbigniew Kuzmicki — sekretarz komisji,
- Jerzy Stadnik- asesor.

Przewodniczaca komisji poinformowata, ze na 85 uprawnionych cztonkéw Spoétdzielni
w  Walnym Zgromadzeniu osobiscie uczestniczylo. 20 czfonkéw  spétdzielni,
a reprezentowanych przez petnomocnikéw byfo 9 cztonkéw spétdzielni. tacznie w Walnym
Zgromadzeniu brato udziat 29 cztonkéw Spétdzielni.

Z protokotu komisji wynika, ze wypeihiajac postanowienia § 38 Statutu Spétdzielni komisja:

- sprawdzita liste obecnosci cztonkéw i penomocnikéw cztonkéw,

- dokonata sprawdzenia prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania uchwat,

- dokonywata obliczenia wynikéw glosowania w sprawie uchwat podejmowanych na
W¢,

- przyjmowata wnioski zgtaszane w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia,

- uporzadkowata i odczytata zgtaszane wnioski z podziatem na wnioski kwalifikujgce sie
do realizacji i wnioski nie kwalifikujgce sie do realizacji,

- wykonywata czynnosci organizacyjno- techniczne zlecone podczas obrad przez
Prezydium Walnego Zgromadzenia.

10



Przewodniczaca Komisji poinformowata Prezydium WZ, ze na drukach list obecnoéci na
Walnym Zgromadzeniu cztonkéw i petnomocnikéw cztonkéw, w nagtéwku, widnieje data
« 23.06.2022 r., a powinno by¢ ... 22.06.2023 r.

Po zapoznaniu sig¢ z tekstami nagtéwkow list obecnosci cztonkéw i petnomocnikéw
cztonkéw oraz zapisami tresci list Walnego Zgromadzenia obradujacego w dniu
22.06.2023 r., Prezydium WZ uznaje ten fakt za oczywista omytke pisarska i uznaje obie
listy obecnosci jako dokumenty dotyczace Walnego Zgromadzenia obradujacego
w_dniu 22.06.2023r.Przewodniczacy i Sekretarz prezydium obrad WZ ztoizyli podpisy
pod poprawka daty obrad na obu listach obecnosci.

Protokét komisji Wnioskowej stwierdzat, ze w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia
wptynety 3 wnioski z Sali, ktére poddano pod gfosowanie:

1. wniosek nr 1 p. Olczaka — o réwne traktowanie cztonkéw Spétdzielni w pokrywaniu
kosztéw administracji. Obecnie podziat jest 75 do 25 i jest w ocenie wnioskodawcy
krzywdzacy dla wtascicieli lokali uzytkowych.

W imieniu Zarzadu, prezes p. Marek Kwiatkowski stwierdzit, ze taki podziat kosztow
administracyjnych jest stosowany w spétdzielni od wielu lat, zgodny ze Statutem oraz
Regulaminem rozliczania kosztéw GZM SM ,Stoneczna”, a wiec zgodny
z obowigzujgcymi w spétdzielni unormowaniami w tym zakresie. Jezeli
wnioskodawca czuje sie pokrzywdzony stosowaniem przez spétdzielnie tych
unormowan, zaproponowat wnioskodawcy skorzystanie z drogi sadowej
w dochodzeniu swoich roszczen.

Przewodniczacy obrad poddat wniosek ocenie zebranych i zarzadzit glosowanie nad
przyjeciem wniosku. Glosowanie: 2 osoby za, 22 przeciw — wniosek nie zostat

przyjety.

2. wniosek nr 2 p. Kuzmickiego — o spowodowanie wydania zakazu palenia na
balkonach. W wyniku dyskusji uzupetniono wniosek o: wpisanie zakazu palenia
papieroséw na balkonach do Regulaminu porzadku domowego.

Przewodniczacy obrad poddat wniosek ocenie zebranych i zarzadzit glosowanie nad
przyjeciem wniosku. Gtosowanie: 15 oséb za, 9 przeciw — wniosek zostat przyjety.

3. Whniosek nr 3 p. Krakowczyka - o wyrazenie zgody na zainstalowanie szlabanu
ograniczajacego wjazd na posesje od strony ul. Drukarskiej.

Przewodniczacy obrad poddat wniosek ocenie zebranych. W wyniku dyskusji
i alternatywnych propozycji nie wypracowano jednolitego stanowiska w tej sprawie.
Prezes spotdzielni oswiadczyl, ze jest przeciwny przyjeciu wniosku. Stwierdzit, ze
realizacja wniosku nie przyniesie spodziewanych efektéw w postaci unormowania
wjazdu i parkowania na terenie spétdzielni. Przewodniczacy obrad zarzadzit
glosowanie nad przyjeciem wniosku. Gfosowanie: 12 oséb za, 11 oséb przeciw-
whniosek zostat przyjety.

<
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Komisja stwierdza, ze w wyniku gftosowania, kwahﬂkule sie do realizacji dwa
zgtoszone wnioski: nr 2i 3.

[17] Zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy obrad podziekowat zgromadzonym cztonkom SM ,Stoneczna” za udziat
w obradach Walnego Zgromadzenia. Poinformowat, ze z obrad sporzadza sie protokot, ktory
podpisujg przewodniczacy i sekretarz prezyd|um, a protokot ten jest jawny dla cztonkéw
Spétdzielni.

Przewodniczacy obrad stwierdzit, ze porzadek obrad zostat wyczerpany i ogtosit zamknigcie
obrad Walnego Zgromadzenia cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna”
obradujacego w dniu 22.06.2023 r. w Sali konferencyjnej przy ul. Drukarskiej 36
we Wroctawiu.

Na tym protokét zakonczono i podpisano.

i

Deowte ¥, N, YR

Sekretarz Prezydium | {Xzew dnicz cy Prezydium
Walnego Zgromadzenia

? .
L‘n o0 Zgrom zen

Wroctaw, 22.06.2023 r. :
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

»SEONECZNA”
53-310 Wroctaw, ul. Sztabowa 80A
NIP 8961002487, REGON 930145796
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UCHWALA NR 1.

WALNEGO ZGROMADZENIA CZEL.ONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,SEONECZNA?”

z dnia 22 czerweca 2023 r.

W sprawie przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2022 .

Dziatajgc na podstawie art. 38. ustawy z dnia 8 kwietnia 2022 r. ,,Prawo Spoétdzielcze” (t.j. Dz.U. 2022,
poz. 648 ze zmianami) oraz § 36 pkt 2) Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,StONECZNA”,
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,SEONECZNA” we Wroctawiu uchwala

€O nastepuje.

§1.
Zatwierdza sie sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni za 2022 rok.

% §2.
Za przyjeciem uchwaty gfosowa’roz.g. 0s0b, przeciw o 0s0b.

§3.
Uchwata zostata podjeta i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wroctaw, dnia 22.06.2023 r.
Podpisy:

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

&) UN'Y %gq&o nla, \)}%L{ b(om\}éwq



UCHWALA NR 2.

WALNEGO ZGROMADZENIA CZE.ONKOW SPOELDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,SEONECZNA”

7z dnia 22 czerwca 2023 r.

W sprawie przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2022 r.

Dziafajgc na podstawie art. 38. ustawy z dnia 8 kwietnia 2022 r. ,,Prawo Spétdzielcze” (t.j. Dz.U. 2022,
poz. 648 ze zmianami) oraz § 36 pkt 2) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,StONECZNA”,
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SEtONECZNA” we Wroctawiu uchwala
Co nastepuje.

§1.

Zatwierdza sie Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2022 rok sktadajace sie z:

Wprowadzenia do sprawozdania finansowego za 2022 r.

Bilansu sporzadzonego na dziert 31.12.2022 r., ktory po stronie aktywdw i pasywéw wykazuje
sumy 1983 451,13 7}

Rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r., ktéry wykazuje zysk w kwocie
31497,56 zt

Dodatkowych informacji i objasnier do sprawozdania finansowego za 2022 r.

§2.

Za przyjeciem uchwaty gtosowato 28 0s6b, przeciw .\... 0s6b.

§3.

Uchwata zostata podjeta i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wroclaw, dnia 22.06.2023 r.
Podpisy:

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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UCHWALA NR 3.

WALNEGO ZGROMADZENIA CZE.ONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,SEONECZNA”

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 r.

Dziatajgc na podstawie art. 38. ustawy z dnia 8 kwietnia 2022 r. ,Prawo Spétdzielcze” (t.j. Dz.U. 2022,
poz. 648 ze zmianami) oraz § 36 pkt 2) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,SEONECZNA”,
Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,SELONECZNA” we Wroctawiu uchwala
co nastepuje.

§1.
Zatwierdza sie sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2022 rok.

98 cosb, orzcenr Ooss
Za przyjeciem uchwaty gtosowato 0s0b, przeciw .\..{ 0s6b.

§3.
Uchwata zostata podjeta i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wroclaw, dnia 22.06.2023 r.
Podpisy:

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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UCHWALA NR 4.

WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,SE.ONECZNA”

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu za 2022 r.

Dziatajgc na podstawie art. 38. ustawy z dnia 8 kwietnia 2022 r. ,Prawo Spétdzielcze” (t.j. Dz.U. 2022,
poz. 648 ze zmianami) oraz § 36 pkt 3) Statutu Spodtdzielni Mieszkaniowej ,SEONECZNA”,
Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej ,SLtONECZNA” we Wroctawiu uchwala
co nastepuje.

§1.
Udziela sie absolutorium cztonkowi Zarzgdu Markowi Kwiatkowskiemu za 2022 rok.

o §2.
Za przyjeciem uchwaty g’rosowafoﬂ. 0s0b, przeciw@.. 0s0b.

§3.
Uchwata zostata podjeta i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wroctaw, dnia 22.06.2023 r.
Podpisy:

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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UCHWALA NRS.

WALNEGO ZGROMADZENIA CZE.ONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,SEONECZNA?”

7z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie podziatu i przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2022 rok.

Dziafajac na podstawie art. 38. ustawy z dnia 8 kwietnia 2022 r. ,,Prawo Spoétdzielcze” (t.j. Dz.U. 2022,
poz. 648 ze zmianami) oraz § 36 pkt 5) Statutu Spédtdzielni Mieszkaniowej ,SLONECZNA”,
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,StONECZNA” we Wroctawiu uchwala

co nastepuje.

§1.
Przeznacza sie zysk netto —nadwyzke bilansowg na gospodarce zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna” za 2022 rok w wysokosci 31 497,56 zt (stownie ztotych: trzydziesci jeden
tysiecy czterysta dziewiecdziesigt siedem 56/100) na wydzielony fundusz remontowy Spétdzielni.

§2.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Spotdzielni.

§3.
.
Za przyjeciem uchwaty gtosowato 4.).8 0s6b, przeciw Q 0s0b.

§4.
Uchwata zostata podjeta i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wroctaw, dnia 22.06.2023 r.
Podpisy:
Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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UCHWALA NR 6.

WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,SEONECZNA”

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie lokaty.

Dziatajgc na podstawie art. 38. ustawy z dnia 8 kwietnia 2022 r. ,,Prawo Spoétdzielcze” (t.j. Dz.U. 2022,
poz. 648 ze zmianami) oraz § 36 pkt 2) Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,StONECZNA”,
Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej ,SLONECZNA” we Wroctawiu uchwala
co nastepuje.

§1.

1. Ze wzgledu na brak mozliwosci ustalenia jaka cze$¢ lokaty bankowej zgromadzonej na rachunku
depozytowym numer 03 1500 1168 1211 6007 1319 0000 w Santander Bank Polska S.A. wedtug
stanu na dzieri 31.12.2020 r. stanowita srodki Wydzielonego Funduszu Remontowego, uznaje sie
za niewykonalng Uchwate Nr 18 Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej
»Stoneczna” z dnia 23.06.2022 r. w sprawie lokaty.

2. Uchyla sie w catosci Uchwate Nr 18 Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej
»Stoneczna” z dnia 23.06.2022 r. w sprawie lokaty.

3. Uchwala sie zamkniecie lokaty bankowej zgromadzonej na rachunku depozytowym numer
03 1500 1168 1211 6007 13190000 w Santander Bank Polska S.A. i przeniesienie $Srodkéw
finansowych Spétdzielni zgromadzonych na tym rachunku depozytowym na biezacy rachunek
bankowy Spétdzielni numer 68 1500 1168 1211 6002 9479 0000 w Santander Bank Polska S.A.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzgdowi Spétdzielni.

. §3.
Za przyjeciem uchwaty g’rosowa’roelsg 0s6b, przeciw Q 0sob.

§4.
Uchwata zostata podjeta i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wroctaw, dnia 22.06.2023 r.
Podpisy:

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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UCHWALA NR 7.

WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW SPOELDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,SEONECZNA”

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

Dziatajac na podstawie art. 38. ustawy z dnia 8 kwietnia 2022 r. ,,Prawo Spoétdzielcze” (t.j. Dz.U. 2022,

poz. 648 ze zmianami) oraz § 36 pkt 2) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,SEONECZNA”,
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,SLONECZNA” we Wroctawiu uchwala

co nastepuje.

§1.
Uchyla sie Regulamin Walnego Zgromadzenia Spdidzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna”
uchwalony na Walnym Zgromadzeniu w dniu 23 listopada 2007 roku.
Uchwala sie Regulamin Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna”

stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Za przyjeciem uchwaly g’fosowaiog.\g. 0séb, przeciw ’Q 0s6b.

§3.

Uchwata zostata podjeta i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wroctaw, dnia 22.06.2023 r.
Podpisy:

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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UCHWALA NR 8.

WALNEGO ZGROMADZENIA CZE.ONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,SEONECZNA”

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie uregulowania zasad parkowania na terenie Spétdzielni.

Dziatajac na podstawie art. 38. ustawy z dnia 8 kwietnia 2022 r. ,Prawo Spétdzielcze” (t.j. Dz.U. 2022,
poz. 648 ze zmianami) oraz § 36 pkt 2) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,SEONECZNA”,
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,StONECZNA” we Wroctawiu uchwala
co nastepuje.

§1.

Uchwala sie ,,Regulamin parkowania na terenie S.M. Stoneczna” zatgczony do niniejszej uchwaty.

§2
Za przyjeciem uchwaty giosowafO\B.. 0s6b, przeciwA.‘.'.’] 0s6b.

§3.
Uchwata zostata podjeta i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wroctaw, dnia 22.06.2023 r.
Podpisy:

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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REJESTR UCHWAL

podjetych przez Walne Zgromadzenie w dniu 22 czerwca 2023 roku
(zgodny z § 40 ust. 4 Statutu Spétdzielni)

Whyniki glosowania
Nr Tres¢ uchwaty (liczba gtoséw)

za przeciw
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr 5. Walnego
Zgromadzenia Cztonkow S.M. ,,Stoneczna”
obradujgcego w dniu 22.06.2023 r.

Uchwata nr 5 dotyczy przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2022 rok, czyli dodatniego wyniku na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

Jak to juz dzisiaj zostato Paristwu przedstawione, bilans za 2022 rok wykazat, ze pomimo duzej inflacji,
ktéra w 2022 roku wynosita rekordowe 16,6%, Spoétdzielnia osiaggneta nadwyzke na eksploatacji
i utrzymaniu nieruchomosci w kwocie 31 497,56 zt netto. Stato sie to wylacznie dzieki zmianom
organizacyjnym i oszczednosciom na kosztach administracji i na kosztach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Zgodnie ze Statutem Spétdzielni podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej
nalezy do wytgcznej wtasciwoéci Walnego Zgromadzenia,
dlatego Zarzad wystepuje do Walnego Zgromadzenia z wnioskiem o podjecie uchwaty nr 5.

Zarzad wnosi 0 przeznaczenie nadwyzki bilansowej za 2022 rok w kwocie 31 497,56 zt na Wydzielony
Fundusz Remontowy Spétdzielni z nastepujgcych powoddw:

1. Po pierwsze — Statut naszej Spétdzielni w Rozdziale IX. ,GOSPODARKA SPOLDZIELNI” w § 89. ust. 1.
stanowi:
,Nadwyzke bilansowg Spétdzielni moze przeznaczyé sie na zwiekszenie funduszu remontowego
oraz na niegospodarczg dziatalnos¢ statutowa Spétdzielni (spoteczng, o$wiatows i kulturaing).”
Zatem przeznaczenie nadwyzki bilansowej za 2022 rok na fundusz remontowy jest wprost zgodne
z postanowieniami § 89. Statutu naszej Spétdzieini.

2. Po drugie — z nadwyzki bilansowej brutto wypracowanej w 2022 roku, zostata juz przeznaczona
kwota 3 953,15 zt na pokrycie czesci strat w gospodarce zasobami mieszkaniowymi, ktére wystgpity
w 2020 roku. Przypominam, ze ujemny wynik na GZM za 2020 rok wynosit -39 531,45 zt netto,
a zgodnie z Uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/5/2020 z dnia 10.12.2020 r. strata ta pozostaje do
rozliczenia w przysztych latach — czyli do 2030 roku. Na tej podstawie zysk netto osiggniety
w 2022 roku zostat pomniejszony o 1/10 ujemnego wyniku z 2020 roku, czyli o kwote -3 953,15 zi.
Zatem obecna nadwyzka bilansowa w kwocie 31 497,56 zi jest juz zyskiem netto po potrgceniu
sptaconej czesci strat w gospodarce zasobami mieszkaniowymi za 2020 rok.

3. Po trzecie — alternatywne dopuszczalne rozwigzanie polegajgce na przeznaczeniu nadwyzki na
gospodarke zasobami mieszkaniowymi jest mato efektywne. Przeznaczenie tych $rodkdéw na
gospodarke zasobami mieszkaniowymi spowodowatoby, Ze nie przyniosg one bezposrednich
korzyici, bo zostang wydatkowane na: koszty administracji, wynagrodzenia, utrzymanie
nieruchomosci ($rodki czystosci, piasek, sél itp.) i drobne ustugi.

Zatem w imieniu Zarzadu Spétdzielni wnosze o przyjecie przez Walne Zgromadzenie uchwaly nr5
w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2022 rok w kwocie 31 497,56 zt na Wyodrebniony

Fundusz Remontowy Spoétdzielni.
ZARZAD
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr 6. Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw S.M. ,,Stoneczna”
obradujgcego w dniu 22.06.2023 r.

Uchwata nr 6 dotyczy likwidacji lokaty. Musimy powrdci¢ do tego problemu.

Walne Zgromadzenie cztonkéw S.M. ,Stoneczna” obradujgce rok temu — w dniu 23.06.2022 r.
podjeto Uchwate nr 18 w sprawie lokaty, ktéra przeznaczata srodki finansowe zgromadzone na
lokacie bankowej w wysokosci 161 760,05 zt na Wydzielony Fundusz Remontowy.

Juz po Walnym Zgromadzeniu po analizach sprawozdar finansowych Spétdzielni okazato sie,
ze na koniec 2020 roku na biezgcym rachunku bankowym Spétdzielni nie byto wszystkich
$rodkéw wptacanych do Spétdzielni przez wtascicieli lokali jako odpisy na Wydzielony Fundusz
Remontowy.

Na dzie 31.12.2020 roku w ,Sprawozdaniu Finansowym Spétdzielni za 2020 rok” w czesci
»Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego Spétdzielni” zawarte sg
nastepujgce informacje:
3. Srodki pieniezne (strona 8)
—  Srodki pieniezne na rachunku bankowym 103 538,15 zt
8. Fundusz Remontowy Spotdzielni (strona 9)
— Stan Funduszu na koniec roku 119 891,30 zt
Juz wtedy na koniec 2020 roku na biezgcym rachunku bankowym Spétdzielni byto mniej
srodkéw finansowych niz wynosit stan Funduszu Remontowego, co oznacza, ze w dniu
31.12.2020r. na biezgcym rachunku bankowym Spétdzielni nie byto wszystkich Srodkdéw
Wydzielonego Funduszu Remontowego.

Istotne przy tym jest, ze niedobér srodkéw na funduszu remontowym nie jest réwny prostemu
niedoborowi srodkéw wynikajacemu ze ,Sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2020 rok”,
bowiem na rachunku biezgcym Spétdzielni na dziert 31.12.2020 r. oprécz kwoty 119 891,30 zt
rownej stanowi Wydzielonego Funduszu Remontowego (WFR) normalnie powinny sie
znajdowac takze $rodki na biezgcg gospodarke zasobami mieszkaniowymi (GZM).

W zwigzku z tym Zarzad wystapit do WZN - zarzadcy nieruchomosci swiadczacego takie
obstuge rachunkowo - ksiegowg Spétdzielni, o ustalenie jaka czes$¢ srodkédw zgromadzonych na
lokacie w dniu 31.12.2020 r. moze zostac przeksiegowana na Wydzielony Fundusz Remontowy
na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia Nr 18 z dnia 23.06.2022 .

Przypomne skad sie wzieta lokata. Wedtug protokotu Komisji Przetargowej z dnia 31.01.2005 .
ze sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przy ul. Sztabowej
80/2, przedmiotowe mieszkanie o powierzchni uzytkowej 69,6 m? zostato sprzedane w dniu
31.01.2005 r. za kwote 167 040,00 zt. Pozostate ze sprzedazy mieszkania $rodki finansowe
w kwocie 132 146,17 zt w styczniu 2007 r. zostaty ulokowana na Lokacie.



WZN przeanalizowat sprawozdania finansowe Spétdzielni za lata 2004 + 2008 i niestety
nie znalazt w nich wzmianki o sprzedazy spétdzielczego prawa wtasnosci do lokalu 80/2,
dlatego nie dato sie jednoznacznie stwierdzi¢, jak srodki ze sprzedazy tego lokalu zostaty
zaksiegowane — prawdopodobnie na kapitat wtasny, ktory wzrést w 2005 roku w stosunku do
2004 roku, a nie powinien.

Obecnie dla mozliwosci ustalenia jaka czes¢ lokaty obecnie stanowi juz srodki WFR nie ma to
wiekszego znaczenia — jednak teza, ze niecata Lokata moze by¢ przeznaczona na zwiekszenie
WEFR jest prawdziwa. Jest to oczywiste takie ze wzgledu na strate za 2020 rok (ujemny wynik
na GZM) wynoszacg 39 531,45 zt zgodnie ze Sprawozdaniem finansowym Spétdzielni za 2020
rok, /. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat. Wynik z catoksztattu dziatalnosci
gospodarczej za 2020 rok.” (str. 10). Jezeli bowiem w biezgcej dziatalnosci Spétdzielni w 2020
roku pojawily sie straty, a Spodtdzielnia nie utracita ptynnosci finansowej, oznacza to, ze
w przeptywach finansowych pojawity sie srodki innego pochodzenia, niz wptywy z biezgcej
dziatalnosci.

W zaistniatej sytuacji, aby doprowadzi¢ do tego, zeby cata pula srodkéw WFR miata pokrycie
w $rodkach finansowych znajdujgcych sie na biezgcym rachunku bankowym, ustalenia
wymagataby nie tylko kwota, ktéra powinna zosta¢ przeksiegowana z Kapitatow wtasnych na
Fundusze specjalne (WFR), ale takze czy prawo spétdzielcze pozwala na takg operacje.

W tej sytuacji Zarzad byt zmuszony podjaé¢ uchwate nr 1/30/2022 z dnia 07.11.2022r.
Stanowita ona, Zze w zwigzku z wykazaniem w ,,Sprawozdaniu Finansowym Spétdzielni za 2020
rok” na dziert 31.12.2020 r. kwoty $rodkéw pienieznych na biezagcym rachunku bankowym
mniejszej niz kwota srodkéw Wydzielonego Funduszu Remontowego oraz w zwigzku z brakiem
mozliwos$ci ustalenia jaka kwota z lokaty wymagataby przeksiegowania na WFR z Kapitatéw
wtasnych, a takze koniecznoscig uprzedniego uzyskania pewnego rozstrzygniecia, czy prawo
spotdzielcze pozwala na taka operacje, Zarzad postanowit, ze nie jest mozliwe wykonanie
Uchwaty Walnego Zgromadzenia nr 18 z dnia 23.06.2022r. o przeznaczeniu $rodkéw
finansowych zgromadzonych na lokacie bankowej na Wydzielony Fundusz Remontowy
Spétdzielni.

Dlatego obecnie w imieniu Zarzagdu wnosze do Walnego Zgromadzenia o podjecie uchwaty
nr 6 o uchyleniu uchwaty nr 18 Walnego Zgromadzenia z dnia 23.06.2022 r. oraz o zamknieciu
lokaty bankowej z jednoczesnym przeniesieniem $rodkéw finansowych na biezgcy rachunek
bankowy Spétdzielni.

Uchwata ta pozwoli na zgromadzenie wszystkich srodkéw finansowych Spétdzielni na jednym
rachunku bankowym, co usunie problem z niemoznoscig ustalenia jaka cze$¢ tej lokaty jest
w istocie Srodkami Wydzielonego Funduszu Remontowego oraz pozwoli na odzyskanie
brakujacych na rachunku biezgcym $rodkéw WFR. Pozwoli to takze zlikwidowaé trwajace od wielu
lat bezsensowne zamrozenie $rodkéw na rachunku depozytowym prowadzace do bardzo znaczacej
utraty wartosci tych $rodkdw.

ZARZAD
SPGLDZIELNI MIESZKANIOWE]
ECZNA"
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA we Wroctawiu
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr 7. Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw S.M. ,Stoneczna”
obradujgcego w dniu 22.06.2023 r.

Uchwata nr 7 dotyczy Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

Istniejgcy obecnie Regulamin Walnego Zgromadzenia zostat uchwalony na WZ cztonkéw
S.M. ,StONECZNA” w dniu 23 listopada 2007 roku. Ma on juz zatem 16 lat, a w tym czasie
nastgpito kilka zmian Prawa spétdzielczego i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a takie
zmiany Statutu S.M. ,Stoneczna”.

Szczegblnie istotna byta zmiana naszego Statutu uchwalona przez Walne Zgromadzenie
w dniu 14 czerwca 2018 roku.

Statut musiat by¢ wtedy zmieniony dlatego, ze rok wczesniej (w dniu 20.07.2017 r.) radykalnie
zmienita sie ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych i ustawa ta wprowadzita obowigzek
dostosowania statutow wszystkich spétdzielni mieszkaniowych w Polsce do stanu prawnego
okreslonego w tej znowelizowanej ustawie.

Ustawa ta zobowigzywata wszystkie spétdzielnie mieszkaniowe w Polsce do dostosowania
swoich statutéw do nowych uregulowan ustawowych w terminie roku od jej wejscia w zycie.
W przeciwnym przypadku taki Statut przestatby w ogdle obowigzywac.

Przepis ten brzmiat nastepujaco:

Art. 8. 1. Spoétdzielnie istniejagce w dniu wejScia w zycie ustawy dokonajg zmian swoich statutéw
stosownie do wymagan niniejszej ustawy, w trybie przewidzianym w ustawie

— Prawo spétdzielcze. Zgtoszenia do Krajowego Rejestru Sadowego tych zmian spétdzielnie dokonajg
w terminie 12 miesiecy od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy. Do czasu zarejestrowania zmian
statutéw postanowienia dotychczasowych statutéw pozostajg w mocy, nie dtuzej jednak niz przez okres
12 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Zmieniony i dostosowany wéwczas Statut naszej Spétdzielni zostat uchwalony na Walnym
Zgromadzeniu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” w dniu 14 czerwca 2018 roku
i nastepnie zostat zarejestrowany przez Sad w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Niestety za tg radykalng zmiang prawa i zmiang naszego Statutu nie nastgpita konieczna wdwczas
zmiana ,Regulaminu Walnego Zgromadzenia”, a przeciez Statut jest aktem normujacym
stosunki prawne wewnatrz naszej Spétdzielni. Okresla on takie miedzy innymi tryb
zwotywania, powiadamiania cztonkéw Spétdzielni, obradowania oraz prawa czionkéw
Spotdzielni zwigzane z Walnym Zgromadzeniem.

Poniewaz wowczas w 2018 roku niestety nie zostat opracowany nowy regulamin walnego
zgromadzenia, to obecnie mamy Regulamin, ktéry jest radykalnie niezgodny w obowigzujgcym
prawem i narusza prawa czionkéw S.M. ,Stoneczna” i dlatego nie mogliémy go dzisiaj
wykorzysta¢ do prowadzenia obrad.



Nasz obecny Regulaminu zawiera réine niezgodnosci z obecnym stanem prawnym, np.:
zezwala wytgcznie na osobisty udziat cztonka w WZ (nie pozwala na udziat przez
petnomocnika), odmiennie reguluje sposéb powiadamiania cztonkéw o WZ oraz odwotuje sie
do nieistniejgcych juz w obecnym Statucie norm prawnych ze starego Statutu.

Przedtozony projekt nowego Regulaminu Walnego Zgromadzenia nie zawiera zadnych zmian
w stosunku do obowigzujgcego obecnie Statutu S.M. ,Stoneczna” i zostat uzgodniony
pomiedzy Zarzgdem i Radg Nadzorczg.

Projekt Regulaminu byt przez caty rok dostepny na stronie internetowej, wiec zainteresowani
mogli sie z nim swobodnie zapoznad.

Pomimo tego trzeba go teraz szczegétowo przedstawic.

Lo

W imieniu Zarzagdu wnosze do Walnego Zgromadzenia o podjecie Uchwaty nr 7 w sprawie
zatwierdzenia przedtozonego ,Regulaminu Walnego Zgromadzenia”. Podjecie tej uchwaty
pozwoli usung¢ niezgodnos¢ istniejgcego regulaminu z obecnym stanem prawnym.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr 8. Walnego
Zgromadzenia Cztonkdéw S.M. ,Stoneczna”
obradujgcego w dniu 22.06.2023 .

Uchwata nr 8 dotyczy regulacji zasad parkowania na terenie S.M. Sfoneczna.

Jak wiadomo nasz budynek mieszkalny jest potozony na naszej wiasnej dziafce, a na tej dziatce od
strony wnetrza blokowego mamy urzadzone miejsca do parkowania samochodéw nalezgcych do
cztonkéw naszej spétdzielni. Niestety nasz teren jest ogdélnodostepny, dlatego notorycznie miejsca do
parkowania sg zajmowane przez samochody obcych 0séb pracujgcych lub zatatwiajgcych swoje sprawy
w okolicy naszego budynku. Obecnie warunki techniczne praktycznie wykluczajg mozliwosc
ograniczenia wjazdu na nasz teren poprzez np. zamkniecie wjazdu szlabanami.

Ograniczenie wjazdu i parkowania samochoddéw znaczaco sie skomplikowato po wydzieleniu przez
SM Miody Energetyk szlabanami tylko dziatki sgsiada (76-76B). Gdyby zamiast obecnego rozwigzania
zostato wykonane wspdine ograniczenie wjazdu, mielibySmy teraz optymalne rozwigzanie ograniczenia
wjazdu w postaci dwéch szlabandw, jednego od strony ul. Sztabowej przy wjeidzie do bramy
przejazdowej, a drugiego przy wjezdzie od strony budynku Sztabowa 82, ale niestety nie doszto do
realizacji takiego rozwiazania. Obecnie wydzielenie szlabanami wjazdu na naszg dziatke od strony
bramy przejazdowej jest niemozliwe ze wzgledéw technicznych. Diugos¢ granicy naszej dziatki od
strony bramy wjazdowej wynosi okoto 15 metréw. Zamkniecie szlabanami od tej strony wymagatoby
wykonania przynajmniej dwoch przeciwstawnych szlabandw, ktére musiatyby mie¢ dodatkowa funkcje
synchronicznego otwierania w przypadku np. w przypadku podjazdu $mieciarki lub pilnej konieczno$ci
wjazdu samochodu ratowniczo- gasniczego Strazy Pozarnej ze zbiornikiem wodnym i autopompg,
nie wspominajgc juz nawet osamochodzie ratowniczym z drabing mechaniczng. Takie szlabany
otwierajgce przejazd o szerokosci réwnej przynajmniej 13 metréow stanowityby skomplikowane i drogie
rozwigzanie techniczne, ktére nie jest dostepne w standardowej ofercie firm zajmujacych sie
montazem ograniczen wjazdu.

Pomimo tych zastanych ograniczert obecny Zarzad od samego poczatku swojego dziatania szukat
mozliwosci rozwigzania ograniczenia wjazdu na naszg posesje. Po prébach porozumienia w sprawie
przeniesienia szlabanu wykonanego przez SM Mtody Energetyk przed wjazd do bramy od strony ulicy
Sztabowej oraz po prébach wykonania niezaleznych od sgsiada szlabandw wydzielajgcych nasza dziatke
od strony $mietnika i od strony Sztabowej 82, okazato sie, ze najlepszym dostepnym w obecnej,
skomplikowanej sytuacji rozwigzaniem jest powierzenie sprawowania nadzoru nad ruchem pojazdéw
mechanicznych oraz nad ich parkowaniem na naszym terenie wyspecjalizowanej firmie $wiadczacej
takie ustugi.

Taki nadzér nad parkowaniem samochodéw polega na metodycznym wielokrotnym kontrolowaniu
przez catg dobe i przez wszystkie dni w roku, czy na naszym podwdérku parkujg wytacznie samochody
uprawnionych do tego mieszkaricéw naszego budynku. Zeby to byto mozliwe, firma ta wyda specjalne
identyfikatory do umieszczenia wewnatrz samochodu za szybg. Taki identyfikator bedzie umozliwiat
swobodne bezproblemowe korzystanie z podwérka i parkowanie na nim. Pojazd bez identyfikatora
bedzie traktowany przez te firme jako nieuprawniony i firma bedzie sporzadzaé protokét oraz naktadaé
na kierowce takiego samochodu optate za bezprawne parkowanie.



Ustugi takiej firmy polegajgce na naliczaniu opfat za bezprawne parkowanie na terenie nalezgcym do
spotdzielni sg zgodne z polskim prawem pod warunkiem, ze spetniajag pewne wymagania i procedury
okreslone przez obowigzujgce przepisy.

Podstawowe warunki, ktére majg znaczenie w kontekscie zgodnosci z prawem polskim to m.in.:

— najwazniejsza jest podstawa prawna — spé6tdzielnia musi posiada¢ odpowiednig podstawe prawng
do podejmowania takich dziatari, moze to byé uregulowane w statucie spétdzielni, regulaminie lub
umowie z cztonkami spétdzielni,

~ firma zajmujaca sie kontrolg parkowania powinna jasno informowac kierowcéw o obowigzujgcych
zasadach parkowania na terenie nalezagcym spétdzielni, oznakowanie powinno by¢ czytelne
i zgodne z przepisami prawa, informujgce o zakazie parkowania dla oséb nieuprawnionych,

— po stwierdzeniu naruszenia zakazu parkowania, firma powinna w sposéb jednoznaczny
i wiarygodny przedstawi¢ zgdanie zaptaty okreslonej w regulaminie opfaty za bezprawne
parkowanie, muszg by¢ spetnione warunki dotyczgce formy i treéci takiego zgdania, aby bylo ono
zgodne z obowigzujacymi przepisami,

— firma powinna przestrzega¢ przepiséw dotyczgcych ochrony danych osobowych, nalezy spetnic¢
wymogi ustawy o ochronie danych osobowych oraz rozporzadzenia ogblnego o ochronie danych
(RODO).

Zarzad uzyskat oferte na $wiadczenie takiej ustugi nadzoru nad ruchem pojazdéw mechanicznych oraz
nad ich parkowaniem na terenie spétdzielni od firmy Prawne Rozwigzania Parkingowe Sp. z 0.0.
z siedzibg w Katowicach (40-008) ul. Warszawska 40/2A, KRS: 0000554898, NIP: 6342839476.

Firme Prawne Rozwigzania Parkingowe (dalej PRP) tworzy grupa prawnikéw i wyspecjalizowanych
0s6b, majgca duze doswiadczenie w branzy parkingowej, ktéra zajmuje sie kompleksowa obstugg
parkingdw w zakresie utrzymania prawidtowosci parkowania na terenach prywatnych i dzierzawio-
nych. Firma PRP aktualnie obstuguje ponad 2500 obiektéw w catej Polsce, cieszac sie przy tym
nienaganng opinig i zadowoleniem zleceniodawcow.

Szczegétowo wszystkie najwazniejsze aspekty dziatalnosci firmy Prawne Rozwigzania Parkingowe
zostaty przedstawione w zafgczniku pt. ,Prawne aspekty dziatalnosci”, ktére zostang teraz
przedstawione.

s [odczytanie dokumentu ,,Prawne aspekty dziatalnosci”)

Proponowane rozwigzanie gwarantuje najwyiszg mozliwg skuteczno$¢ przy najnizszych mozliwych
kosztach, bowiem wedtug oferty PRP, ktérg Zarzad przedktada Walnemu Zgromadzeniu catkowity koszt
miesieczny dla Spétdzielni bedzie wynosit 100 zt netto miesiecznie. W zamian za $wiadczenie ustugi
sprawowania nadzoru nad ruchem pojazdéw mechanicznych oraz nad ich parkowaniem na naszym
terenie firma PRP uzyska prawo do pobierania optat za pozostawienie pojazdu nieuprawnionego na
naszym terenie wbrew zakazowi.

Kazde inne rozwigzanie techniczne lub organizacyjne spowodowatoby koniecznoé¢ poniesienia przez
spétdzielnie kosztéw wielokrotnie wyzszych od przedktadanej propozycji i to zaréwno, jesli chodzi
o koszty wstepne — zbudowania systemu kontroli wjazdu na nasz teren, jak i o state koszty miesieczne
utrzymywania systemu kontroli parkowania.

Do wdrozenia takiego rozwigzania konieczne jest jedynie podjecie przez Walne Zgromadzenie Uchwaty
nr 8 w sprawie uregulowania zasad parkowania na terenie Spétdzielni, czyli zatwierdzenie zatgczonego
do uchwaty ,,Regulaminu parkowania na terenie S.M. Stoneczna”, ktéry zostanie teraz przedstawiony.

[odczytanie dokumentu ,,Requlamin parkowania na terenie S.M. Stoneczna™)



Walne Zgromadzenie moze zmienié lub rozszerzyé przedstawiony Regulamin w zakresie uprawnieri
i ograniczen dla parkujgcych.

W przypadku przyjecia przez Walne Zgromadzenie zaproponowanego rozwigzania nadzoru nad
parkowaniem i uchwalenia Regulaminu parkowania ustuga firmy PRP obejmie m.in.:

— przygotowanie parkingu, wymalowanie linii granicznych i kopert na miejscach wyfaczonych
z mozliwosci parkowania,

— montaz znakdw i tablic z informacjami i regulaminem parkowania

— wydanie upowaznien/identyfikatoréw mieszkaricom,

— poinformowanie Komendy Policji o prowadzonych czynnosciach na parkingu, celem wsparcia
w sprawach dot. zawiadomien z tytutu wytudzenn miejsc parkingowych przez kierowcéw,

— obstuga prawna i petna odpowiedzialnos¢ w tym zakresie,

— kontrola parkingu w zakresie zgodno$ci parkowania przez nasze patrole 24h/7dni,

— konsultacje na kazdym etapie podejmowanych dziatan - roczny raport z interwencji,

— monitorowanie i fotografowanie parkingu,

— telefoniczne przyjmowanie zgloszen o anulacjach 24h/7dni,

— nielimitowana ilo$¢ interwencji,

~ holowanie pojazdéw niedokonujgcych zaptaty w tym wrakdw pozostawianych na parkingu,

— gwarancja na tablice parkingowe 2 lata (zamalowania, zniszczenia, korozja) - opcjonalnie

W imieniu Zarzgdu wnosze do Walnego Zgromadzenia o podjecie Uchwaly nr 8 w sprawie
uregulowania zasad parkowania na terenie Spétdzielni, czyli o zatwierdzenie zatgczonego do uchwaty
»Regulaminu parkowania na terenie S.M. Stoneczna”. Podjecie tej uchwaly i uregulowanie zasad
parkowania na naszym terenie lezy w interesie czlonkéw Spétdzielni i ureguluje nieuporzadkowany od
lat status parkingu.

Proponuje przed glosowaniem przeprowadzi¢ dyskusje o Regulaminie.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ZARZAEAN E
» SpOLDZIELN] MIESZ!
LSLtONECZNA  GLONECZNA®

53-310 Wroctaw, ul. Sztabowa B0A
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Prawne aspekty dziatalnosci

W ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej spétka Prawne Rozwiazania Parkingowe Sp. z 0.0.
z siedzibg w Katowicach (40-008) ul. Warszawska 40/2A, $wiadczy ustugi w zakresie utrzymania
prawidtowosci parkowania na parkingach prywatnych i dzierzawionych.

Spétka Prawne Rozwigzania Parkingowe, dziatajgc z upowaznienia Zarzadcy nieruchomosdci na
podstawie zawartej z nim umowy, dokonuje oznakowania terenu umieszczajgc tablice informacyjne
oraz regulamin parkowania. Zgodnie z regulaminem parkowania kierowca, ktéry pozostawia pojazd
w oznakowanym przez spotke parkingu, winien uisci¢ optate za najem miejsca, bowiem zawiera ze
Spétka umowe adhezyjng, zobowigzujacy go do $wiadczenia na rzecz pokrzywdzonych czynszu najmu.

Zgodnie z art. 60 k.c. z zastrzezeniem wyjatkdw w ustawie przewidzianych, wola osoby dokonujacej
czynnosci prawnej moze by¢ wyrazona przez kazde zachowanie sie tej osoby, ktére ujawnia jej wole w
sposéb dostateczny, w tym réwniez przez ujawnienie tej woli w postaci elektronicznej (owiadczenie
woli). Tym samym pozostawienie pojazdu w oznakowanym parkingu moze by¢ traktowane jako
zawarcie umowy, ktérej warunki okreslone sg na tablicach informacyjnych oraz regulaminie
parkowania. W przypadku dobrowolnego podania danych osobowych, w razie odmowy zaptaty przez
kierowce, $wiadczenie jest dochodzone na drodze cywilnoprawnej. W przypadku zas odmowy podania
danych osobowych, spétka kieruje do wtasciwej miejscowo jednostki Policji zawiadomienie
o wykroczeniu z art. 121 § 2 k.w.

Zgodnie zart. 121 § 2 k.w. karze aresztu, ograniczenia wolnosci albo grzywny podiega, kto bez zamiaru
uiszczenia naleznosci wytudza pozywienie lub napdj w zakladzie Zywienia zbiorowego, przejazd
$rodkiem lokomocji nalezagcym do przedsiebiorstwa niedysponujacego, karami pienieznymi
okreslonymi w taryfie, wstep na impreze artystyczng, rozrywkowa lub sportows, dziatanie automatu
lub inne podobne swiadczenie, o ktérym wie, ze jest platne.

Powyisze jest zgodne z poglgdem Sgdu Najwyzszego wyrazonym w uzasadnieniu postanowienia z dnia
29 wrzesnia 2004 r. (I KZP 21/2004; Prokuratura i Prawo — dodatek 2005/1 poz. 7). Powyisza
interpretacje podzielajg Sady Powszechne wydajgc wyroki nie tylko nakazowe, w sprawach
zart. 1218 2 k.w. kierowanych przez policje z zawiadomienia spétki. Przegladaj zakladke
Prawo>Przykiadowe Wyroki Sadowe

Odpowiedzi na czesto zadawane pytania przez Paristwa, czy np. byliscie zobowigzani zapoznaé sie
z regulaminem parkowania/tablicg informacyjng umieszczong przed wjazdem i czy dochodzi do tzw.
szalbierstwa, udzielita Pani adwokat prof. dr. hab. Jadwiga Pazdan. Przegladajzaktadke...
PRAWO>Opinie Prawnikdw i Doktryna

Biorgc pod uwage nakreslony stan faktyczny uznaé naleiy, ze kierowca parkujgcy na oznakowanym
przez Spotke terenie, nie majac zamiaru uiszczenia $wiadczenia na rzecz spétki narusza powotany
wyzej przepis, bowiem $wiadomy tego, ze parkuje pojazd w miejscu ptatnym, co obliguje go do
uiszczenia Swiadczenia na rzecz spétki, mimo wszystko parkuje pojazd w tym miejscu bez zamiaru
uiszczenia Swiadczenia. Na brak zamiaru uiszczenia $wiadczenia przez sprawce opisanego wyiej
wykroczenia wskazuje fakt, iz pomimo wyraznego oznakowania miejsca, tj. znaku zakazu parkowania
oraz tablicy informacyjnej wraz z regulaminem, sprawca parkuje pojazd w tym miejscu, odmawiajac
nastegpnie uiszczenia $wiadczenia naleznego spéfce. Jest przy tym pewne, ze sprawca za kazdym razem
wie, ze swiadczenie jest ptatne, bowiem umiejscowienie i rozmiar tablicy informacyjnej uniemozliwia
jego niedostrzezenie. Ponadto do zawarcia tzw. uméw adhezyjnych inaczej uméw przystapienia
dochodzi réwniez na réznego innego rodzaju parkingach, ale i w restauracjach, stacjach benzynowych,



czy tez punktach ustugowych z ktérych korzystamy za dorozumiang zgodg, na tej samej zasadzie jest
z parkowaniem pojazdu.

To korzystajgcy jest zobligowany sprawdzi¢ na jakich zasadach dziata parking, czy jest pfatny i jakie s
ceny. Spétka nie tworzy na parkingach czego$ w rodzaju putapek dla oséb ktére parkujg, bowiem
sporych rozmiaréw tablica jest wieksza niz pieszy na drodze, posiada folie odblaskowa a ponadto jest
opisana, ze jest to regulamin parkowania i zawiera réwniez grafike znaku D-18. Kwoty réwniez widac
z daleka — sg wysokie, ta kwestia juz powinna wzbudza¢ u korzystajgcego zainteresowanie, a zarazem
ma za zadanie odstraszyé do parkowania wbrew okre$lonym zasadom. Nie wszystkie parkingi da sie
zabezpieczyé zaporami, a i one czesto nie zapewnig skutecznej ochrony. Warto nadmienic, ze spdtka
zawsze pozostawia protokét z tytutu naruszenia obowigzujgcych zasad, nie stosujgc przy tym
przymusu bezposredniego jakim jest blokada na koto nie zgdajac gotéwki na miejscu, oczekujemy
jedynie zrozumienia naszych ustug, poszanowania wtasnosci i przyznania sie do oczywistej winy. Nasze
kryteria anulacji optat sg oczywiste, ale zawsze kierujemy sie kilkoma waznymi zasadami, bowiem
wiemy z materiatu dowodowego i raportu pracownikéw jaka byta postawa osoby otrzymujacej taki
protokot.

Zgodnie z obecnie obowigzujagcymi regulaminami parkowania wprowadzonymi przez spotke,
pozostawienie pojazdu na parkingu bez stosownego upowaznienia lub wbrew zasadom okreslonym
w regulaminie parkowania powoduje konieczno$é uiszczenia optaty parkingowej, za najem miejsca
parkingowego w kwocie 200 zt. Optate nalezy uisci¢ w terminie do 7 dni. Brak ptatnosci w terminie
7 dni powoduje koniecznos¢ uiszczenia optaty za najem miejsca parkingowego oraz sporzadzenie
dokumentacji fotograficznej wraz z pouczeniem w kwocie 500 zi.

Podczas wjazdu na parking kierowca zawiera z nami umowe przystgpienia. Umowa ta okresla warunki
parkowania, to kierowcy decydujg, czy taka forma parkowania odpowiada im czy tez nie. Ttumaczenie
sie kierowcow, ze sie nie dostrzegto informacji, nie znajduje zadnego normatywnego uzasadnienia,
bowiem kodeks drogowy stanowi, iz do czytania znakdéw i informacji sg zobowigzani kierujgcy
pojazdami, nie tylko na drogach publicznych, ale i wewnetrznych/prywatnych. Ponadto wszelkie
regulacje dot. zachowarni na obiektach handiowych/parkingowych, reguluje powszechnie znany
Regulamin. Podstawg do sporzadzenia protokotu, za nieprzestrzeganie regulaminu, jest przeniesienie
prawa do poboru optat przez wilasciciela/zarzadce nieruchomosci na spétke Prawne Rozwigzania
Parkingowe, na podstawie zawartej umowy o wspétpracy.

Pobdr opfat reguluje kodeks cywilny tj. art. 140 Art. 140 k.c. stanowi pierwsza i podstawowg norme
okreslajacg uprawnienia wiasciciela: “W granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspétzycia
spotecznego wiasciciel moze, z wytaczeniem innych oséb, korzystaé z rzeczy zgodnie ze spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem swego prawa, w szczegdlnosci moze pobieraé pozytki i inne dochody
zrzeczy. W tych samych granicach moze rozporzadzac rzeczg “. Nie ma uzlasadnienia, dla ktérego
wiasciciele dowolnych powierzchni parkingowych mieliby biernie akceptowac naruszanie przez osoby
trzecie ustalonego przez nich regulaminu i zasad dotyczacych korzystania z miejsc parkingowych.

Takie prawo wiasciciela jest zapisane w Art. 222 §2 k.c.: ,,Przeciwko osobie, ktéra narusza wtasnosé
w inny sposob anizeli przez pozbawienie wiasciciela faktycznego wladztwa nad rzeczg , przystuguje
wiascicielowi roszczenie o przywrdcenie stanu zgodnego z prawem i o zaniechanie naruszed.” oraz
Art. 344 §1 k.c. ,Przeciwko temu, kto samowolnie naruszyt posiadanie, jak réwniez przeciwko temu,
na czyjg korzy$¢ naruszenie nastapito, przystuguje posiadaczowi roszczenie o przywrdcenie stanu
poprzedniego i 0 zaniechanie naruszen. Sposoéb egzekucji tego prawa opisany jest w Art. 343 §2 k.c.
,Posiadacz nieruchomosci moze niezwtocznie po samowolnym naruszeniu posiadania przywrécié
wiasnym dziataniem stan poprzedni; nie wolno mu jednak stosowa¢ przy tym przemocy wzgledem
0s6b.



Posiadacz rzeczy ruchomej, jezeli grozi mu niebezpieczenistwo niepowetowanej szkody, mozie
natychmiast po samowolnym pozbawieniu go posiadania zastosowac niezbgdng samopomoc w celu
przywrdcenia stanu poprzedniego.” Sprawe egzekucji naleznosci za czynnosci odholowania nielegalnie
pozostawionego pojazdu rozwigzujemy poprzez zatrzymanie auta do momentu uregulowania
naleznosci za czynnosci holowania. Takie prawo gwarantuje Art. 461 §1 k.c. ,,Zobowigzany do wydania
cudzej rzeczy moze jg zatrzymaé az do chwili 19 zaspokojenia lub zabezpieczenia przystugujacych mu
roszczeh o zwrot naktadéw na rzecz oraz roszczeh o naprawienie szkody przez rzecz wyrzadzonej
(prawo zatrzymania).” Podsumowujgc, zarzadca drég wewnetrznych i terendw prywatnych jakim jest
Prawne Rozwigzania Parkingowe jest w pefni umocowany prawnie do przeprowadzenia czynnosci
porzadkowych, czyli natozenia optaty lub odholowania pojazdéw nie stosujacych sie do zasad
panujgcych na danym parkingu. Realizujemy wole wiascicieli powierzchni parkingowych, przy
zachowaniu nalezytej starannosci w celu poinformowania wszystkich zainteresowanych
o obowigzujacych regutach.

Czynnosci odholowywania sg wykonywane z najwyiszg starannoscig, przy zachowaniu zasad
bezpieczenstwa, po uprzednim upewnieniu sie, czy odholowanie jest adekwatng reakcjg na
nieprawidtowe parkowanie, a stopieri naruszenia obowigzujgcych regut tego wymaga Powyisze
dziatania odnoszg sie réwniez do czynnoéci natozenia optaty za zaparkowanie pojazdu wbrew zasadom
ustalonym przez wiasciciela. Zainteresowanym jesteémy gotowi dostarczyé w ofercie petne
rozwigzania prawne umotzliwiajgce przywrécenie porzgdku na parkingach na terenach prywatnych
(centrach handlowych, stacjach benzynowych etc.) tylko po wczeéniejszych ogledzinach danego
obiektu.

Z powazaniem
Prawne Rozwigzania Parkingowe



Whiosek o wykreslenie punktu nr 14
z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

Szanowni Panstwo

Zarzad wnosi w trybie § 35. ust. 2. Statutu Spotdzielni o wykreslenie z porzadku obrad
dzisiejszego Walnego Zgromadzenia punktu nr 14. ,Podjecie uchwaly w sprawie sprzedazy
komérek technicznych przy wejsciach do budynku”.

Zarzad zamierzat wystgpi¢ do Walnego Zgromadzenia:

— o0 wyrazenie zgody na sprzedaz w drodze licytacji dwdch komdrek zlokalizowanych przy
bramach wejsciowych do klatek schodowych nr 80 i nr 80A, w celu uregulowania
nieuporzadkowanego od lat statusu tych pomieszczer oraz

— 0 przeznaczenie $Srodkéw finansowych uzyskanych z tej sprzedazy na wybudowanie
funkcjonalnej wiaty na rowery, ktéra mogtaby by¢ zlokalizowana na podworku, najlepiej
pomiedzy Smietnikiem i trzepakiem. Mogtaby ona zajac cate dostepne miejsce pomiedzy
Smietnikiem i murkiem okalajgcym placyk trzepaka. Wielko$¢ tej wiaty umozliwitaby
przechowywanie w niej wielu rowerdéw naraz.

Zarzad jest przekonany, ze ten pomyst jest godny uznania, poniewaz za jego realizacjg
przemawiajg przestanki gospodarczo-ekonomiczne.

W Swietle orzecznictwa jest tez mozliwy do realizacji. Potwierdza to Uchwata Sadu
Najwyiszego Sygn. akt Il CZP 52/18, w uzasadnieniu ktérej Sgd wskazuje:

»Orzecznictwo Sadu Najwyzszego dopuszcza mozliwos¢ technicznego odtgczania czesci
nieruchomosci wspélnej, a nastepnie w wyniku stosownych czynnosci prawnych ich
przytaczania do lokali (zob. uchwaty z dnia 25 listopada 2011 r. Il CZP 65/11, OSNC 2012,
nr 6, poz. 68 oraz z dnia 16 listopada 2018 r., | CSK 646/17.”

Zarzad jest Swiadomy, Ze procedura sprzedazy tych pomieszczen jest skomplikowana.
Dlatego Zarzad chciat na dzisiejszym Walnym Zgromadzeniu rozpocza¢ procedure sprzedazy
tych dwéch pomieszczen przy bramach wejsciowych od uzyskania zdania i decyzji Walnego
Zgromadzenia w tej sprawie.

Zarzad przedstawit wyprzedzajgco ten wniosek Radzie Nadzorczej na jej posiedzeniu.
Nastepnie Rada w swoim Protokole nr 2/2023 z tego posiedzenia wystgpita do Zarzadu
z wnioskiem o wykreslenie punktu 14 z porzadku obrad dzisiejszego Walnego Zgromadzenia.

Zarzad szanuje argumenty Rady, ale dbajac o nieruchomosé i dobro wszystkich cztonkéw
Spétdzielni i wiascicieli lokali wyodrebnionych, stoi na stanowisku, ze to, Ze s i beda
trudnosci w trakcie tej procedury, nie oznacza, ze dobrego pomystu nalezy zaniechac.

Niestety protokét Rady zostat przekazany Zarzgdowi w dniu 29 maja, wiec w dniu, w ktérym
wszystkie materiaty na Walne Zgromadzenie byly juz przygotowane, wydrukowane
i rozpoczeto sie dostarczanie zawiadomien do wszystkich cztonkéw Spétdzielni.



Miedzy innymi ze wzgledu na to, ze uwzglednienie wniosku Rady wymagatoby ponownego
przygotowywania wszystkich zawiadomien, Zarzad nie wykreslit tego punktu z porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia.

Ale teraz Zarzad ma mozliwos¢ przystac na wniosek Rady Nadzorczej.

Zgodnie z Prawem spétdzielczym i Statutem S.M. StONECZNA taka mozliwosé wykreslenia
punktu 14 z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zachodzi wtasnie teraz.

Jesli Walne Zgromadzenie przyjmie ten wniosek o wykreslenie punktu 14, to jednoczesnie
jako przedstawiciel Zarzagdu wnosze do Prezydium Zebrania o zamieszczenie w protokole
dzisiejszego Walnego Zgromadzenia stwierdzenia, ze pomyst ten bedzie przedmiotem
dalszych rozwazan i czynnosci wspélnych Zarzadu i Rady Nadzorczej — po ktdrej jako
przedstawiciel Zarzadu spodziewam sie, ze nie bedzie przeciwna pomystom stuzgcym dobru
ogdélnemu naszej Spétdzielni.

Niezaleznie od powyzszych argumentdw jest tez taki, ze w porzgdku obrad dzisiejszego
Walnego Zgromadzenia mamy juz sprawy, ktére bedg wymagaty od wszystkich poswiecenia
duzej ilosci czasu na ich omoéwienie i uchwalenie — myéle tu np. o punkcie 12 przeznaczonym
na uchwalenie nowego Regulaminu Walnego Zgromadzenia oraz o punkcie 13 obejmujgcym
uchwalenie Regulaminu parkowania na terenie Spétdzielni, ktéry bedzie wymagat szerokiej
dyskusji i dodatkowych uzgodnien.

Konkludujac.

Zarzad wycofuje swéj wniosek o podjecie Uchwaty nr 9 w sprawie sprzedazy pomieszczen
przy wejsciach do bram nr 80 i nr 80A wytacznie z przyczyn proceduralnych, a nie dlatego,
ze to zty pomyst. Jest wrecz przeciwnie — ten pomyst jest godny uznania, a za jego realizacjg
przemawiaja przestanki gospodarczo-ekonomiczne i dobro wspdlne Spétdzielni oraz stuszne
dazenie do zniesienia wspotwtasnosci pomieszczen, ktére sg dostepne dla niektérych tylko
mieszkacow.

Zarzad w trybie § 35. ust. 2. Statutu Spétdzielni wnosi o wykre$lenie z porzagdku obrad
dzisiejszego Walnego Zgromadzenia punktu nr 14.
»Podjecie uchwaty w sprawie sprzedazy komérek technicznych przy wejsciach do budynku”

W imieniu Zarzadu wnosze do Prezydium Posiedzenia o poddanie teraz tego wniosku pod
gtosowanie zgromadzonych.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ~SLONEEZNA”
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PROTOKOLt KOMISJI MANDATOWO-SKRUTACYJNE)J

Walnego Zgromadzenia cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,StONECZNA”
obradujacego w dniu 22.06.2023 r.

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna ukonstytuowata sie w nastepujacym skiadzie osobowym'

/
............ /f VLL]/{‘%L
Po zbadaniu list obecno$ci na Walnym Zgromadzenit cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
»SLONECZNA” zebranych w dniu 23.06.2022 r. Komisja stwierdza, ze na ... uprawnionych cztonkéw
Spétdzielni w Walnym Zgromadzeniu:

vy /;)
- osobiscie uczestniczylo crereenirrnnn. CZtonkéw Spétdzielni,
- byto reprezentowanych przez petnomocnikéw 5 .... cztonkéw Spétdzielni.
Lacznie w Walnym Zgromadzeniu brato udziat ... EE.... cztonkéw Spétdzielni.

Odczytano zebranym imienng liste petnomocnikéw cztonkéw bioracych udziat w obradach Walnego
Zgromadzenia.

Na podstawie zebranych dokumentéw Komisja stwierdza, ze Walne Zgromadzenie cztonkéw
Spétdzielni Mieszkaniowej ,SLONECZNA” zostato zwotane w trybie przewidzianym w § 32 Statutu
Spoétdzielni, a cztonkowie o Walnym Zgromadzeniu zostali zawiadomieni w trybie przewidzianym
w § 33 Statutu.

Komisja stwierdza, ze Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat.

Wypetniajac postanowienia Statutu Spétdzielni zawarte w § 38 Komisja:
— sprawdzita kompletnos¢ list obecnosci cztonkéw i petnomocnikéw cztonkédw,
— dokonafa sprawdzenia prawidtowosci zwofania Walnego Zgromadzenia i zdolnoéci do
podejmowania uchwat,
— dokonywata obliczeri wynikéw gtosowania i podawata te wyniki przewodniczagcemu Walnego
Zgromadzenia,
— wykonywata inne czynnoéci zwigzane z obstugg gtosowari

oraz wykonywata czynnosci organizacyjno- techniczne zlecone podczas obrad przez Prezydium

Walnego Zgromadzenia.

Zatgcznikiem do niniejszego protokotu jest zgodny z § 40 ust. 4 Statutu Spétdzielni ,Rejestr uchwat
podjetych przez Walne Zgromadzenie w dniu 22 czerwca 2023 roku”.

Sekretarz Komisji Przewodmcza;gy Komlsn

»\/,6/‘(/4/"/2/} 57/;,1/,?&/ X jrj«s\

Wroctaw 22.06.2023 r.
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PROTOKOt KOMISJI WNIOSKOWE]

Walnego Zgromadzenia cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,StONECZNA”
obradujacego w dniu 22.06.2023 .

Komisja Whioskowa i Wyborcza ukonstytuowata sie w nastepujgcym sktadzie osobowym:

Mjsgwmﬁ‘\»wy{w ..............

Przewodniczacy Komisji

...................................

................................................................................ Sekretarz Komisji

.............................................

Wypetniajgc postanowienia Statutu Spétdzielni zawarte w § 38 Komisja Wnioskowa przyjmowata
whnioski zgtaszane w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia, uporzgdkowata i odczytata zgtaszane
whnioski z podziatem na wnioski kwalifikujgce sie do realizacji i wnioski nie kwalifikujgce sie do realizacji

oraz wykonywata czynnosci organizacyjno- techniczne zlecone podczas obrad przez Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

Sekretarz KOMIS]I Przew mczacy Komisu

-Z///S///W'%’ 4,_(7//?(4, u()_.w_f ”%,/)\\

Jn, /@é
/ /

Wroctaw 22.06.2023 r.
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