1. Identyfikator podatkowy NIP

NIP . 8,9.6,1,0.0,2 4,8 7,

2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

KrRs . 0,0,0,0,1,.80,8, 7. 3

6-/

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

PODPIS ZAUFANY

ILONA
CHOJNACKA

28.03.2024 15:59:51 [GMT+1]

Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

MAREK
KWIATKOWSKI
08.04.2024 23:51:03 [GMT+2]
# Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 19-03-2024

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od

01-01-2023

Data do

31-12-2023

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "SEONECZNA"

Siedziba podmiotu

NI Bol NOSLASKIE " MWROCKAW

Gmi - \WROCELAW-KRZYKI M WROGEAW

Adres

K bOLSKA Waewodze B ol NOSLASKIE

POV M. WROCELAW omn - \WWROCLAW-KRZYKI

Ui SZTABOWA Nrdom g A okl
Micjseonodé 1 sy AW fodpocriowy 53310 T \WWROCLAW

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.110.0, druku: 1477.2681.1.24



Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2023 datado  31-12-2023

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
O tak (brak okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie X nie (wystapily okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego za 2023 rok nie sg znane zdarzenia, ktore
mogtyby zagraza¢ kontynuowaniu przez Spoétdzielnie dziatalnosci w niezmienionym zakresie.
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Zasady (polityka) rachunkowo$ci. Omoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni Mieszkaniowej " Stoneczna" zostato sporzgdzone w
oparciu o zasady rachunkowosci wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
roku, Rozporzgdzenia Ministra Finanséw w sprawie wyceny, zakresu i sposobu prezentacji
instrumentow finansowych (Dz. U. z 2001 roku nr 149 poz. 1674 z pdzniejszymi zmianami)
oraz na podstawie ksigg rachunkowych prowadzonych zgodnie z dokumentacjg przyjetych
zasad (politykg) rachunkowosci, ktére okreslaja:

1. Zasady ustalania roku obrotowego i okreséw sprawozdawczych.

2. Zasady wyceny aktywow i pasywéw oraz ustalania wyniku na Gospodarce Zasobami
Mieszkaniowymi.

3. Zasady prowadzenia ksigg rachunkowych, ktére zostaty okre$lone w Zaktadowym Planie
Kont.

4. System ochrony zbioru danych.

Spétdzielnia prowadzi ewidencje kosztow w uktadzie rodzajowym na zespotach kont4 i 5
sporzadzajgc rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym.

Spotdzielnia nie sporzgdza rachunku z przeptywow pienieznych oraz zestawienia zmian w
kapitale (funduszach) wtasnych, poniewaz nie spetnia warunkéw okreslonych w ustawie o
rachunkowosci.

Informacje liczbowe podane w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy 2023 zapewniajg
poréwnywalnos$¢ danych do sprawozdania finansowego za 2022 rok.
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Ustalenia wyniku finansowego

1. Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug ich warto$ci nominalnej. Inwentaryzacja
srodkow pienigznych w kasie jest przeprowadzana w formie spisu z natury. Inwentaryzacja srodkéw pienieznych na
rachunkach bankowych jest przeprowadzana poprzez potwierdzenie sald z bankiem.

2. Naleznosci i zobowigzania wykazane sg wedtug wartosci podlegajacej zaptacie. Wartos¢ naleznosci aktualizuje
sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonania odpisu aktualizujgcego. Odpisy
aktualizujgce naleznosci spoétdzielnia tworzy na:

naleznosci od diuznikdw postawionych w stan likwidacji i upadtosci do wysokosci nie objetych gwarancjg lub innym
zabezpieczeniem zgtoszonej likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postepowaniu upadtosciowym,

naleznosci od diuznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jezeli majgtek dtuznika nie
wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania upadtosciowego, w wysokosci 100 % naleznosci,

naleznosci, z ktérymi dtuznik z zaptata zalega, a zaptata nie jest prawdopodobna w wysokosci 100 % naleznosci.
Inwentaryzacja naleznosci lub zobowigzan nastepuje w drodze pisemnego potwierdzenia sald z kontrahentami.

3. Inwestycje o charakterze niefinansowym wycenia sie wedtug ceny ich nabycia lub wartosci rynkowej zaleznie od
tego, ktdra z nich jest nizsza. Inwestycje krétkoterminowe wycenia sie:

w cenie nabycia tj. w cenie godziwej poniesionej zaptaty. Wartos¢ godziwg zaptaty stanowi suma wszystkich
przesztych uiszczonych lub otrzymanych pfatnosci pienieznych zdyskontowanych za pomoca efektywnej stopy
procentowej IRR,

na koniec okresu sprawozdawczego w kwocie wymaganej zapfaty tj. w wysokosci skorygowanej ceny nabycia
oszacowanej za pomocg efektywnej stopy procentowej IRR. Efektywng stope procentowg stanowi wewnetrzna
stopa IRR przy instrumentach o statej stopie procentowej oraz biezgca stopa procentowa w przypadku instrumentu
0 zmiennej stopie procentowe;j.

Nalezno$ci o krétkim terminie wymagalnosci, dla ktérych nie okreslono stopy procentowej mozna wyceni¢ w kwocie
wymaganej zaptaty pod warunkiem, ze ta warto$¢ nie rézni sie istotnie od kwoty wymaganej zaptaty.

4. Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen ich nabycia lub kosztéw wytworzenia pomniejszonych o
dotychczasowe odpisy umorzeniowe. Odpisy umorzeniowe sg dokonywane przy zastosowaniu metody liniowej.

5. Rzeczowe aktywa trwate oraz srodki trwate w budowie wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, z tym ze umorzenia budynkéw pomniejszajg fundusz wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych. Odpisy amortyzacyjne pozostatych srodkéw trwatych obcigzajg koszty dziatalnosci
spotdzielni. Odpisy amortyzacyjne sg dokonywane przy zastosowaniu metody liniowej i sg zgodne z planem
amortyzacji.

6. Rozliczenia miedzyokresowe czynne ustala sie w wysoko$ci kosztéw przypadajgcych na nastepne okresy
sprawozdawcze, odpisuje sie je w koszty w réwnych ratach w ciggu okresu, na jaki zaciggnieto zobowigzanie.

7. Fundusze wtasne ujmowane sg ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich rodzaju.

8. Rezerwy na zobowigzania spoétdzielnia tworzy wtedy, gdy wystepuje duze prawdopodobienstwo, ze ich
nieuwzglednienie w ksiegach rachunkowych spowodowatoby istotne znieksztatcenie sytuacji majgtkowe;j i
finansowej oraz wyniku finansowego spétdzielni.

9. Przychody spotdzielni to:

a) naliczenia optat eksploatacyjnych obcigzajgce cztonkdw i najemcow spotdzielni w tym:

konserwacja i utrzymanie dzwigéw,

gospodarka odpadami komunalnymi,

energia elektryczna klatek schodowych,

podatek od nieruchomosci + ubezpieczenia majgtku spétdzielni

b) zuzycie zimnej wody i odprowadzenia sciekéw w tym Scieki opadowe,

c) centralne ogrzewanie + podgrzanie cieptej wody,

d) odpisy na fundusz remontowy.

e) refaktury za zakup energii cieplnej i zimnej wody oraz odprowadzenia Sciekdw obcigzajgce Spoétdzielnie
Mieszkaniowg "Mtody Energetyk”

Wyjasnienie do refaktur obcigzajgcych Spotdzielnie Mieszkaniowg "Mtody Energetyk":

Rozliczenie zakupu energii cieplnej i zimnej wody jest dokonywane po odczytach licznikéw zuzycia tych mediow.
Liczniki te znajdujg sie w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej "Stoneczna" i zgodnie z umowami podpisanymi z
dostawcami tych mediéw Spotdzielnia Mieszkaniowa "Stoneczna" w catosci jest obcigzana. Obcigzenia te dotyczg
zaréwno zasobow mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej "Stoneczna" jak i Spoétdzielni Mieszkaniowej "Miody
Energetyk". W zwigzku z powyzszym zgodnie z zawartg umowg ze Spétdzielnia Mieszkaniowg "Mtody Energetyk”,
Spotdzielnia Mieszkaniowa "Stoneczna" obcigza jg refakturujgc te obcigzenia zgodnie z odczytami podlicznikéw,
kazdorazowo na koniec kazdego miesigca.

10. Pozostate przychody i koszty operacyjne sg to przychody i koszty niezwigzane bezposrednio z podstawowg
dziatalnoscia spotdzielni.

11. Przychody i koszty finansowe. Przychody finansowe sg to przychody z operacji finansowych, natomiast koszty
finansowe s3 to poniesiono koszty operaciji finansowych.

12. Zyski i straty nadzwyczajne.

Przez straty i zyski nadzwyczajne rozumie sie straty i zyski powstate w skutek zdarzen trudnych do przewidzenia,
poza dziatalnoscig spétdzielni, niezwigzane z ogdinym ryzykiem jej prowadzenia.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Spotdzielnia w zakresie Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi prowadzi dziatalno$¢
bezwynikowg, co oznacza, ze réznica miedzy kosztami a przychodami na Gospodarce
Zasobami Mieszkaniowymi w danym roku obrotowym zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty tej gospodarki w nastepnym roku obrotowym poprzez rozliczenia miedzyokresowe.
Wynik na pozostatej dziatalnosci gospodarczej jest wykazywany jako zysk lub strata netto.
Zysk z pozostatej dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy od oséb
prawnych stanowi nadwyzke bilansowg. Po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego
nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia
Cztonkdéw Spétdzielni.
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Pozostate (opcjonalnie)

Spotdzielnia przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego za 2022 rok stosowata nizej
wymienione zasady:

1. Zasada wyzszosci tresci nad forma, ktéra polega na tym, ze stosowata przyjete zasady
(polityke) rachunkowosci, rzetelnie i jasno przedstawita sytuacje majgtkowa i finansowg oraz
wynik finansowy. Wszystkie operacje gospodarcze zostaty ujete w ksiegach rachunkowych i
wykazane w sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich tre$cig ekonomiczna.

2. Zasade ciggtosci, przyjete zasady rachunkowosci spoétdzielnia stosuje w sposéb ciggty,
dokonujgc w kolejnych latach obrotowych jednakowego grupowania operacji gospodarczych,
wyceny aktywow i pasywow, w tym takze dokonywania odpisow amortyzacyjnych lub
umorzeniowych, ustalania wyniku finansowego i sporzgdzania sprawozdan finansowych, tak
aby za kolejne lata informacje z nich wynikajgce byty porownywalne. Wykazane w ksiegach
rachunkowych na dzien ich zamkniecia stany aktywow i pasywow spotdzielnia ujeta w tej
samej wysokosci, w otwartych na nastepny rok obrotowy ksiegach rachunkowych.

3. Zasade memoriatu, spotdzielnia w ksiegach rachunkowych ujeta wszystkie osiggniete,
przypadajgce na jej rzecz przychody i obcigzajgce jg koszty zwigzane z tymi przychodami,
dotyczgce roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaptaty.

4. Zasade kontynuacji, ktéra polega na stosowaniu przyjetych zasad rachunkowosci przy
zatozeniu, ze spoétdzielnia bedzie kontynuowata w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci
dziatalnos¢ w niezmniejszonym zakresie.
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

Nie dotyczy.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

MSEONECZNAY
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzieh  _  31.12.2023 . .
Jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
2023 2022 2023 2022
A | Aktywa trwale 1522405.27| 155958619 A |Fundusze wlasne 172353889 172593216
p | Wartosci niematerialne 0,00 0,00 I |Fundusz podstawowy 1657 253,68| 1694 434,60
i prawne
1 Koszt)./ zakonczonych prac 1 | Fundusz udziatowy
rozwojowych
2 | Wartos$¢ firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych 357 995,85 357 995,85
3 |lone wartodci niematerialne 3 | Fundusz wktadéw budowlanych 1299 257,83| 1336 438,75
i prawne
4 Z.a liczki na wgrtosm II | Fundusz zasobowy
niematerialne i prawne
II | Rzeczowe aktywa trwale 1522 405,27| 1559 586,19 III fvlltl;(lil:lsz z aktualizacji wyceny,
‘ . — z tytutu aktualizacji warto$ci
1| Srodki trwate 1522 405,27 1559 586,19 godziwej
grunty (w tym prawo
a) uytkowania wieczystego gruntu) 223 147,44 223 147,44] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 1299 257,83| 1336438,75| V |Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny VI | Zysk (strata) netto 66 285,21 31 497,56
d) | $rodki transportu A% 1 Odpisy zysku n.etto W clagu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne $rodki trwate
‘ . . Zobowiazania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie B T 235 657,35 257 518,97
3 Zaliczki na $rodki trwate 1 Ir bowi .
w budowie ezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
o . Rezerwa z tytutu odroczonego
III | Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00] 1 podatku dochodowego
. . Rezerwa na §wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krotkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] 3 |]Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne 1 prawne — krétkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa . . ]
3 finansowe 0,00 0,00] II |Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,000 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w Kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dtuznych
finansowe papierow warto$ciowych
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] ©) | inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe e) | inne
— udzielone pozyczki IIT | Zobowiazania krotkoterminowe 235 657,35 257 518,97
— inne dlugoterminowe aktywa | Zobowiazania wobec jednostek
finansowe powigzanych 0,00 0,00
¢) | w pozostatych jednostkach a) z tytulu dostaw i ushig,
P yeh 0,00 0,00 o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje —do 12 miesiecy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesigey
— udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowigzania wobec pozostatych
gme dhugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0.00 0.00
inansowe . . . . ’ ’
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . z tytulu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe a) wymagalnosci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia .
Vv miedzyokresowe 0,00 0,00 ~ do 12 miesicey
Aktywa z tytutu odroczonego .. .
! podatku dochodowego ~powyzej 12 miesigcy
) lnpe rozliczenia b |inne
mig¢dzyokresowe
Zobowigzania wobec pozostatych
B | Aktywa obrotowe 436 790,97| 423 864,94 3 jednostek 136 164,14 134 687,13
I | Zapasy 0,00 0,00 a) | kredyty i pozyczki
1 [ Materiaty b) z tyFuh} emisji d,hl'znych
papierow wartosciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowiazania finansowe
z tytulu dostaw 1 ustug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie wymagalnosci: 128 011,22 126 199,94
4 | Towary — do 12 miesigey 128 011,22| 126 199,94
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi — powyzej 12 miesigcy
II | Naleznos$ci krétkoterminowe 82 778,91 49326,12| ©) iz?llsl}cj;l otrzymane na dostawy
Naleznosci od jednostek . .
1 powiazanych 0,00 0,00 D |zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
z tytutu dostaw i ustug, ubezpieczen spotecznych
3) o okresie sptaty: 0,00 0,00[ & i zdrowotnych oraz innych tytutow 204742 238169
publicznoprawnych
— do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen
— powyzej 12 miesigcy i) | inne 6 105,50 6 105,50
b) | inne i zobowigzania wobec 0sob
] uprawnionych: 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ustug, _ .
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych
B . zobowigzania z tytutu wniesionych
do 12 miesiecy k) widadéw
.. . zobowigzania z tytutu zwrotu
— powyzej 12 miesigcy 1) whladow
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 99 493,21 122 831,84
3 |Naleznojel od pozostalych 8277891 4932612 ~w tym fundusz remontowy 9949321 122 831,84
jednostek
a) z tytulu dostaw i ushig, IV | Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
o okresie splaty: 81 537,51 49 326,12 cdzy! w ) )
—do 12 miesigcy 81 537,51 49 326,12 1 | Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
z tytutu podatkow, dotacji, cet,
b) ubezpieczen spotecznych 1241.40 0.00 _ dlugoterminowe

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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inne

— krétkoterminowe

dochodzone na drodze sadowej

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

naleznosci od 0séb
uprawnionych:

0,00

0,00

— z tytuhu lokali mieszkalnych

— z tytutu lokali uzytkowych

11T

Inwestycje krotkoterminowe

323 376.04

340 836.16

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

323 376,04

340 836,16

a)

w jednostkach powiazanych

0.00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

srodki pieniezne i inne aktywa
pienigzne

323 376,04

340 836,16

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

323 376,04

340 836,16

— inne $rodki pieni¢zne

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

30 636,02

33 702,66

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

2 964,02

2077,51

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

27 672,00

31625,15

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

1959 196,24

1983 451,13

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

1959 196,24

1983 451,13

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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SPOLDZIELNIA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

MIESZKANIOWA

01.01.2023 - 31.12.2023

"SEONECZNA" (wariant poréwnawczy)
(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: =zt .
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2023 2022
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 973 312,28 796 987,84
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 973 312,28 796 987,84
a) w tym z optat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 973 312,28 796 987,84
b) w tym z dziatalnosci wiasnej
I Zmiana stanu produktow (zwickszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto§¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
1\ Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatdw
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 908 988,08 760 593,54
I Amortyzacja
II Zuzycie materiatdw i energii 611 022,23 488 937,41
111 Ustugi obce 65 841,11 76 115,97
I\% Podatki i optaty, w tym: 71 136,56 47 044,75
— podatek akcyzowy
\Y Wynagrodzenia 83 412,92 81 319,89
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 5 308,38 6 468,84
— emerytalne
VII Pozostate koszty rodzajowe 72 266,88 60 706,69
VIII | Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 908 988,08 760 593,54
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
b) z dzialalnoséci wtasnej
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 64 324,20 36 394,30
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) 973 312,28 796 987,84
11 Wynik z dziatalno$ci wtasnej (C — C.I) -908 988,08 -760 593,54
D Pozostale przychody operacyjne 7 195,98 34 931,39
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
11T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
1\% Inne przychody operacyjne 7 195,98 34 931,39
E Pozostale koszty operacyjne 5194.38 39 748,74
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
1T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 5194,38 39 748,74
F Zysk (strata) z dzialalnos$ci operacyjnej (C+ D — E) 66 325,80 31 576,99
G Przychody finansowe 10,64 16,11
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym:
— od jednostek powigzanych
il Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
1\% Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\Y Inne 10,64 16,11
H Koszty finansowe 50,23 94,50
1 Odsetki, w tym:
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywdow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
1T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne 50,23 94,50

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Zysk (strata) brutto (F + G — H)

66 286,21

31 498,56

Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego

Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego

Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku
ubiegltego (I + I.I — LII)

66 286,21

31 498,56

Podatek dochodowy

1,00

1,00

Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

Zysk (strata) netto (I — J — K)

66 285,21

31.497,56

Nadwyzka przychoddw roku biezacego

=1E] Il I

Nadwyzka kosztow roku biezacego

11T

Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku
ubieglego i biezacego (LIII —J — K — L.I+ L.IT)

66 285,21

31 497,56

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Liczba dotaczonych opiséw: 1

Liczba dotaczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)

Jjednostka obliczeniowa: zt

Wyszczegdlnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni
(opcjonalnie)

Wartos¢

Wartos¢

taczna

z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych zrodet
przychodoéw
(opcjonalnie)

z innych
zrodet
przychodow

z zyskow

faczna kapitatlowych

Zysk (strata) brutto za dany rok 66 286,21 31 498,56

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate roznice
pomigdzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

66 275,57 31482,45

C. | Przychody niepodlegajace

opodatkowaniu w roku biezacym 0,00

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

0,00

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiegach lat
ubiegltych

0,00

H. | Strata z lat ubiegtych 0,00

I. | Inne zmiany podstawy

opodatkowania 0,00

J. | Podstawa opodatkowania

podatkiem dochodowym 10,64

16,11

K. | Podatek dochodowy 1,00 1,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.110.0, druku: 1485.2697.1.8



Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

Informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego za rok 2023

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



DODATKOWE INFORAMCIE | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,StONECZNA” ZA 2023 ROK

1. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE.

INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO BILANSU

Tabelanr1
... ) Wartos¢ nabycia/koszt wytworzenia

Wartosci niematerialne | Stan na Stan na
i prawne 31.12.2022 L . . przemieszczenia L 31.12.2023

aktualizacja zwiekszenia +/- zmniejszenia

Koszty za kqnczonych 0 0 0 0 0 0

prac rozwojowych

Wartos¢ firmy 0 0 0 0 0 0

| .

nne wartoscl 0 0 0 0 0 0

niematerialne i prawne

Zaliczki ..

ta iczkKi né wartcosu 0 0 0 0 0 0

niematerialne i prawne

Razem: 0 0 0 0 0 0

2. SRODKI TRWALE.

Tabela nr 2

Nazwa grupy Wartos¢ nabycia/koszt wytworzenia

sktadnikéw Stan na Stan na 31.12.2023

. 31.12.2022 -

majatku trwatego L . . | przemieszczenia - .
aktualizacja | zwiekszenia +/- zmniejszenia

Grunty 223 147,44 0 0 0 0 223 147,44
Budynki i budowle 1373 619,67 0 0 0 37 180,92 1299 257,83
Maszyny | 0 0 0 0 0 0
urzadzenia
Srodki transportu 0 0 0 0 0 0
Pozostate srodki 0 0 0 0 0 0
trwate
Srodki ’Frwafe w 0 0 0 0 0 0
budowie
Razem: 1596 767,11 0,00 0,00 0,00 37 180,92 1532 405,27




W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia nie posiadata gruntdw w uzytkowaniu wieczystym.
W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie korzystata ze srodkéw trwatych uzywanych na
podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umow leasingu.

3. SRODKI PIENIEZNE.

Tabelanr3

Stan na Stan na
Wyszczegdlnienie 31.12.2022 31.12.2023
Srodki pieniezne w kasie 0 0
Srodki pieniezne na rachunku
bankowym 185 255,27 323 376,04
Lokata 161 760,05 0,00
Razem: 347 015,32 323 376,04

Srodkdéw pienieznych w walutach obcych Spétdzielnia nie posiada.

4. NALEZNOSCI.

Tabelanr4

Wyszczegdlnienie

Stan na 31.12.2022

Stan na 31.12.2023

Z tytutu rozrachunkow ze Spoétdzielnig Mieszkaniowa "Mtody

Energetyk" za refaktury energii cieplnej i zimnej wody 47227,74 66 644,93
Z tytutu optat eksploatacyjnych - odrebna wtasnos¢ 1 764,25 4 020,65
Z tytutu optat eksploatacyjnych - lokale spétdzielcze 334,13 1013,11
Naleznosci - lokale uzytkowe 0,00 9 858,82
Naleznosci budzetowe 0,00 1241,40
Razem: 49 326,12 82 778,91

W roku sprawozdawczym Spoétdzielnia nie tworzyta rezerw.

W 2023 roku Spétdzielnia nie tworzyta odpisdw aktualizujgcych wartosé naleznosci.




5. ZOBOWIAZANIA.

Tabelanr5

Wyszczegdlnienie

Stan na 31.12.2022

Stan na 31.12.2023

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 81797,62 87 364,80
Z tytutu optat eksploatacyjnych - nadptaty, w tym po

rozliczeniu zuzycia zimnej i podgrzania cieptej wody - 19 514,56 14 794,53
odrebna wtasnos¢

Z tytutu optat eksploatacyjnych - nadptaty, w tym po

rozliczeniu zuzycia zimnej i podgrzania cieptej wody - 20 684,16 25 833,89
lokale spoétdzielcze

Nadptata z tytu’fu rozliczenia zimnej i podgrzania cieptej 4203,60 18,00
wody - lokale uzytkowe

Zobowazanr?\ z tytuhf pf)d?tkovy, ubezpieczen 238169 2047,42
spotecznych i optaty Smieciowej

Srodki z I|kV\{|dac1| w 2017‘ rok’u fu_ndu.szu udziatowego 6 105,50 6 105,50
do rozliczenia z cztonkami Spétdzielni

Razem: 134 687,13 136 164,14

6. CZYNNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KOSZTOW.

Inne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow — 2 964,02 zt w aktywach bilansu, na ktére

sktadajg sie:

-1 950,36 zt koszty na gospodarowanie odpadami do rozliczenia
-1 013,66 zt koszt domeny www.sloneczna.wroclaw.pl za okres 01.01.2024-10.06.2025

Pozostate czynne rozliczenia miedzyokresowe to niedobodr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci z

roku 2020 - 27 672 zt.

7. ZMIANY W STANIE KAPITALOW (FUNDUSZY) SPOLDZIELNI.

Tabelanr6

Wyszczegdlnienie Fundusz zasobowy Fundusz wktadow
Stan na 31.12.2022 . 357 995,85 1336 438,75
Korekta zmniejszen
Zmniejszenia 37 180,92
Stan na 31.12.2023r. 357 995,85 1299 257,83

Zmniejszenie funduszu wktadéw to umorzenie budynkéw Spétdzielni, ktére proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali pomniejsza ich wniesione wktady.
Korekta zmniejszen (umorzenia budynkow) dotyczy prawidtowego umorzenia czesci wspdlinych
budynkdw, ktdre sg rozliczane z funduszem zasobowym Spétdzielni.



http://www.sloneczna.wroclaw.pl/

8. FUNDUSZ REMONTOWY SPOLDZIELNI.

Tabela nr7
Wyszczegdlnienie Kwota

Bilans otwarcia na 01.01.2023 r. 122 831,84
Oc.iplsy na fundusz remontowy od lokali 6487124
mieszkalnych

Odpisy na fundusz remontowy od lokali uzytkowych 7 115,24
Obcigzenia funduszu remontowego w 2023 roku 126 822,67
Zasilenie funduszu remontowego zg. z uchwatg nr 5 31 497,56
Stan funduszu remontowego na 31.12.2023 r. 99 493,21

Szczegbtowy wykaz obcigzen funduszu remontowego w 2023 roku:

Prace remontowo-budowlane 76 116,68
Ustugi Fortum w wezle cieplnym 1 230,00
Ustugi hydrauliczne 14 113,74
Przeglad roczny budynkow 1168,50
Przeglad instalacji gazowej 2 066,40
Okresowa kontrola kominiarska 1 076,25
Naprawa oswietlenia 716,40
Wymiana luzownikéw (windy) 28 072,70
Naprawa instalacji elektrycznej 540,00
Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku 1 722,00

RAZEM

126 822,67




Il. INFORAMCIE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT.

WYNIK Z CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ SM ,,SLONECZNA” ZA 2023

ROK

Tabela nr 8

Wyszczegdlnienie Koszty Obciagzenia Wynik
Eksploatacja - LM 110474,97 134 314,74 23 839,77
Odpis na fundusz remontowy - LM 64 871,24 64 871,24 0,00
Utrzymanie dzwigéw - LM 16 470,00 19 908,41 3438,41
Zimna woda i Scieki - LM 38 614,83 56 802,74 18 187,91
Zimna woda i Scieki - lokale uzytkowe +
SM "Miody Energetyk” 37 517,04 44 735,16 7 218,12
Gospodarka odpadami komunalnymi 65 754,56 65 754,56 0,00
Podatki i optaty 5 662,40 7 759,54 2 097,14
Energia elektryczna klatek schodowych 14 370,51 17 076,12 2 705,61
Energia cieplna - LM 275 726,36 275 736,97 10,61
Energia cieplna - lokale uzytkowe + SM 242 010,99 240 424,02 1 586,97
"Mtody Energetyk"
Eksploatacja - lokale uzytkowe 37 515,18 45 928,78 8 413,60
Dziatalnos¢ finansowa 50,23 10,64 -39,59
Pozostata dziatalnos$¢ operacyjna 5 194,38 7 195,98 2 001,60
Razem: 914 232,69 980 518,90 66 286,21
Podatek CIT za 2023: 1,00
Wynik netto na GZM 66 285,21

Na dzien 31.12.2020 roku ujemny wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi wynidst 39
531,45 zt netto i zgodnie z Uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni nr 1/5/2020 z dnia 10 grudnia 2020
roku strata ta pozostaje do rozliczenia w przysztych okresach sprawozdawczych do 2030 roku.

W roku 2023 odpisano 1/10 -3 953,15 zt z ujemnego wyniku na GZM z 2020 roku.

Rok 2023 zakonczyt sie dodatnim wynikiem finansowym netto (dochéd netto) w wysokosci

66 285,21 zt.




. INFORMACIJE O SPRAWACH OSOBOWYCH

Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie z podziatem na grupy zawodowe.

Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2022 Stan na 31.12.2023
Pracownicy administracyjno- 0,00 0,00
biurowi
Pracownicy gospodarczy 0,50 0,50
Razem: 0,50 0,50
V. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO | LAT UBIEGLYCH UJETE W

SPRAWOZDANIU FINANSOWYM.

W roku obrotowym nie wystgpity takie zdarzenia.

Nie dokonano zmian w polityce rachunkowosci wywierajgcych wptyw na sytuacje majgtkowg, wynik
finansowy i stan poszczegdlnych funduszy spoétdzielni.



		2024-03-28T15:59:51+0100
	ILONA CHOJNACKA
	Opatrzono pieczęcią ministra właściwego do spraw informatyzacji w imieniu: ILONA CHOJNACKA, PESEL: 96042908280, PZ ID: ILONACHOJNACKA960429


		2024-04-08T23:51:03+0200
	MAREK KWIATKOWSKI
	Opatrzono pieczęcią ministra właściwego do spraw informatyzacji w imieniu: MAREK KWIATKOWSKI, PESEL: 56031108950, PZ ID: Marek_Kw9761




