PROTOKOL NR 28/2024

posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 30 wrzesnia 2024 r.

Obecni cztonkowie zarzadu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzgdu.

Porzadek posiedzenia:
1. Decyzja w sprawie aneksu do umowy o remont pokrycia dachu — Etap 2.

Ad 1.

Wykonawca umowy o wykonanie remontu pokrycia dachu ,Etap 2 — Pofacie pokryte blachg
trapezowg” naszego budynku mieszkalnego, zawartej w dniu 10.07.2024 roku, od diuzszego
czasu sygnalizowat warunki realizacji umowy znacznie odbiegajgce od przyjetych w umowie
i ofercie na wykonanie robot.

Na dzien 24.09.2024 r. Wykonawca zwotat spotkanie robocze w sprawie ustalenia sposobu
wykonania remontu pokrycia dachu nad mieszkaniami w klatce 80A po lewej stronie
(nieparzystymi), bowiem dokumentacja remontu, kosztorys inwestorski i umowa nie obejmujg
problemu zwigzanego z usuwaniem papy z blachy trapezowej. Odbyta sie komisyjna wizja
na dachu — notatka z wizji stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

W wyniku wizji ustalono, ze na tej czesci dachu kilkanascie lat temu na blache trapezowg
pokrycia zostata naklejona papa termozgrzewalna. Takie rozwigzanie byto catkowicie
niezgodne z zasadami sztuki budowlanej i catkowicie sprzeczne z warunkami technicznymi
wykonywania pokry¢ dachowych. Naklejenie papy na blache trapezowg spowodowato, ze
w kazdej fatdzie papa wisiata w powietrzu pomiedzy sgsiednimi fatdami blachy. Obecnie ta
zwisajgca w powietrzu pomiedzy fatdami papa pozapadata sie i popekata co kilkanascie
centymetrow wzdtuz kazdej fatdy blachy przez catg szerokos¢ budynku. Dodatkowo na tej
papie wystepuje korozja biologiczna (glony i grzyby), co razem catkowicie dyskwalifikuje
mozliwos¢ jakiegokolwiek naprawiania tego pokrycia. Wykonano dokumentacje fotograficzng
tej fuszerki.

Zdecydowano, ze konieczne jest zdjecie catej papy z blachy trapezowej i wykonanie remontu
pokrycia dachu nad nieparzystymi mieszkaniami w klatce 80A zgodnie z dokumentacjg
remontu dla catego budynku.

Na dzieh 27.09.2024 r. Wykonawca zwotat kolejne spotkanie robocze w sprawie ustalenia
sposobu wykonania remontu pokrycia dachu nad mieszkaniami w klatce 80A po lewej stronie
(nieparzystymi). Odbyta sie kolejna wizja na dachu — notatka z wizji stanowi zatgcznik do
niniejszego protokotu.

W wyniku wizji ustalono, ze zgodnie z wcze$niejszymi ustaleniami Wykonawca zdjgt czesc
przeznaczonej do rozbidrki papy z pasa blachy trapezowej sgsiadujgcego bezposrednio
z klatkg schodowg. Po zdjeciu papy okazato sie, ze na skutek popetnionych kilkanascie lat
temu krytycznych btedéw budowlanych doszto do catkowitego zniszczenia blachy trapezowe;j
pod papg — blacha przekorodowata na wylot.

Pozostate cienkie resztki przekorodowanej blachy mozna przebi¢ palcem — blacha trapezowa
rozpada sie na mniejsze fragmenty potgczone ze sobg nieprzerdzewiatymi jeszcze do kohca
resztkami blachy. Przez dziury w skorodowanej blasze trapezowej wida¢é membrane
okrywajgcg ocieplenie mieszkania znajdujgcego sie ponizej (adaptacji poddasza).

Skorodowane pokrycie z blachy trapezowej obecnie nie ma juz niemal zadnej nosnosci — nie
tylko nie przenosi wymaganych normatywnych obcigzen, ale zagraza katastrofg budowlang,
tj. wprost bezposrednio zagraza zapadnieciem sie do mieszkania pod dachem.



Wykonano dokumentacje fotograficzng stanu pokrycia.

To skrajnie nieprofesjonalne pokrycie blachy trapezowej papg, oprécz powaznego
zagrozenia bezpieczenstwa budynku, spowodowato rowniez istotne straty materialne dla
S.M. ,Stoneczna”. Fundusz remontowy Spodtdzielni na 2024 rok nie zawiera wystarczajgce;j
rezerwy $rodkéw finansowych na wykonanie koniecznych robét ratunkowych i naprawczych.
Decyzja Zarzadu o zawarciu umowy o remont pokrycia dachu ,Etap 2 — Pofacie pokryte
blachg trapezowg’ naszego budynku mieszkalnego z dnia 10.07.2024 roku opierata sie na
rachunkowo- ksiegowym potwierdzeniu zgromadzenia puli srodkéw wystarczajgcych do
sfinansowania catego umownego zakresu robo6t remontowych objetych tg umowg. Dlatego
Zarzad obecnie bedzie zmuszony znalezé mozliwosci sfinansowania robo6t dodatkowych.
Oczywiste staje sie, ze niezbedna bedzie rezygnacja z czesci innych zadan ujetych w Planie
remontowym na 2024 rok.

Zdecydowano, ze ze wzgledu na brak mozliwosci demontazu skorodowanej blachy
trapezowej bez zniszczenia ocieplenia i sufitu w mieszkaniu ponizej, konieczne jest
oczyszczenie skorodowanego pokrycia, naklejenie siatki zbrojgcej i zabezpieczenie
antykorozyjne resztek blachy trapezowej. Nastepnie nad tym skorodowanym pokryciem
nalezy wykona¢ nowe dodatkowe pokrycie dachu z blachy trapezowej i zabezpieczy¢ je
antykorozyjnie jak pozostatg cze$¢ dachu nad budynkiem. To dodatkowe pokrycie powinno
zapewniac statg wentylacje przestrzeni pomiedzy starym skorodowanym i nowym dodatkowo
wykonanym pokryciem z blachy trapezowej. Bez wentylacji przestrzeni pomiedzy tymi dwoma
pokryciami skraplajgca sie para wodna z powietrza mogtaby nadal niszczy¢ resztki starego
pokrycia.

Uzgodniono, ze Wykonawca sprébuje kupi¢ blache trapezowg T55 identyczng jak ta, z ktorej
dach zostat wykonany. Poniewaz taka blacha od wielu lat nie jest juz produkowana, jako
alternatywne rozwigzanie uzgodniono, ze moze zosta¢ wykorzystana blacha z pokrycia wiaty
Smietnikowej, a tam zostanie utozona inna dostepna obecnie blacha trapezowa.

Postanowiono takze, ze nalezy pilnie zdjg¢ catg reszte papy naklejonej na pozostatej czesci
pokrycia dachu z blachy trapezowej nad nieparzystymi mieszkaniami w klatce 80A.

W zwigzku z powyzszymi okolicznosciami Wykonawca remontu pokrycia dachu naszego
budynku mieszkalnego wystgpit do Spotdzielni z wnioskiem o przedituzenie terminu realizacji
umowy.

Zarzad postanowit co nastepuje:

1. Zarzad postanowit zmieni¢ ustalony w umowie zakres rzeczowy robot zwiekszajgc go
o konieczne prace ratunkowe obejmujgce: zdjecie catej naklejonej na blache trapezowg
papy, wykonanie zabezpieczenia catkowicie przekorodowanego pokrycia dachowego nad
klatkg schodowg 80A oraz o wykonanie nowego dodatkowego pokrycia dachu ponad
catkowicie przekorodowanym istniejgcym pokryciem z blachy trapezowe.

Ponadto Zarzgd postanowit naprawi¢ btgd zaistniaty przy podziale remontu na 3 etapy
polegajgcy na zaliczeniu wszystkich obrobek blacharskich z catego dachu do ,Etapu 3 —
Potacie pokryte papg” (pozycje: 35, 41, 42), tj. przenie$¢ do ,Etapu 2 — Potacie pokryte
blachg trapezowg” z kosztorysu inwestorskiego dla Etapu 3 mylnie tam zaliczong cze$¢
obrébek blacharskich, ktore powinny naleze¢ do Etapu 2, bo dotyczg dachu z blachy
trapezowe.

Zawarta z firmg Alpadach umowa o wykonanie rob6t budowlano- remontowych
obejmujgcych remont pokrycia dachowego budynku przy ul. Sztabowej 78-80A z dnia
10.07.2024 roku w § 7. ust. 9. stanowi: ,Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania
ewentualnych prac dodatkowych zleconych przez Zamawiajgcego na zasadach
okre$lonych w § 3. ust. 7. Umowy”.



2. Zarzad postanowit zmieni¢ ustalony w umowie termin zakonczenia realizacji przedmiotu
umowy na dzien 31.10.2024 r. uwzgledniajgc jednak, ze termin zakonczenia zalezy od
mozliwosci pozyskania nieprodukowanej juz niezbednej blachy trapezowej do wykonania
dodatkowego pokrycia oraz od mozliwosci wykonania koniecznych robét naprawczych.
Zawarta z firmg Alpadach umowa o wykonanie robét budowlano- remontowych
obejmujgcych remont pokrycia dachowego budynku przy ul. Sztabowej 78-80A z dnia
10.07.2024 roku w § 2. ust. 2. stanowi: ,Strony postanawiajg, ze w razie ujawnienia sie
okolicznoSci niemozliwych do przewidzenia wczesniej, a uniemozliwiajgcych terminowg
realizacje przedmiotu umowy, Strony mogg zawrze¢ aneks do Umowy zawierajgcy
zZmiane terminu zakonczenia realizacji przedmiotu umowy’.

3. Zarzad postanowit, ze wynagrodzenie za wykonanie rob6t dodatkowych zostanie ustalone

zgodnie z § 3. ust. 7. Umowy powykonawczo po ustaleniu catkowitego koniecznego
zakresu robo6t dodatkowych.
Zawarta z firmg Alpadach umowa o wykonanie robdét budowlano- remontowych
obejmujgcych remont pokrycia dachowego budynku przy ul. Sztabowej 78-80A z dnia
10.07.2024 roku w § 3. ust. 7. stanowi: ,W przypadku wystgpienia robot uzupetniajgcych
zastosowanie bedg mialy jednostkowe ceny zawarte w kosztorysie ofertowym
Wykonawcy stanowigcym Zatgcznik nr 3 do Umowy. W innym wypadku Wykonawca przed
wykonaniem prac przedstawi kazdorazowo oferte uzupetniajgcg do uzgodnienia
i zatwierdzenia przez Zamawiajgcego. Wykonanie robdt uzupetniajgcych wymaga
uprzedniej akceptacji Zamawiajgcego, pod rygorem utraty prawa do zgdania przez
Wykonawce dodatkowego wynagrodzenia’.

Zarzad podjat Uchwate nr 1/28/2024 z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie zawarcia aneksu
do umowy o wykonanie remontu pokrycia dachu ,Etap 2 — Potacie pokryte blachg trapezowg”
naszego budynku mieszkalnego zawartej w dniu 10.07.2024 roku. Uchwata stanowi zatgcznik
do niniejszego protokotu posiedzenia Zarzgdu. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Na tym protokét zakonczono i podpisano.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»StONECZNA”
we Wroctawiu



Uchwata nr 1/28/2024

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu

z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

w sprawie aneksu do umowy o wykonanie remontu pokrycia dachu Etap 2.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji, okreslonych w § 59. Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna” we Wroctawiu, Zarzad postanawia, co nastepuje.

§1.

W zwigzku ze stwierdzeniem nastepujgcych okolicznosci zwigzanych z remontem pokrycia
dachu ,Etap 2 — Pofacie pokryte blachg trapezowg”.

w trakcie rob6t remontowych dachu stwierdzono, ze kilkanascie lat temu na istniejgce
oryginalnie pokrycie z blachy trapezowej nad mieszkaniami w klatce 80A po lewej stronie
(nieparzystymi) zostata naklejona papa termozgrzewalna; rozwigzanie to jest sprzeczne
z zasadami sztuki budowlanej i sprzeczne z warunkami technicznymi wykonywania
pokry¢ dachowych; papa naklejona na blache trapezowg zwisa popekana pomiedzy
fatdami blachy, na papie wystepuje zaawansowana korozja biologiczna (glony i grzyby),
co dodatkowo dyskwalifikuje mozliwos¢ jakiejkolwiek naprawy tego pokrycia; w zwigzku
z tym zdecydowano o koniecznosci usuniecia catej papy naklejonej na blache trapezowg
nad klatkg schodowg 80A i wykonaniu remontu odkrytej blachy trapezowej identycznie
jak na pozostatej czesci dachu,

po zdjeciu papy stwierdzono, ze na skutek popetnionych kilkanascie lat temu krytycznych
btedéw budowlanych doszto do catkowitego zniszczenia blachy trapezowej pod papg —
blacha przekorodowata na wylot; skorodowane pokrycie z blachy trapezowej obecnie nie
tylko nie przenosi juz wymaganych normatywnych obcigzen, ale wprost bezposrednio
zagraza katastrofg, tj. zapadnieciem sie do mieszkania pod dachem (adaptaciji strychu),
ze wzgledu na brak mozliwosci demontazu skorodowanej blachy trapezowej pokrycia
bez zniszczenia ocieplenia i sufitu w mieszkaniu ponizej, konieczne jest oczyszczenie
skorodowanego pokrycia, naklejenie siatki zbrojgcej i zabezpieczenie antykorozyjne
zniszczonej blachy trapezowej; nastepnie nad tym skorodowanym pokryciem nalezy
wykona¢ nowe dodatkowe pokrycie dachu z blachy trapezowej identyczne jak na
pozostatej czesci dachu oraz zabezpieczy¢ je antykorozyjnie jak pozostatg czes¢ dachu
nad budynkiem,

Zarzad postanowit podja¢ nastepujgce decyzje w sprawie Umowy o wykonanie remontu
pokrycia dachu ,Etap 2 — Potacie pokryte blachg trapezowg” budynku mieszkalnego przy
ul. Sztabowej 78-80A, zawartej w dniu 10.07.2024 roku we Wroctawiu:

1.

Na podstawie § 7. ust. 9. Umowy Zarzad postanowit zmieni¢ ustalony w § 1. zakres
rzeczowy przedmiotu umowy zwigekszajgc go o konieczne prace ratunkowe obejmujgce
wykonanie zabezpieczenia zagrazajgcej katastrofg catkowicie przekorodowanej czesci
pokrycia dachowego nad klatkg schodowg 80A oraz wykonanie nowego dodatkowego
pokrycia z blachy trapezowej ponad istniejgcym catkowicie skorodowanym pokryciem.
Na podstawie § 2. ust. 2. Umowy Zarzad postanowit zmieni¢ ustalony w § 2. ust. 1.
termin zakonczenia przedmiotu umowy na dzieh 31.10.2023 r. uwzgledniajgc jednak, ze
termin ten zalezy od mozliwosci pozyskania nieprodukowanej juz blachy trapezowej oraz
od mozliwosci wykonania koniecznych robo6t ratunkowych i naprawczych.



3. Na podstawie § 3. ust. 7. Umowy Zarzad postanowit, ze wynagrodzenie Wykonawcy za
wykonanie robo6t dodatkowych zostanie okreslone po ustaleniu catkowitego koniecznego
zakresu i kosztéw robét dodatkowych.

§ 2.

1. Popetione kilkanascie lat temu btedy w robotach remontowych pokrycia dachu,
o ktorych mowa w § 1. niniejszej Uchwaty Zarzadu, skutkujg obecnie zagrozeniem
bezpieczenstwa uzytkowania budynku i stratami materialnymi. Wymagajg pilnego
wykonania robot ratunkowych i naprawczych, ktére nie byty przewidziane na etapie
podpisywania Umowy o wykonanie remontu pokrycia dachu ,Etap 2 — Potacie pokryte
blachg trapezowg” zawartej w dniu 10.07.2024 r.

2. Fundusz remontowy Spétdzielni na 2024 rok nie zawiera wystarczajgcej rezerwy
srodkow finansowych na wykonanie koniecznych robét ratunkowych i naprawczych. Dla
sfinansowania tych robét dodatkowych niezbedna bedzie rezygnacja z czesci innych
zadan z Planu remontowego na 2024 rok.

§ 3.

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

§ 4.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Ustalenia:

Ustalenia notatki (w zaleznosci od etapu realizacji zadania) powinny obejmowac przynajmniej: stopien realizacji umowy i uzgodnien
z poprzedniego spotkania koordynacyjnego, oceng zakresu rzeczowego dokumentacji, kontrolg wymaganych uzgodnien dokumentacji,
opini¢ w sprawie sieci i mozliwych kolizji z innymi obiektami budowlanymi, ocene niektorych kosztow, oceng zaawansowania robot
w stosunku do harmonogramu — ewentualne terminy rozpoczgcia i zakonczenia zadan, uwagi w sprawie organizacji placu budowy
i ocen¢ dojazdow do placu budowy oraz ewentualne uwagi o projektach organizacji ruchu zastepczego.
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Na tym notatke zakonczono i podpisano.
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Ustalenia:

Ustalenia notatki (w zaleznosci od etapu realizacji zadania) powinny obejmowac przynajmniej: stopien realizacji umowy i uzgodnien
z poprzedniego spotkania koordynacyjnego, oceng zakresu rzeczowego dokumentacji, kontrolg¢ wymaganych uzgodnien dokumentacji,
opini¢ w sprawie sieci i mozliwych kolizji z innymi obiektami budowlanymi, oceng niektorych kosztow, oceng zaawansowania robot
w stosunku do harmonogramu — ewentualne terminy rozpoczgcia i zakonczenia zadan, uwagi w sprawie organizacji placu budowy
i oceng dojazdow do placu budowy oraz ewentualne uwagi o projektach organizacji ruchu zastgpczego.

)

... S0 I




07,\,\07 S’{LC&MM‘ W\,W\Ct Q,

&: epint

»IXe W) i S e MU T DR S G.......
d&w\,ww‘k%zw sf\mwdw\zw \0/\/0% vl“\c\’% gowﬁ\ \ers_
ZMQLC/W\AM?\ @u Ac._/ l 511, LA AT ng;Ww

Smmw*’—s!bvw%ow% ..... IR

Na tym notatke zakonczono i pOdplS



















	Protokół Zarządu 28/24
	Uchwała nr 1/28/24
	Notatka z dnia 24.09.2024 r.
	FOTO papy naklejonej na blachę trapezową

	Notatka z dnia 27.09.2024 r.
	FOTO zniszczonej blachy trapezowej pokrycia dachu




