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SPRAWOZDANIE

z dzialalnos$ci Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,SEONECZNA” we
Wroclawiu — obejmujgce okres od dnia 01.01.2020r. do dnia 30.11.2020r.

Spoidzielnia Mieszkaniowa ,,SLONECZNA” zostata utworzona w dniu 7 stycznia 1992r w wyniku
podziatu Spotdzielni Mieszkaniowej Mtody Energetyk, na wniosek przedstawicieli cztonkow
zamieszkalych w budynku przy ul, Sztabowej 78 — 80A we Wroctawiu.

Postanowieniem Sgdu Rejonowego dla Wroctawia-Fabryczna Wydz. IV Gospodarczy Spoétdzielnia
Mieszkaniowa ,,Stoneczna” zostata wpisana 3 marca 1993r do rejestru sadowego Ns Rej. S 980 i
uzyskata osobowos$é prawng.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Sloneczna” jest podmiotem gospodarczym zarejestrowanym w Sadzie
Rejonowym dla Wroclawia-Fabryczna IV Wydziat Gospodarczy nr KRS 0000180873.

Wspétwiasnoscig spdtdzielni jest nieruchomos¢ gruntowa przy ul. Sztabowej 78-80A, o powierzchni
2.840,0m* usytuowana na dzialce nr 17, arkusz mapy AM36, obr¢b Poludnie we Wroclawiu gmina
Wroclaw.

Nabycie gruntu od gminy Wroctaw nastapito 30 kwietnia 2004r na podstawie zawartej Umowy
sprzedazy — Akt notarialny Rep. A nr 3693/2004.

Spoétdzielnia posiada nieodplatng stuzebnosé gruntowg przejazdu i przechodu, ustanowiona na
nieruchomosci SM Mtody Energetyk, dziatka nr 16, AM 36 obreb Potudnie we Wroctawiu, biegnaca od
ul. Sztabowej na wysokos$ci bramy nr 76B wzdtuz granicy dziatki nr 17 — Akt notarialny Rep. A

nr 497/2005 z dnia 11.02.2005r.

Dla nieruchomosci urzgdzona jest Ksiega Wieczysta nr WR1K/00080474/7, ktora prowadzi Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana jest budynkiem mieszkalno-ustugowym. Budynek oddany do
eksploatacji w 1991r.

Spotdzielnia okreslita przedmiot odrebnej wiasnosci lokali w nieruchomosci oznaczonej w ewidenciji
gruntéw i budynkéw — obreb Wroctaw Potudnie, nr dziatki 17 AM-36 o powierzchni 2840m?,
obejmujacy budynek potozony we Wroctawiu przy ul. Sztabowej nr 78, 78A, 80 i 80A — Uchwala
Zarzadu nr 7/2/2005 z dnia 18 kwietnia 2005r.

W zasobach spotdzielni znajdujg sig¢ 56 lokali mieszkalnych i 2 lokale ustugowe.
Struktura wlasnosciowa lokali, na dzien 30.11.2020r, przedstawia si¢ nastepujgco:



31 lokale ze spétdzielczym wihasno$ciowym prawem do lokalu mieszkalnego, udziat w
nieruchomosci wspdlnej — 51,5964 %,

- 25 lokale mieszkalne i 2 lokale uzytkowe z prawem odr¢bnej wlasnosci, udzial w nieruchomosci
wspolnej — 48,4036 %.

Ksiegi Rachunkowe spotdzielni prowadzi podmiot zewnetrzny - Biuro Rachunkowe ,,Bilans” Halina
Domariska-Snieguka ul. Bozka 9B/5 55-220 Jelcz-Laskowice, w oparciu o zasady przepisow ustawy o
rachunkowosci.

Dokumentami normujacymi sposob prowadzenia Ksiag Rachunkowych spétdzielni sg: ustawa o
rachunkowosci oraz przyje¢te i zatwierdzone uchwaly Zarzadu nr 1/2007 z dnia 08.01.2007r Zasady-
Polityka rachunkowosci Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna”. 4
W dniu 17.09.2020r Biuro Rachunkowe BILANS wypowiedzialo Umowe o prowadzenie ksigg
rachunkowych spotdzielni z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia, ktérego termin
uptywa z dniem 31.12.2020r. '

Spotdzielnia posiada wdrozong do stosowania ,,Polityke bezpieczenstwa ochrony danych osobowych” —
RODO i powotanego do sprawowania w imieniu spétdzielni funkcji Administratora Danych
Osobowych (ADO).

Spotdzielnia posiada zawartg z Powszechnym Zaktadem Ubezpieczen SA Polis¢ Ubezpieczenia PZU
Doradca nr 1012148009, z okresem ubezpieczenia od 31.03.2020 r. do 30.03.2021 r. z zakresem
ubezpieczenia: budynek, bezp. szyb i innych przedmiotow od stluczenia, ubezpieczenia wg.
wskazanych klauzul OWU, odpowiedzialnosci cywilnej OC.

Przedmiotem przewazajacej dziatalnosci spotdzielni jest wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami
wlasnymi i dzierzawionymi (PKD 68 20 Z).

Spétdzielnia zatrudnia 2 osoby. Prezesa na % i gospodarza budynku na % etatu. Srednia zatrudnienia,
wynosi 1,25 etatu.
W okresie sprawozdawczym dziatalnos$cia spotdzielni kierowal Zarzad w sktadzie osobowym:
Henryk Koczwara - prezes, przewodniczacy zarzadu
Regina Machowska - czlonek zarzadu.
Skiad osobowy Zarzadu jest ustawowo zarejestrowany przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabryczna
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
W miesigcu wrzesniu br. cztonkowie Zarzadu spétdzielni ztozyli pisemne rezygnacje z petnionych
funkcji; 09.09.2020r rezygnacja i wypowiedzenie umowy o prace zlozyl Henryk Koczwara z
funkeji Prezesa spétdzielni — Przewodniczacego Zarzadu wraz z wypowiedzeniem Umowy o prace,
17.09.2020r rezygnacja zlozyla Regina Machowska z funkcji cztonka Zarzadu. Obie rezygnacje i
wypowiedzenie umowy o prace ze skutkiem na dzien 31.12.2020r. Wypowiedzenie Umowy o prace i
obie zlozone rezygnacje z petnionych funkcji w Zarzadzie spotdzielni zostaty ztozone skutecznie.

Aktem normujgcym stosunki prawne wewnatrz spotdzielni jest Statut uchwalony na Walnym
Zgromadzeniu cztonkéw S.M. ,,Stoneczna” w dniu 14 czerwca 2018r, oraz Regulaminy wydane na jego

podstawie. W ik



Zgodne z postanowieniem § 56 Statutu spotdzielni, Zarzad kieruje biezaca dziatalnoscig spétdzielni
oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

W okresie sprawozdawczym, Zarzad zbierat si¢ na 17 protokétowanych posiedzeniach, na ktérych
podjat 19 uchwat .

1. CZEONKOWSTWO W SPOLDZIELNI, TYTULY PRAWNE DO LOKALL,
ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA

Na dzien 30.11.2020r, spotdzielnia liczy 85 cztonkéw, w tym 83 osoby fizyczne i 2 osoby prawne.
Imienna lista cztonkdéw, w Zalgczniku nr 1.

Dwie osoby fizyczne posiadajg tytut prawny do lokalu mieszkalnego (odrebna wiasnos¢) nie bgdac
czlonkami spotdzielni.

Lokal mieszkalny- odrebna wiasnos$¢ nr 7 ul. Sztabowa 80A nie ma unormowanej sytuacji w
wiascicielskiej. Toczg si¢ postgpowania sgdowe o przyjecie spadku po dotychczasowych zmartych
wilascicielach.

W zasobach spotdzielni znajdujg sie 31 spotdzielcze wiasnosciowe lokale mieszkalne o tacznej pow.
uzytkowej 2.096,10m?, oraz 25 lokale mieszkalne z prawem odrgbnej wtasnosci o facznej pow.
uzytkowej 1.704,10m? oraz 2 lokale ustugowe o tacznej pow. uzytkowej 409,50m? Powierzchnia
pomieszczen przynaleznych do lokali 147,7m? (I.m — 126,5m? + L.u. 21,2m?)

Imienna lista posiadaczy spétdz. wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, w zalgczniku nr 2.
Imienna lista wtascicieli lokali wyodrebnionych/odrebna wiasnosc lokalu, w Zatgczniku nr 3.
Wtasciciele lokali wyodrgbnionych posiadajg udziat procentowy we wspotwiasnosci wspolnych czesci
budynku niestuzgcych wytacznie do uzytku wiascicieli oraz we wspotwiasnosci dziatki nr 17 o
powierzchni 2.840,00m?. Zarzad nieruchomoscig wspdlng wykonywany jest przez spotdzielnie jako
zarzad powierzony.

2. BIEZACA DZIALALNOSC, KONTAKTY I DZIALANIA ZEWNETRZNE,
POSTEPOWANIA WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

Czynnosci i dzialania podejmowane przez Zarzad byly zgodne z aktualnym stanem prawnym,
unormowaniami zawartymi w Statucie spotdzielni i nie naruszaty one zasady kompetencyjnosci innych
organow spotdzielni.

W zwigzku z wprowadzeniem w m-cu marcu, przez Rzad RP na terenie catego kraju stanu zagrozenia
epidemicznego i szczegdlnych rozwigzan zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i
zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych
(art.90 Ustawy z dnia 31 marca 2020r), ograniczeniem aktywnosci spotecznych. Zarzad dostosowat
aktywno$¢ zawodowa i organizacje pracy spotdzielni w dobie pandemii:

- wprowadzono system pracy zdalnej,

- ograniczono do niezbgdnego minimum kontakty zewnetrze pracownikow spoétdzielni czasie



$wiadczenia pracy na rzecz spétdzielni,

- zakupiono i zapewniono ptyny do dezynfekcji, srodki utrzymania czystosci i indywidualne srodki

ochrony osobiste;j,

- zastosowano Srodki techniczne i sanitarne zapewniajace utrzymanie w budynku 1 biurze spétdzielni

rezimu sanitarnego i dystansu spotecznego.

Sytuacja ta, trwajgca nadal, ograniczyta w znaczacy sposob aktywnosé gospodarczg spotdzielni w
zakresie prac remontowych i odtworzeniowych. Realizowano prace i podejmowano dziatania o
charakterze prac awaryjnych, konserwacyjnych, uzupetniajacych i zapewniajacych rezim sanitarny
nieruchomosci.

W biezacej dziatalnosci, Zarzad podejmowat decyzje umozliwiajgce realizacje zadan statutowych.
Zarzad podejmowat uchwaty migdzy innymi w nastepujacych sprawach:

podpisania Aneksu do Umowy o prowadzenie Ksiag Rachunkowych spotdzielni — wynagrodzenie
w 2020r,

przyjecia sprawozdania zarzadu z dziatalnosci w 2019r,

przyjecia sprawozdania finansowego i bilansu za 2019r,

aneks do Umowy na konserwacje systemu monitoringu wizyjnego — zmiana stawki w 2020r,
przyjecia porzadku obrad Walnego Zgromadzenia i wyznaczenie daty jego odbycia na 15.10.2020r ,
przyjecia okresowych analiz finansowych stanu gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
wystapienia do SM Mlody Energetyk o wspoine dzialania na rzecz obu nieruchomosci przy

ul. Sztabowej 76 — 80A,

oznaczenia drogi wewnetrznej i wyznaczenia ,,Strefy zamieszkania” — prawo o ruchu drogowym,
wprowadzenia od m-ca marca br. systemu pracy zdalne Zarzadu spétdzielni,

cesja Umowy zawartej na wykonywanie w zasobach mieszkaniowych spotdzielni obowigzkowych,
okresowych kontroli wymienionych w Art.62 ust 1 Prawa budowlanego — zmiana formy prawne;j
dziatalnosci gospodarczej firmy Mediatis,

rozliczenia z uzytkownikami lokali w zasobach SM ,,Stoneczna” nadptat wynikajacych z
rozliczenia zaliczek na pokrycie kosztoéw zakupu ciepta co w 2019r bez zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie sprawozdan Zarzadu i Finansowego za 2019r,

przyjecia do stosowania w 2020r. jednostkowych stawek oplaty eksploatacyjnej w pozycji dzwigi,
woda i odprowadzanie $ciekow oraz Scieki opadowe,

przyjecia korekty Planu rzeczowo-finansowego spo6tdzielni na 2020r — m-¢ 03 i 09.2020r,

zmiany stawki oplat w poz. dZzwigi naliczanych od 1 stycznia 2021r,

odwolania planowanego sprawozdawczego za 2019r Walnego Zgromadzenia cztonkoéw spotdzielni
— opinia prawna sporzgdzona przez Kancelari¢ Prawng Pasiewicz & Partnerzy w swietle ogloszenia
przez Rzad RP pandemii na terenie kraju,

kontynuacji realizacji w br. Planu Rzeczowo-Finansowego na 2020r. — brak zatwierdzenia
kolejnych wnioskéw kierowanych do Rady Nadzorczej o korekte Planu ..., wnioski Zarzadu z
23.03121.09.2020r,

przyznanie nagrody w kwocie 800,00zt brutto p. Borowczyk Matgorzacie — gospodarzowi budynku,
rozpatrywanie wlasnych wnioskow oraz wnioskow cztonkéw, uzytkownikow lokali i podejmowanie
w tym zakresie stosownych uchwat.



Zarzad kierowat pisma i wnioski do organéw administracji rzadowej 1 samorzadowej oraz innych

podmiotow gospodarczych w nastgpujgcych sprawach:

modernizacji sieci telekomunikacyjnych operatora NETIA (dawny DIALOG), znajdujacych si¢ w
budynku spétdzielni,

wyrazenia zgody na sprzedaz alkoholi w sklepie spozywczym Delikatesy Centrum,

zlecenia wykonania okreslonych prac remontowo-naprawczych, sporzadzenia dokumentacji, opinii
i protok6téw kontrolnych (przeglady i pomiary okresowe, resurs dzwigéw i awaryjne prace
remontowo-naprawcze,

wymiany, dezynfekcji i mycia kontenerow na odpady komunalne - Ekosystem,

utrzymania zamdowionych parametrow dostarczanego do budynku ciepta i zmiany parametrow
cieptej wody uzytkowej — Fortum,

optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi i deklaracji podatku od nieruchomosci — UM
Wroctawia,

zgltoszenie do ubezpieczyciela szkody majatkowej (zalanie wodg z uszkodzonej instalacji mienia
lokatorow i spotdzielni) — PZU,

przeprowadzenia deratyzacji piwnic i otoczenia budynku,

wspolnie uzytkowanej z infrastruktury technicznej budynku i jego otoczenia - SM Mtody Energetyk
przyznanych dodatkéw mieszkaniowych (Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej),

podjecia dziatan na rzecz uzytkownika lokalu mieszkalnego nr 7 ul. Sztabowa 80A — MOPS we
Wroctawiu, czlonkowie rodziny uzytkownika lokalu,

udzielenia pelnomocnictwa Kancelarii Prawnej Pasiewicz & Partnerzy, do reprezentowania SM
»Stoneczna” w sprawie dochodzenia naleznosci od pp. Prunickich — spadkobiercéw po zmartych
matzonkach, wtascicielach wyodrebnionego lok. mieszkalnego nr 7 ul. Sztabowa 80A,
przestano drogg elektroniczng do Ministerstwa Finansow niezatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie sprawozdania Zarzadu i Finansowe za 2019 rok,

przestano sadu rejestrowego KRS — Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabryczna, wyjasnienia i
informacje o powodach niezatwierdzenia sprawozdan za 2019 rok w ustawowym terminie.
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W postepowaniu wewnatrz spotdzielczym zarzad rozpatrywal migdzy innymi; wnioski cztonkdw,
wiascicieli 1 uzytkownikow lokali, wnioski wiasne i Rady Nadzorczej, oraz prowadzil dziatania
techniczne 1 korespondencj¢ w nastepujacych sprawach:

e przyjecia i rozpatrzenia odwotania cztonka spétdzielni — rozliczenie zuzycia wody w okresie
2019 —2020r,

e zmiany jednostkowych stawek oplat na lokalach mieszkalnych w poz. dzwigi, woda i
odprowadzanie sciekow oraz wody opadowe,

e omodwienia zarzgdzania nieruchomoscig przy ul. Sztabowej we wspdlnie uzytkowanych
czgsciach przez S.M. ,,Stoneczna” i ,,Mlody Energetyk” - szlabany, wyznaczenie Strefy
Zamieszkania,

e wystgpienie do MOPS we Wroctawiu o podjecie dziatan na rzecz uzytkownika lokalu
mieszkalnego nr 7 ul. Sztabowa 80A i1 w sprawie finansowego dodatku mieszkaniowego na
rzecz uzytkownika lokalu mieszkalnego nr 14 ul. Sztabowa 78,

e przyjecia przez Rade korekty Planu rzeczowo-finansowego SM ,,Stoneczna w trakcie 2020r,,

e przeprowadzenia czynnosci deratyzacyjnych w piwnicach budynku i nieruchomosci gruntowe;j,
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awaryjnych napraw urzgdzen dzwigowych i domofonowych,

awaryjnej naprawy poziomej instalacji kanalizacyjnej w piwnicy klatki 78A, < f "

e uszczelnienie instalacji gazowej w piwnicy klatki 80A — biura spétdzielni, ‘o LT

//
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e naprawy w lokalach mieszkalnych urzadzen technicznych instalacji co, wodnej i kanalizacyjne;j,

e prac budowlanych i konserwacyjnych i zabezpieczajacych nieruchomosé, majacych na celu
utrzymanie nieruchomosci w co najmniej niepogorszonym stanie technicznym a wynikajgcych z
wnioskéw i zalecen protokotéw przegladow technicznych i biezgcego utrzymania,

e przeglady techniczne roczne: budynku, instalacji gazowej w piwnicach budynku , dzwigéw .

i,

osobowych i przeglad specjalny RESURS, o bzg YU

e wydania cztonkom spoétdzielni zaswiadczen o statusie prawnym lokalu - zbycie lokalii,?KW ,

o aktualizacji ilosci 0sob korzystajacych z lokali mieszkalnych (naliczanie oplat, opt. za
gospodarowanie odpadami komunalnymi),

e organizacji odbioru nieruchomosci odpadéw wielkogabarytowych gromadzonych przez
mieszkancow w strefie wiaty $mietnikowej,

e udzielenia odpowiedzi cztonkowi spétdzielni z zakresu prawa pracy dotyczacej wymiaru urlopu
wypoczynkowego gospodarza budynku,

e wymiany zamkow i pochwytéw bramy 78, 78A i 80A,

e przeprowadzenia konserwacji, wymian i uzupetien instalacji 1 o$wietleniowego osprzetu
elektrycznego,

e wskazania warunkéw jakie powinien spelni¢ wiasciciel lokalu 80A/3 przed uzyskaniem zgody
spbtdzielni na wykonanie w lokalu instalacji gazowej 1 wydanie zgody na wyk. w lokalu
instalacji gazowej,

e interwencji u wiasciciela lok. uzytkowego w zwiazku ze skargg uzytkownikow lok.
mieszkalnych ul. Sztabowa 78 A na notoryczne zalewanie piwnic z niesprawnej kanalizacji
Baru orientalnego VIET-THALI,

e zmiany parametrow/temperatury cieptej wody uzytkowej - dostawca ciepta FORTUM Polska,

o ustalenia jednostkowych stawek optat eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych w 2021r,

e usuniecie skutkdw awarii instalacji wodnej w piwnicy klatek 80 i 80A — prace naprawcze,
porzadkowe, osuszanie murow i podtoza, zgloszenie do ubezpieczyciela PZU szkody
majatkowe;j,

e rozpatrywat i realizowatl wnioski, zalecenia oraz uwagi kierowane do Zarzadu przez Rade
Nadzorcza,

e informacji biezacych umieszczanych przez spotdzielnie na tablicach ogtoszen w klatkach
schodowych: ogloszenia informacyjne, komunikaty, instrukcje organizacyjno-techniczne, ...

e metod skutecznej windykacji zadtuzen cztonkéw, uzytkownikow i wiascicieli lokali
mieszkalnych i uzytkowych.

Zarzad wzywat dtuznikéw do sptaty zadhuzenia wraz z ustawowymi odsetkami. Na drodze
postgpowania wewnatrz spétdzielczego windykowano swoje naleznosci poprzez wezwania do zaptaty,
przed sgdowe wezwania do zaplaty 1 rozmowy indywidualne z dtuznikami.

Na wszystkich odbytych posiedzeniach, Zarzad omawiat i ustalat dla indywidualnych przypadkow
metody skutecznej windykacji zaleglosci eksploatacyjnych. Windykacje nastepowaty na drodze
postepowania wewnatrz spotdzielczego.



W jednym przypadku, korzystano z drogi sadowej w dochodzeniu swoich naleznosci — sprawa nie
zakonczona, na etapie windykacji naleznosci.

Z wniosku czlonkow spétdzielni, wydano zaswiadczenia w celu zatozenia odregbnej Ksiggi Wieczystej i
zbycia prawa do spoldzielczego wlasnosciowego lokalu mieszkalnego.

Realizacja zadania remontowego pod nazwg: Modernizacja diwigu osobowego w budynku

mieszkalnym przy ul. Sztabowej 80 w wersji kabiny 7 udiwigiem Q=1050kg, 7 przystankow —

wymiana pelna, zostala wstrzymana. Decyzja o kontynuacji dalszych prac zostanie podjeta przez Rade

po uzyskaniu niezaleznych ocen stanu technicznego dzwigu.

Zarzad opracowal do wykorzystania uruchomienia procedury przetargowej i realizacji zadania

materiaty w postaci dokumentow i drukdw:

- materialy przetargowe zaproszenia do sktadania ofert,

- przedmiar robdt zwigzanych z kompleksowa wymiang dzwigu osobowego (z materialdéw wykonawcy)
z robotami towarzyszacymi w budynku mieszkalnym SM ,,Stoneczna” ul. Sztabowa 80 .

Materiaty te zostaly przekazane Radzie Nadzorczej do weryfikacji i ewentualnego dalszego

procedowania. Rada uzyskata dodatkowe opinie i informacj¢ na spotkaniu z cztonkami komisji

przetargowej powolanej decyzja Zarzadu. Konkluzje ze spotkania wyrazone sg w Protokole RN

nr 1-2/2020 z dnia 4 1 10 marca 2020r.

Utrzymujgc nieruchomos¢ w stanie co najmniej niepogorszonym, Zarzad realizowal prace remontowe i
naprawcze bazujgc na rozeznaniu potrzeb remontowych wynikajacych z przeprowadzanych kontroli
okresowych, okreslajacych zakres i stopien pilnosci tych prac oraz w sytuacjach awaryjnych z
uwzglednieniem stopnia ucigzliwosci funkcjonowania nieruchomosci, wysokosci srodkéw finansowych
zgromadzonych na funduszu remontowym w sytacji zagrozenia epidemicznego i stanu epidemii
COVID-19.

Zapewnienie ptynnosci finansowej spotdzielni byto stalym dziataniem i troska zarzadu.

Zarzad kierowat do Rady Nadzorczej wnioski i postulaty majgce na celu zapewnienie ciggtosci
funkcjonowania Spétdzielni w zwigzku ze ztozonymi rezygnacjami cztonkow Zarzadu z petnienia
swoich funkcji i wypowiedzeniu przez Biuro Rachunkowe ,,Bilans” Umowy na prowadzenie Ksiag
Rachunkowych spétdzielni, ze skutkiem na dzien 31.12.2020 roku.

3. ZAWARTE UMOWY I POROZUMIENIA
Na dzien 31.12.2020r spétdzielnia ma zawarte umowy i porozumienia:
1. Spis uméw i porozumien zawartych z podmiotami zewnetrznymi, wigzgce po dniu
31.12.2020r — w Zatgczniku nr 4.

2. Spis umow zawartych z podmiotami zewnetrznymi, ktére wygasaja do dnia 31.12.2020r.- w
Zatgczniku nr 5.



4. SPIS UMOW O PRACE

1. Umowa o prace wigzaca po 31.12.2020r, zawarta z Malgorzata Borowczyk zawarta w
dniu 01.05.2002r na czas nieokreslony, rodzaj umdéwionej pracy: gospodarz budynku, 2
etatu.

2. Umowa o prace, ktéra wygasa w dniu 31.12.2020r, zawarta z Henrykiem Koczwarg w
dniu 04.01.2016r na czas nieokreslony, rodzaj umdéwionej pracy: Prezes spétdzielni-
przewodniczacy zarzadu, % etatu.

Wykaz zawartych umoéw o prace, w Zalgczniku nr 6.

5. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Ksiggi Rachunkowe spotdzielni prowadzona jest przez jednostke zewnetrzng — Biuro Rachunkowe
»BILANS” na podstawie zawartej Umowy o prowadzenie Ksiag Rachunkowych i Umowy B e
powierzeniu przetwarzania danych osobowych. . Weg + L& =Y
Podstawy normatywne gospodarki finansowej realizowane sg w oparciu o przepisy ustawy 0
rachunkowosci, Prawo Spotdzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Statut spétdzielni i
Regulaminy wewnetrzne.

Spotdzielnia posiada i stosuje dokumentacje uchwalong przez zarzad w dniu 08.01.2007r, okreslajaca
polityke rachunkowosci i zaktadowy plan kont, sporzadzona w oparciu o Ustawe o rachunkowosci z
dnia 29.09.1994r.

Spoldzielnia korzysta z trzech rachunkéw bankowych, otwartych w Santander Bank Polska S.A. - 7]
17 Oddzial we Wroclawiu, pl. Powstancow Slqsklch 17/115, 53-314 Wroclaw: i{',w’.j.‘L__:“i L

- rachunek biezacy RB Biznes Pakiet 2010, }
- rachunek depozytowy,

- rachunek VAT.

Informacja o rachunkach bankowych SM ,,Stoneczna” — w Zalgczniku nr 7.

Wyniki gospodarki finansowej spétdzielni na dzien 30.11. 2020r zostata przedstawiona szczegdtowo w
oddzielnym dokumencie, ktérym jest dokument Wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi na
dzien 30.11. 2020r, sporzadzony przez Biuro Rachunkowe ,,BILANS”, w Zalgczniku nr 8.

Wszystkie wymienione dokumenty sg integralng czg¢scig Sprawozdania Zarzadu z jego dziatalnosci w
okresie sprawozdawczym, tj. do dnia 30.11.2020 roku.

Sprawozdanie Finansowe za 2020 rok w zakresie: wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
dodatkowe informacje i objasnienia, Bilans, Rachunek zyskow i strat (wariant porownawczy), Nota
podatkowa zostanie sporzadzone i przekazane Radzie Nadzorczej przez Biuro Rachunkowe ,,BILANS” 5
Halina Domanska-Sniegula,53-220 Jelcz-Laskowice, ul. Bozka 9B/5 w terminie do 31.03.2021 roku.
Sprawozdanie Zarzadu za 2020 rok sporzadzi nowy Zarzad Spoétdzielni.

Wyniki dzialalno$ci gospodarczej spétdzielni na dzien 30.11.2020r. 7.4 ¥ A /] ) X
Vg \ / -

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi — KOSZTY - PRZYCHODY - WYNIK
Eksploatacja — lok. mieszkalne; : 112.606,45z1 114.466,49z1 1.860,04z1



Fundusz remontowy; 47.464,67z% 47.464,6721 0,00zt
Utrzymanie dzwigow; 13.776,96z1 13.725,427 - 51,54z}
Gospodarka odpadami komunalnymi; 30.972,07zt 30.972,07z 0,00zt
Podatki, ubezpieczenia majatku; 12.079,25zt 12.079,25zt 0,00zt
Energia elektryczna; 9.168,11zt 9.252,30zt 84.19z1
Lokale uzytkowe; 36.899,70z1 36.899,70z1 0,00zt
Dziatalno$¢ finansowa; 0,00zt 845,80zt 845,80zt
Pozostala dziatalno$é operacyjna; 225,33z 492.64z1 267.31z1
OGOLEM 263.407,54z1  266.198,34z1 2.790,80zt

Wynik finansowy Spoéldzielni z caloksztaltu dzialalnosci, na dzien 30.11.2020roku, jest dodatni i
wynosi: 2.790,80z1 brutto (dwa tysiace siedemset dziewi¢édziesiat 8§0/100z1 brutto),

Prognozowany wynik Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi spéldzielni na dzien 31.12.2020r.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 14.11.2020 roku, Protokét RN nr 4/2020 podjgta uchwate o
zatwierdzeniu zmian w Planie Rzeczowo-Finansowym spétdzielnia 2020rok z uwzglednieniem:

Placa brutto | Skiadki ZUS | Razem brutto |

Lp. ! Wyszezegblnienie
i ’ " ! - -
B Zaleglych wynagrodzen Rady )o.soo,ool 5.008,07! 35.808.07 |
i Nadzorczej. i j‘
T Przyznanych nagréd pienigznych S.OO0,00i 1.434,40 9.434,40!
1 dla odchodzacego zarzadu sp-ni
'3 Wyplaly ekwiwalentu za niei 19.106.88: 3.425,86. 22.532,74%
g lwykorzystany urlop Prezesowi] | .‘
‘ Zarzadu za lata 2018-2020 ; | : |
4, ?Zapfata za dodatkowe pracy] 2_200,005
i Biura rachunkowego .. Bilans”‘] :;
f‘ netto | ‘ |
'Razem  koszty dodatkowc! 69.975,21 I
, brutto nie uwzglednione| i
'w I wersji planu rzeczowo-! i 'i
!ﬁnansowego zatwierdzoncgog | _ f
w dniu 28.10.2019 uchwala RNI | [

nr 1/2/2019

wyrazajac zgode na ujecie tych kosztow (majacych wplyw na ujemny wynik finansowy na GZM za
2020 rok), na rozliczeniach miedzyokresowych czynnych i rozliczenia ich w czasie do 2030 roku z
uwzglednieniem dodatnich wynikow na Gospodarce Zasobami Mieszkalnymi za lata ubiegte.
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Media rozliczane z uzytkownikami lokal

na dzien 31.12.2020r.

KOSZTY PRZYCHODY WYNIK
Energia cieplna 159.647,93z1 185.292,41zt  25.644,48z1
Woda — lok. mieszkalne 54.665,58z1 54.665,58zt 0,00zt

Nadptata energii cieplnej na dzien 30.11.2020r w kwocie 25.644,48zt, z uwzglednieniem kosztow za
m-c grudzien ulegnie zmianie.

i

Media refakturowane WL - KOSZTY PRZYCHODY WYNIK

Woda — re-faktury 60.390,77z1 60.390,77zt 0,00zt
Energia cieplna 159.647,93zt  159.647,93zt 0,00zt
Srodki pieni¢zne
Rachunek biezacy bankowy - 189.791,47z}
Rachunek depozytowy -161.742,57z1
Kasa - 0,00z}

RAZEM - 351.534,04z1

Wyciagi bankowe i spis z natury Srodkow pieni¢znych w kasie, stan na dzien 30.11.2020r, w
zalaczeniu.

NaleznosSci, lok. mieszkalne, uzytkowe i SM Mlody Energetyk

Lokale mieszkalne - 8.187,85z1

Lokale uzytkowe - 9.365,00zt

SM Miody Energetyk -24.232.087 - /o, 2;
RAZEM -41.784,9324 !

Dhuznicy — lok. uzytkowe

,,Gumis’ sp.j. — 5.048,08zt
Olczak Jan - 431692zt
RAZEM - 9.365,00z1

Imienny wykaz z podziatem wg. struktury wiasnosciowej lokali, stanowig zatgcznikinr 1,213
dokumentu Wyniki na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi na dzien 30.11.2020r — wypis z ksiegi
gtownej systemu finansowo-ksiggowego YUMA.

1
NC L7 E4
| LU 7/@»» - 4 [

Zobowiazania spéldzielni Lek
TAURON Sprzedaz - 873,53z :{ ' ) e Dy of
FORTUM SA - 40.464,76zt T R S
MPWiK - 9.443,03zk |

RAZEM - 50.781,32z1

Fundusz remontowy spéldzielni;
Bilans otwarcia na 01.01.2020r - 105.985,08zl,
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Odpis do 30.11.2020r od lokali uzytkowych - 4.924,70z1
RAZEM - 158.374,45z1

Obcigzenia funduszu remontowego na dzien 30.11.2020r - 38.912,97z1,

w tym:

- prace remontowe i konserwacyjne budynku i budowli - 24.957,60zt
- materiaty - 1.193,12zt
- przeglady, pomiary elektr. i remonty dzwigdw osob. - 6.177,60zt

- roczna kontrola stanu techn, przeglad budynku (Art.62 PB)
- roczna kontrola- przeglad kanatléw wentylacji (Art.62 PB)

553,50zt ?
762,602% — Za «(,2«7 A ~/ ‘,.'.‘:')‘, -
Jb i

- umowy zlecwnia, ZUS obcigzajace fundusz - 4.057,00zt b, /

- osuszanie pomieszczen piwnicznych, kl.or 80 1 80A (sprzgt) - 442,80zt ' /
- remont o$w. instalacji elektrycznej, wymiany opraw - 768,75zt

Stan funduszu remontowego na dzien 01.12. 2020r - 119.461,48z1.

W okres obejmujacym sprawozdanie, zostala zachowana ptynnos¢ finansowa, spotdzielnia
wywigzywata si¢ na biezaco ze swoich zobowigzan wobec kontrahentéw, pracownikdéw, dostawcow
ustug i terminowo regulowata zobowigzania budzetowe.

Majatek spotdzielni na dzien 01.12. 2020r jest wolny od wszelkich zobowigzan i nie toczy si¢
przeciwko spoldzielni zadne postgpowanie o zabezpieczenie z jej majatku.

Realizujac obowigzki wynikajace ze Statutu spotdzielni, Zarzad optymalnie zarzadzat nieruchomoscia,
zapewnitl plynnos¢ finansowa, nalezycie dbat o utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym,
realizowal inne zadania wynikajace z przepisow prawa oraz zapewnit optymalizacj¢ kosztow
eksploatacji budynku i otoczenia.

Zarzad S.M. ,,Sloneczna”

Czion/ek_‘Zarzqdu Przewodnic Zarzadu, Prezes
Machowska Regina ocgwara Henryk
Wroctaw 01.12.2020r. ZARZAD
Spd&dsielni Mieszkaniowej
“SLONECZNA”

we Wreclawiu

Odpis do 30.11.2020r od lokali mieszkalnych - 47.464,67z} e lp 29/47 /20 R .

e/

g
/
,

2 r‘/; / )
2 LG L)
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me Wresimt ZDARZENIA GOSPODARCZE W OKRESIE

OD 01. 12.2020r. DO 31.12.2020r
DODATKOWA INFORMACJA DO SPRAWOZDANIA Z DZIAkALNOSCI ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,SkONECZNA” we WROCLAWIU

1. Optacono:

- Zobowigzania Spétdzielni z tytutu zakupy towardw i ustug z terminem ptatnosci do 31.12.2020r.

- Optacono zobowigzania budzetowe dotyczace miesigca listopada 2020 roku (ZUS, PIT 4,VAT).
- Wyptacono wynagrodzenia pracownicze, nagrody okolicznosciowe, ekwiwalent dla prezesa
spotdzielni za niewykorzystany urlop (2018-2020) oraz zalegte i biezagce wynagrodzenia

cztonkdw Rady Nadzorczej .

- Opfacono zobowigzania budzetowe dotyczace miesigca grudnia 2020 roku, ktdrych termin
ptatnosci wypada w miesigcu styczniu 2021 roku ( zgoda Rady Nadzorczej).
taczna kwota poniesionych przez Spétdzielnie kosztéw w miesigcu grudniu 2020 roku wynosi
167.687,39zt. Oryginaty dokumentdw Zrodtowych tych zdarzen znajdujg sie w
segregatorach/aktach Spéitdzielni opisanych jako zdarzenia 2020 roku.
W zatgczeniu odreczne zestawienie rzeczowo- finansowe poniesionych kosztdw w miesigcu

grudniu 2020 roku.

2. Inne zdarzenia gospodarcze, organizacyijne i losowe:

- Wykonano pielegnacyjng wycinke uschnietych 2 szt. drzew (Swierk pospolity) — zezwolenie
Wydz. Srodowiska i Rolnictwa UM Wroctawia nr WSR-ZL.6131.1.533.2020.ES z dnia
02.11.2020r.

- Wykonano czyszczenie i udroznienie studzienek kanalizacyjnych i wpustow ulicznych na

nieruchomosci w ciggu drogi wewnetrznej.

- Przeprowadzono drobne prace remontowe, konserwacyjne i polegajgce na trzykrotnym

usuwaniu/zamalowywaniu grafiti (wulgarne napisy na Scianie w przejsciu pod budynkiem.

- Podpisano umowe z Biurem Rachunkowym ,Bilans” Halina Domaﬁska—.s‘niegu/a na sporzadzenie



http:WSR-ZL.6131.1.533.2020.ES

v

w formie papierowej sprawozdania finansowego SM ,Stoneczna” za 2020 rok, sporzadzenia

- PIT11, PIT4R, CIT8 i CIT8/0 i przestanie drogg elektroniczna tych dokumentéw do urzedu
skarbowego, rozliczenie na poszczegdine lokale nadptaty zuzycia ciepta w 2020r. w tym
sporzadzenie wydrukow rozliczenia na poszczegdine lokale.

- Udzielono p. Markowi Kwiatkowskiemu notarialnego petnomocnictwa do dysponowania
rachunkiem bankowym spoétdzielni w celu regulowania od 1 stycznia 2021 roku zobowigzan
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” we Wroctawiu. Petnomocnictwo przekazano
petnomocnikowi w dniu 30.12.2020r. za pokwitowaniem.

- Omytkowo wykonano przelew do Urzedu Skarbowego Wroctaw-Krzyki na kwote 24662,87zt,
zamiast 4189,00zt. Powstata z tego tytutu nadptata zobowigzania w kwocie 20473,87zt. Zarzad
Spétdzielni wystapit do Urzedu Skarbowego Wroctaw-Krzyki o zwrot nadptaty na r-nek bankowy
spétdzielni. Pismo SM/126/20 z dnia 30.12.2020r. Zarzadu spoétdzielni w zatgczeniu.
Nieprawidtowos¢ ujawnito Biuro Rachunkowe ,Bilans” w dniu 30.12.2020r podczas ksiegowania
dokumentdw finansowych spotdzielni. TreS¢ pisma Zarzadu i sposob postepowania w tej

sprawie uzgodniono z przedstawicielem Biura Rachunkowego ,Bilans”.

) ZARZAD
Spéddsislni Mieczkaniowef %
()|, “srONBCINA” L
o we Wroclawin

¢

Wroctaw 31.12.2020 rok






