PROTOKOL NR 33/2024

posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 29 listopada 2024 r.

Obecni cztonkowie zarzadu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzadu.
Porzadek posiedzenia:
1. Decyzja w sprawie zgtoszenia do PINB zagrozenia bezpieczenhstwa budynku.

Ad 1.

Wentylacja w lokalu uzytkowym przy ul. Sztabowej 78A od frontu byta wykonywana i zmienia
od lat. Najpierw na istniejgcych kominach zamontowano wentylatory dachowe na kanatach
bezposrednio sgsiadujgcych z kanatami wentylacyjnymi z mieszkan. Wentylatory te nie
zapewniaty skutecznej wentylacji lokalu po urzgdzeniu w nim restauracji Viet-Thai. Ponadto
wytwarzaty nadcisnienie bezposrednio przy wylocie kanatow wentylacyjnych z lokali
mieszkalnych, co uniemozliwiato prawidtowe funkcjonowanie wentylacji grawitacyjnej
obstugujgcej mieszkania. Ta wentylacja wytwarzata réwniez ponadnormatywny hatas
w kanatach ceramicznych. Dlatego éwczesny Zarzad wydat pozwolenie na zaprojektowanie
i wykonanie wentylacji mechanicznej z restauracji Viet-Thai na warunkach okreslonych
w Protokole Zarzgdu nr 7/2017 z dnia 17.07.2017 r.

Niestety wykonana wentylacja mechaniczna powoduje obecnie jeszcze wieksze problemy,
bo stwarza zagrozenie pozarowe i sanitarne dla naszego budynku przez to, ze nie jest ciggta
i wykorzystuje na swoje potrzeby szacht ceglano- zelbetowy za szybem dzwigu osobowego
w klatce schodowej 78A.

Przedmiotowy szacht (identyczne istniejg we wszystkich klatkach) nie byt przeznaczony do
wykorzystywania na potrzeby wentylacji — nie ma nawet wylotu ponad dach budynku i konczy
sie slepo pod ptytg zelbetowg maszynowni dzwigu osobowego, bo zostat zaprojektowany
w celu wbudowania do niego wewnetrznego prefabrykowanego zsypu $mieciowego. Jednak
juz w trakcie budowy zrezygnowano z tego pomystu i w zamian wybudowano $mietnik na
podworku, a szacht pozostat pusty i zaslepiony.

Restauracja Viet-Thai wykonata mechaniczng wentylacje z okapow kuchennych na dach, ale
wentylacja ta nie ma ciggtych przewodéw. Blaszany kanat wentylacyjny zbierajgcy opary
z okapu kuchennego schodzi do piwnicy i urywa sie po wejsciu do szachtu istniejgcego za
szybem dzwigu osobowego. Zamiast wbudowac do tego szachtu systemowe pionowe kanaty
wentylacyjne, restauracja Viet-Thai wrzucita po prostu do tego szachtu wszystkie opary znad
kuchni. Nastepnie 24 metry wyzej, pod ptyta maszynowni windy i nad stropem ostatniego
mieszkania w niedostepnym poddaszu przy mieszkaniu nr 16, wykonano otwoér do tego
szachtu i wyprowadzono z niego po scianie zewnetrznej blaszany kanat wentylacyjny na
dach, gdzie zamontowano wentylator wyciggowy i wyrzutnie — statg nasade kominowa, ktora
wyrzuca opary znad kuchni i olej bezposrednio na dach poryty papg. Schemat ideowy tego
rozwigzania przedstawia pomocniczy rysunek (zatgczony do protokotu), obrazujgcy
usytuowanie szachtu na rzucie klatki schodowej oraz przekrdj pionowy obrazujgcy schemat
wykorzystania szachtu przez wentylacje mechaniczng z restauracji Viet-Thai.

Do tego uktadu wentylacji mechanicznej nie wbudowano Zzadnych filtrow. Wiec szacht za
szybem windy jest zalany olejem — wytrgconym z oparéw kuchennych (skroplonym) na skutek
raptownego rozprezenia i spadku predkosci przeptywu oparéw po wlocie do szachtu.
Wielokrotny wzrost powierzchni przekroju poprzecznego kanatu wentylacji (szacht jest 10
razy wiekszy od kanatu wlotowego) powoduje proporcjonalny spadek predkosci przeptywu



oparow, co skutkuje wytrgcaniem oleju z oparéw kuchennych i zalewaniem szachtu tym
skroplonym olejem. Stwarza to zagrozenie bezpieczenstwa pozarowego i sanitarnego.
Nie ma jednak mozliwoéci oczyszczenia szachtu, bo nie ma do niego dostepu. Szacht ten nie
ma zadnych otworéw moggcych stanowi¢ dostep dla ludzi, a nawet otworéw technologicz-
nych do kontroli i czyszczenia.

Dowodem na to, ze zelbetowy szacht za szybem dzwigowym jest zalany olejem z oparéw
kuchennych, sg katuze oleju wyrzucanego przez wentylator na dach papowy nad
maszynownig windy. Ten olej moze sie zapali¢ od zatarcia silnika, wentylatora lub od
zaiskrzenia w ukfadzie zasilania wentylatora. Katuze te sg okresowo (okoto raz w roku)
zmywane z pokrycia papowego przez specjalistyczng firme sprzatajgca, ale natychmiast
tworzg sie ponownie. Przedstawiajg to zatgczone do protokotu fotografie.

Dodatkowe dowody na to, ze zelbetowy szacht za szybem dzwigowym jest zalany olejem
wytrgconym z oparéw kuchennych sg takze na samym poczatku instalacji wentylacyjnej. Ten
olej wytrgcony z oparow kuchennych wycieka juz z kanatu wentylacyjnego od razu po wejsciu
kanatu do piwnicy, jeszcze zanim blaszany kanat wentylacyjny wejdzie do szachtu za szybem
dzwigowym. Kapigcy olej stale wida¢ przy zejsciu ze schodoéw do piwnicy w klatce 78A,
pomimo iz jest on cyklicznie zmywany.

Dopetniajgcym problemem jest to, ze przedmiotowy szacht na catej swojej wysokosci (24 m)
przylega bezposrednio do pionowego szachtu elektrycznego, w ktorym umieszczone sg
wewnetrzne linie zasilajgce (WLZ) do lokali mieszkalnych i nieruchomosci wspolnej (klatka
schodowa, piwnice, dzwig, bezpieczniki i liczniki energii elektrycznej).

Zdaniem Zarzgdu wykorzystanie na cele wentylacji catkowicie nieprzystosowanego do tego,
catkowicie niedostepnego i bez wylotu ponad dach ceglano- zelbetowego szachtu za szybem
dzwigu osobowego bez wbudowania do niego systemowych kanatéw wentylacyjnych,
dodatkowo przylegajgcego bezposrednio do szachtu elektrycznego z WLZ oraz catkowity
brak filtrw w wentylacji mechanicznej obstugujgcej restauracje Viet-Thai stanowi dla
budynku mieszkalnego przy ul. Sztabowej 78-80A zagrozenie pozarowe i sanitarne.

Dlatego Zarzad zlecit wykonanie dwoch ekspertyz: instalacyjno- budowlanej w zakresie
bezpieczenstwa uzytkowania wentylacji mechanicznej z restauracji Viet-Thai oraz w zakresie
zagrozenia pozarowego dla budynku ze strony tej wentylacji. Potwierdzity one w catosci
obawy Zarzadu.

Z ekspertyzy instalacyjno- budowlanej wynika, ze:

Obecny stan instalacji wentylacyjnej stanowi potencjalne zagrozenie pozarowe: Okap
w restauracji pracuje nad gazowymi urzgdzeniami grzewczymi, ktére sg zrodtami
zanieczyszczeh powietrza parg wodng, dymem, cieptem i zapachami. Tluste czgsteczki
z oparOéw osadzajg sie w przewodach wentylacyjnych, co stanowi potencjalne zagrozenie
pozarowe. Nieszczelnosci kanatow oraz wycieki oleistej substancji potegujg ryzyko pozaru.
W przypadku zaptonu istnieje wysokie ryzyko rozprzestrzeniania sie ognia w niedostepnym
miejscu (brak dostepu do kanatu, po ogledzinach kanat ponownie zamurowano) i na znacznej
wysokosci - ponad 20 m.

Nalezy niezwiocznie zadba¢ o doprowadzenie stanu instalacji w lokalu i pozostatych
czesciach budynku do zgodnosci z przepisami oraz o doprowadzenie istniejgcej instalacji do
stanu niezagrazajgcemu uzytkowaniu budynku i mieszkancow w tym usungC zalegajgce
oleiste sptywajgce substancje na dachu, w kanatach i szybie ceglano-zelbetowym
nieprzystosowanym do wentylowania kuchni i odprowadzania oparéw znad okapu.



Z ekspertyzy w zakresie ochrony przeciwpozarowej wynika, ze:

Obecny stan instalacji wentylacji mechanicznej w czesci mieszkalnej (m.in. w ewakuacyjne;j
klatce schodowej) moze spowodowaé pozar, jego rozprzestrzenianie sie, utrudnienie
prowadzenia dziatan ratowniczych i/lub ewakuacje z budynku.

Wystepowanie w catej instalacji wentylacji mechanicznej oraz na dachu budynku mazi
charakterystycznej dla zuzytego oleju, swiadczy prawdopodobnie o braku filtra ttuszczu na
poczatku instalacji wentylacji lub innego systemu zapobiegajgcego obecnej sytuacji
wentylacji mechanicznej. Wystepujgce zanieczyszczenie oraz proby uszczelniania
przeciwpozarowej klapy odcinajgcej prawdopodobnie przyczynity sie juz do jej niesprawnosci.
Wykorzystanie istniejgcego szachtu, przy szybie dzwigu osobowego i szybie instalacji
elektrycznej, przygotowanego projektowo pod zsyp odpadoéw (zgodnie z archiwalnymi
planami budynku), jako kanatu wentylacyjnego, w ktérym znajdujg sie inne instalacje jest
niezgodne z przepisami techniczno- budowanymi.

Majgc na wzgledzie bezpieczenstwo pozarowe lokatorow czesci mieszkalnej, uzytkownikow
i pracownikow lokalu gastronomicznego, nalezy niezwtocznie podjg¢ stosowne dziatania
majgce zapewnic¢ wtasciwy poziom ochrony przeciwpozarowej budynku.

Przeciwpozarowa klapa odcinajgca stanowi element urzgdzenia przeciwpozarowego.
Zgodnie z przepisami ochrony przeciwpozarowej powinna m.in. by¢ poddawana przegladom
technicznym i czynnosciom konserwacyjnym. Przeglgdy techniczne i czynnosci konserwacyj-
ne powinny by¢ przeprowadzane w okresach ustalonych przez producenta, nie rzadziej
jednak niz raz w roku.

Autorzy powyzszych ekspertyz od razu po wykonaniu ekspertyz powiadomili Zarzad, ze
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa zgtoszg zagrozenie do Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Wroctawia.

W zwigzku z ustaleniami obydwu ekspertyz potwierdzajgcymi obawy Zarzgdu o zagrozeniu
pozarowym i zagrozeniu sanitarnym dla naszego budynku mieszkalnego ze strony wentylacji
mechanicznej restauracji Viet-Thai, Zarzagd postanowit wystgpi¢ do PINB z wnioskiem
0 wydanie:

— zakazu eksploatacji szachtu ceglano- zelbetowego jako kanatu wentylacyjnego przez
restauracje Viet-Thai,

— oraz nakazu usuniecia uchybien wentylacji mechanicznej restauracji Viet-Thai
stwierdzonych w dwéch opisanych wyzej opiniach technicznych lub nakazu wykonania
nowej wentylacji mechanicznej przedmiotowego lokalu uzytkowego spetniajgcej wszelkie
wymagania obowigzujgcego prawa i norm.

Zarzad podjat Uchwate nr 1/33/2024 z dnia 29.11.2024 r. w tej sprawie, ktéra stanowi
zatgcznik do niniejszego protokotu posiedzenia Zarzgdu. Uchwata wchodzi w zycie z dniem
podjecia.

Na tym protokdt zakoniczono i podpisano.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEL
»StONECZNA”

we Wroctawiu



Uchwata nr 1/33/2024

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 29 listopada 2024 r.

w sprawie zgtoszenia do PINB zagrozenia bezpieczenstwa.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji okreslonych w § 59. Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna” we Wroctawiu postanowit co nastepuje.

§1.
Zarzad postanowit wystgpi¢ do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Wroctawia o wydanie panu Janowi Olczakowi — witascicielowi lokalu uzytkowego

zlokalizowanego we Wroctawiu przy ul. Sztabowej 78A od frontu, w ktérym obecnie
funkcjonuje restauracja ,Viet-Thai”:

1. zakazu eksploatacji szachtu, istniejgcego za szybem dzwigu osobowego w obrebie klatki
schodowej w wielorodzinnym budynku mieszkalno- ustugowym przy ul. Sztabowej 78A
we Wroctawiu, jako kanatu wentylacyjnego przez wentylacie mechaniczng restauracii
Viet-Thai,

2. nakazu usuniecia uchybieh wentylacji mechanicznej stwierdzonych w dwdéch opiniach

technicznych:
,Opinia techniczna bezpieczenstwa uzytkowania wentylacji mechanicznej restauracji
Viet-Thai w zakresie mozliwych zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkowania budynku
mieszkalnego przy ul. Sztabowej 78-80A we Wroctawiu”, mgr inz. Ewa Tekieli —
uprawnienia budowlane 331/DOS/11 i mgr inz. Grzegorz Wieczorek — uprawnienia
budowlane 250/DOS/13,

— ,Opinia techniczna dotyczgca ochrony przeciwpozarowej. Wentylacja z lokalu
gastronomicznego przy ul. Sztabowej 78A we Wroctawiu”, mgr inz. Damian Popczyk
— rzeczoznawca ds. zabezpieczen przeciwpozarowych, nr uprawnien 639/2015,

lub nakazu wykonania prawidtowej wentylacji mechanicznej tego lokalu uzytkowego

spetniajgcej wszelkie wymagania prawa i obowigzujgcych norm technicznych.

§ 2.

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

§ 3.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
2SLtONECZNA”
we Wroctawiu
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