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PROTOKOL NR 5/2023

z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,,SLONECZNA”,
ktore odbyto sie w dniach 15 i 20 grudnia 2023 roku

l. Obecni:

1. Henryk Koczwara — Przewodniczacy RN,
2. Henryk Krakowczyk —Z-ca Przewodniczacego RN,
3. Danuta Kaprykowska — Sekretarz RN.

W dniu 15.12.2023 r. w posiedzeniu uczestniczyt Prezes Zarzadu, Marek Kwiatkowski.
Cztonkowie Rady zostali prawidtowo powiadomieni o terminie i porzadku obrad
posiedzenia. Posiedzenie odbyto sie w dwéch terminach, 15 i 20 grudnia 2023 r.

ll. Po stwierdzeniu przez przewodniczgcego Rady posiedzenia, Rada Nadzorcza przyjeta
nastepujacy porzadek obrad.

Porzadek obrad:

1. Podjecie dziatan i decyzji wynikajacych z wnioskéw: Walnego Zgromadzenia,
obradujacego w dniu 22 czerwca 2023 r. oraz Rady Nadzorczej w celu
ograniczenia wjazdu i parkowania na nieruchomosci pojazdéw oséb
postronnych. Zawarcie stosownego porozumienia w przedmiotowej sprawie
z SM ,Mtody Energetyk”.

2. Lustracja spétdzielni. Omébwienie stanu faktycznego na dzien 15 grudnia
2023 r. w ramach dyspozycji: art. 91 § 2 i 3 Ustawy Prawo spoétdzielcze,
§ 50 Statutu oraz ustaleh zawartych w Protokole Rady nr 4/2023 z dnia
18.06.2023 r.

3. Rozpatrzenie wnioskdéw Zarzadu przedktadanych Radzie Nadzorczej w piSmie
zdnia 07.12.2023 r

w sprawach uchwalenia:

a) Zmian stawek optat za uzywanie lokali do stosowania od dnia 01.04.2024
roku,

b) Planu rzeczowo-finansowego na 2024 rok,
c) Planu remontowego na 2024 rok,
d) Wieloletniego planu remontowego,

e) Sukcesywnego corocznego zwiekszania odpiséw na Wyodrebniony
Fundusz Remontowy o 10% ponad biezacy roczny wskaznik inflacji.
4. Sprawy rézne, wolne wnioski.

Rada przyjeta przez aklamacje zaproponowany Porzadek obrad posiedzenia.
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AD.I1.
Ograniczenie wjazdu i parkowania na nieruchomosci SM ,Stoneczna”.

Cztonek spoétdzielni, w skierowanym do Rady wystapieniu, zwrécit uwage na fakt
potencjalnych probleméw mieszkancéw zwigzanych z wprowadzeniem przez gmine
Wroctaw, przy ul. Sztabowej, ptatnej strefy parkingowej i brakiem rozwigzan
ograniczajacych swobodny wjazd i parkowanie na nieruchomo$é spétdzielni. W swoim
wystapieniu, prosi Rade o wsparcie Zarzgdu w skutecznym dziataniu i rozwigzaniu tego
potencjalnego problemu. Podczas posiedzenia zostata zaprezentowata zebranym tre$é
wystapienia cztonka spétdzielni. Rada podjeta kolejne dziatania w tej sprawie.

Na wniosek czionkow Rady, odbyto sie spotkanie konsultacyjne z Prezesem spotdzielni
Mtody Energetyk w sprawie podjecia wspolnych dziatan w temacie ograniczenia wjazdu na
wspolnie uzytkowanych nieruchomosci gruntowych przy ul. Sztabowej — wjazd pod
budynkiem. Uczestnicy spotkania proponujg omowienie i ewentualne wypracowanie
wspoélnego stanowiska podczas wspolnego, roboczego spotkania przedstawicieli
zarzadow i rad nadzorczych obu spotdzielni.

Podczas posiedzenia Rady; przeprowadzono dyskusje, mdéwiono rezultat i wnioski
ptynace ze spotkania konsultacyjnego oraz zaprezentowano wariantowe rozwigzania
i dziatania organéw spoétdzielni Stoneczna w przedmiotowej sprawie.

Zarzad przedstawit i podtrzymat dotychczas prezentowane stanowisko w tej sprawie
(rozwigzanie zaproponowane Walnemu Zgromadzeniu — nie zostato przyjete przez WZ)
oraz przywotat argument braku srodkéw na sfinansowanie w 2024 r. zadania pod robocza
nazwa: ,szlabany”.

Whioski, zalecenia i rekomendacie.

Przed podjeciem przez Rade wigzacych decyzji, nalezy podjgé probe zorganizowania
roboczego spotkania przedstawicieli Zarzadéw i Rad Nadzorczych obu spotdzielni w celu
prezentacji swoich propozycji rozwigzan, oméwienia metod ich finansowania i realizacji
oraz wypracowania dwustronnego porozumienia.

W terminie do 31 marca 2024 r., Przewodniczacy Rady, podejmie probe zorganizowania
przemiotowego spotkania w biurze spétdzielni z przedstawicielami SM Mtody Energetyk,
w obecnosci Zarzadu SM Stoneczna.

Rada rekomenduje Zarzgdowi opracowanie, w terminie do 20.03.2024 r. propozyciji
rozwigzan i metod ich realizacji, ktére przedstawimy podczas spotkania — dokument
konsultowany i uzgodniony w trybie roboczym z Rada.

Rada delegowata dwoch cztonkéw, w osobach: p.p. Henryk Krakowczyk i Henryk
Koczwara, do reprezentowania, wyrazania opinii oraz podejmowania decyzji w imieniu
Rady Nadzorczej podczas spotkania roboczego przedstawicieli obu spétdzielni.

Uzgodniono realizacje rozwigzania tymczasowego. Zostanie wykonany wczesniejszy
wniosek Rady; odnowienie oznakowan poziomych (kopert) w istniejgcym sladzie, przed
wejsciami do budynku. Zarzad powiadomi wszystkich mieszkancow



o zakazie parkowania na oznaczonych tak miejscach. Prace zaplanowano
do bezzwilocznej realizacji przy sprzyjajacych warunkach atmosferycznych.

Rada podejmuje Uchwate nr 7/5/2023 w sprawie: ograniczenia wjazdu i parkowania
pojazdéw oséb postronnych na nieruchomo$é Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” przy
ul. Sztabowej 78-80A we Wroctawiu.

Rada podejmuje Uchwate jednogto$nie w obecnos$ci wszystkich cztonkéw Rady.

Uchwata nr 7/5/2023 stanowi integralng cze$¢ niniejszego protokotu.

AD.II.2.

Na posiedzeniu w dniach 11 i 16 maja 2023 r., Rada omawiata wspdlnie z Zarzagdem
i zapoznata sie z jego decyzjami w sprawie przeprowadzenia lustracji petnej spétdzielni.-
Protokdt nr 2/2023 pkt. nr 11.4. Uzgodniono wtedy, ze temat lustracji bedzie procedowany
przez Zarzad i Rade po Walnym Zgromadzeniu (czerwiec/lipiec 2023r.), a podjete decyzje
bedg zalezne od kondycji finansowej spotdzielni oraz innych uwarunkowan w tym
organizacyjnych. Réwniez na tym posiedzeniu, postanowiono, ze niezbedne uzgodnienia
i decyzje zostang wypracowane i podjete przez Rade w trybie roboczym, zgodnie z jej
kompetencjami.

W dniu 09.06.2023 r. Rada otrzymata wniosek (05.06.2023 r.) wraz zataczonym

protokotem Zarzadu nr 14/2023 z dnia 29.05.2023 r, o zatwierdzenie Krajowej Rady
Spotdzielczej jako podmiotu przeprowadzajgcego lustracje w spotdzielni. Jest to kolejna
decyzja Zarzadu, odmienna od prezentowanej na posiedzeniu Rady w dniach 11 16 maja
2023 r. — ... Zarzad wystgpi do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych RP jako podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia
lustracji.”

Majac na uwadze decyzje i uzgodnienia podjete przez Rade na posiedzeniu w dniach
11 i 16 maja 2023 r, oraz fakt zblizajgcego sie Walnego Zgromadzenia cztonkéw SM
Stoneczna (22.06.2023 r.), zaangazowanie Zarzadu i Rady w jego sprawne
przeprowadzenie, Prezydium Rady postanowito, ze wniosek Zarzadu zostanie rozpatrzony
bez zbednej zwtoki na najblizszym posiedzeniu Rady. Decyzja zostanie podjeta kolegialnie.

Zarzad zostat poinformowany o stanowisku Prezydium Rady wraz z informacja
o uzgodnieniu wspdlnego z Zarzadem posiedzenia Rady w przedmiotowej sprawie —
pismo Rady z dnia 07.06.2023 r.

W reakcji na pismo Rady z dnia 07.06.2023 r, w dniu 09.06.2023 r. Zarzad wnosi
o zwotanie posiedzenia Rady w celu rozpatrzenia wniosku SM/2023/06.1 z dnia
02.06.2023 r. Rada ustosunkuje sie do wniosku, po uzyskaniu od Zarzadu wyja$nien
i odpowiedzi na zadane pytania.

Rada ustalita oraz omowita zagadnienia | sprawy bezposrednio zwigzane
z przeprowadzeniem lustracji spotdzielni.



Whioski, zalecenia i rekomendacije.

1. Wykonanie lustracji jest odpfatne, a koszt lustracji ustalany jest indywidualnie
w zaleznosci, miedzy innymi, od wielko$ci spdtdzielni oraz okresu dziatalnosci jaki
zostanie poddany badaniu,

2. Wycena ,wstepna” (do negocjacji) zostaje sporzadzona kazdorazowo po zgtoszeniu
przez spoétdzielnie Zwigzkowi Rewizyjnemu lub KRS zlecenia przeprowadzenia
lustracji,—odpowiednio: ,Karty zapotrzebowania na badanie lustracyjne, Karty
zapotrzebowania na przeprowadzenie lustracji, Zlecenia na przeprowadzenie przez KRS
lustracji”,

3. Rada nie zna kosztéw lustracji zaproponowanych przez Krajowa Rade Spétdzielcza,
Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych i Zwigzek Rewizyjny
Spétdzielni Mieszkaniowych RP — podmioty, z ktorymi Zarzad prowadzit rozmowy,

4. Lustracje przeprowadzajg wtasciwe zwiazki rewizyjne w spétdzielniach w nich
zrzeszonych. Spoéfdzielnie niezrzeszone zlecajg odptatnie przeprowadzenie lustracji
wybranemu zwigzkowi rewizyjnemu lub Krajowej Radzie Spoétdzielczej — ustawa
Prawo Spotdzielcze Art.91 § 3. — autonomiczna decyzja spétdzielni, wnioskodawcy,

5. Zwiazki Rewizyjne ani Krajowa Rada Spoétdzielcza nie majg uprawnien wiadczych
wobec spétdzielni w jej dziataniach i decyzjach,

6. Z dyspozycji wynikajacych wprost z Art. 46 § 4 ustawy Prawo spétdzielcze oraz
§ 50 i 52 Statutu SM ,Stoneczna”, ze w celu wykonywania okreslonych przez Rade
zadan, moze ona zada¢ od Zarzgdu wszelkich sprawozdan, wyjadnien oraz
informaciji; niezbednych do podjecia racjonalnych decyz;ji.

Podczas posiedzenia w 15.12.2023 roku, Zarzad przekazat Radzie pisemng informacje —
1.dz.:SM/2023/12.4 z dnia 15.12.2023r. w sprawie lustracji. W swobodnej wypowiedzi,
Prezes Zarzadu, zaprezentowat wybrane jego tre$ci oraz podtrzymat stanowisko Zarzadu
dotyczacym lustracji spotdzielni. Przeprowadzono krétka dyskusje, nie podejmowano
wigzacych decyzji.

Rada ustosunkuje sie do tresci pisma, podejmujac odpowiednie dziatania i decyzje, po
szczego6towej jego analizie, uzyskaniu opinii i wyjasnien, o ktére wystapi.

Wynikajace z podjetych uchwat; decyzje, zalecenia i wnioski zostang przez Rade
przekazane Zarzadowi na pismie.

AD.Il. 3.a,b,c,d

Kolejnos¢ rozpatrywania wnioskéw Zarzadu.

Zarzad przedstawit Radzie wniosek — pismo z dnia 07.12.2023 r. w sprawach
uchwalenia:

a) Planu rzeczowo-finansowego na 2024 rok,



e

b) Zmian stawek optat za uzywanie lokali do stosowania od dnia 01.04.2024 roku,

c) Planu remontowego na 2024 rok,

d) Wieloletniego planu remontowego,

e) Sukcesywnego corocznego zwiekszania odpisow na Wyodrebniony Fundusz
Remontowy o0 10% ponad biezacy roczny wskaznik inflacji.

a)

Zarzad przyjat Plan rzeczowo-finansowy na 2024 rok na posiedzeniu w dniu 04.12.2023 r.
i wnosi do Rady o jego zatwierdzenie.

Rada, zapoznata sie z wnioskiem Zarzadu, wystuchata dodatkowych wyjasnien Prezesa
Zarzadu oraz przeprowadzita dyskusje i ocene zasadno$ci wniosku.

W zatozeniach do Planu gospodarczego na 2024 rok oraz w tresci Uzasadnienia wniosku,
Zarzad nie wskazat wysokosci wspotczynnika inflacji, ktory uwzglednit we skazanych
stawkach optat Planu rzeczowo-finansowego na 2024 r.

Rada uzyskata, w trakcie posiedzenia, dodatkowe informacje i wyja$nienia, ztozone
w swobodnej wypowiedzi Prezesa Zarzadu dotyczace przychodéw poszczegdlnych
dziatalno$ci gospodarczych w 2024 r. oraz przeprowadzita dyskusje.

b)
We wniosku skierowanym do Rady, Zarzad wnosi o zatwierdzenie nowych stawek opfat za
uzywanie lokali w SM Stoneczna do stosowania od dnia 01.04.2024 r.

Lokale Lokale Lokale
Optata za| . mieszkalne uzytkowe Jedn.
. . : mieszkalne .
uzywanie lokali g odrebna odrebna rozlicz.
spotdzielcze - - .
witasnosc wiasnosc¢
Eksploatacja. 3,38 3,38 8,29 zt/m?
Podatki i10,25 0,11 0,11 zt/m?
ubezpiecz.majatku
Wyodrebniony 1,60 1,60 1,60 zt/m?
fundusz remont.
Pomieszczenie 2
gospodarcze 1,69 1,69 4,49 zt/m

W wyniku dyskusji oraz oceny poszczegélnych pozycji Planu ..., Rada wniosta do Zarzadu
o skorygowanie Planu gospodarczego na 2024 r. w pozycji: |l. Planowane koszty
administracji — pozostate koszty ... .



Whiosek Rady; o zmniejszenie planowanych kosztéow z 25.000,00 do 19.000,00 PLN.
W zwigzku z uwzglednieniem wniosku Rady, zmniejszyty sie wartosci jednostkowe stawek
optat w pozycjach: eksploatacja, fundusz remontowy i pomieszczenia gospodarcze.

W dniu 20.01.2024 r, Zarzad skierowat do Rady skorygowany Whiosek wraz opisem
zmiany Planu gospodarczego na 2024 r. i wnioést o zatwierdzenie do stosowania od
1 kwietnia 2024 r. nowych, skorygowanych stawek optat w pozycjach: eksploatacja
| pomieszczenie gospodarcze:

Lokale Lokale Lokale
Optaty za uzywanie| . mieszkalne |ustugowe |Jednostka
: mieszkalne S
lokali s odrebna odrebna odniesienia
spotdzielcze o -
wiasnosc¢ wiasnos¢
Eksploatacja 3,28 3,28 8,09 zt/m3
Pomieszczenie 1,64 1,64 4,07 zt/m?
gospodarcze

Rada Nadzorcza podejmuje nastepujace uchwaty:

1. Rada Nadzorcza zatwierdza Plan rzeczowo-finansowy Spoétdzielni Mieszkaniowej
.otoneczna” na 2024 r.

Rada podejmuje Uchwate nr 1/5/2023 i zatwierdza Plan rzeczowo-finansowy na 2024 rok
Spotdzielni Mieszkaniowej Stoneczna.

Rada podejmuje Uchwate jednogto$nie w obecnosci wszystkich cztonkéw Rady.
Uchwata nr 1/5/2023 i stanowi integralng cze$¢ niniejszego protokotu.

2. Rada Nadzorcza zatwierdza do stosowania nastepujgce stawki optat za uzywania
lokali: wyodrebniony fundusz remontowy oraz podatki i ubezpieczenie majgtku.
Rada podejmuje Uchwate nr 2/5/2023 i zatwierdza do stosowania od dnia 01.04.2024 r.
nastepujgce stawki optat za uzywanie lokali: wyodrebniony

fundusz remontowy oraz podatki i ubezpieczenie majgtku

Rada podejmuje Uchwate jednogtosnie w obecnosci wszystkich cztonkéw  Rady.
Uchwata nr 2/5/2023 stanowi integralng czesc¢ niniejszego protokotu.

3. Rada Nadzorcza zatwierdza do stosowania nastepujace stawki optat za uzywanie
lokali: eksploatacja oraz pomieszczenie gospodarcze..

Rada podejmuje Uchwate nr 3/5/2023 i zatwierdza do stosowania od dnia 01.04. 2024 r.
nastepujgce stawki optat za uzywanie lokali: eksploatacja oraz pomieszczenie
gospodarcze.



Rada podejmuje Uchwate jednogtosnie w obecnosci wszystkich cztonkéw  Rady.
Uchwata nr 3/5/2023 stanowi integralng czes¢ niniejszego protokotu.

Whioski, zalecenia i rekomendacie.

Wzrosty wynagrodzen, w tym ptacy minimalnej, kosztow ustugi zarzadzania
nieruchomos$cia, inflacja oraz nieustajgco rosnace koszty remontéw — razem zestawione,
dajg potencjat wzrostu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM), a tym
samym zmiany (wzrostu) jednostkowych stawek optat za uzywanie lokali w SM
.otoneczna” w 2024 r.

Powyzsze zmiany stawek optat za uzywanie lokali zapewnig $rodki finansowe dla pokrycia
planowanych kosztéw dziatalnosci spétdzielni w 2024 roku.

Rada, bedzie okresowo monitorowaé ponoszone przez spotdzielnie koszty
i przychody z poszczegdlnych jej dziatalno$ci, majace bezposredni wptyw na wysoko$é
jednostkowych stawek optat w 2024 roku.

W zalezno$ci od oceny analizy kosztéw i wptywoéw, Rada bedzie kierowa¢ do Zarzadu

odpowiednie wnioski oraz zalecenia w przedmiocie korekty planu gospodarczego oraz

jednostkowych stawek optat.
Spotdzielnia zobowigzana jest ustawowo do stosowania w praktyce zardéwno

podwyzszania optat na pokrycie kosztéw, — jesli koszty przewyzszajg wptywy oraz do
obnizania optat, - jesli przychody przewyzszajg koszty.

AD.II.3.c.d
c)

Zarzad przedstawit Radzie Plan remontowy na 2024 rok.

Plan remontowy na 2024 rok zasobdow mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej
.otoneczna” zostat przyjety na posiedzeniu Zarzadu w dniu 04.12.2023 r. Zarzad wnosi do
Rady o jego zatwierdzenie.

Zarzad planuje w 2024 roku wykonaé nastepujgce zadania remontowe:
1. Wymiana wodomierzy lokalowych — szacowany koszt netto 0,00 PLN,
2. Remontdachubudynku — 2 etap; szacowany koszt netto 207.000,00 PLN,

3. Modernizacja hydroforni — ogtoszenie zamowienia, poszukiwanie i wybor
wykonawcy, wykonanie wymiany urzadzen i instalacji, nadzoér inwestorski;
szacowany koszt netto 40.000,00 PLN,

4. Remont dachu budynku — 3 etap; szacowany koszt netto 104.000,00 PLN

5. Remonty, naprawy, materiaty do utrzymania stanu technicznego nieruchomosci
i bezpiecznego jej uzytkowania — szacowany koszt netto 15.000,00 PLN,

W trakcie posiedzenia przeprowadzono dyskusje oraz wystuchano wyjasnien i informacji
udzielanych przez Zarzad.
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Whioski, zalecenia i rekomendacie.
Planowane koszty ogétem — 366.000,00 PLN.

Szacowany stan funduszu remontowego w 2024 r. — 201.701,94 PLN.

Wynik; szacowany niedobér srodkéw finansowych — 164.298,06 PLN.

Zarzad zaplanowat sfinansowanie zadan remontowych ze $rodkéw wiasnych
zgromadzonych na funduszu remontowym w 2024 roku. tgczny, szacowany koszt
wykonania wszystkich zaplanowanych zadan znacznie przekracza pute Srodkéw
finansowych zgromadzonych na funduszu remontowym. Z uwagi na niedob6r srodkéw
finansowych na realizacje zadania podstawowego — Remont dachu budynku, Zarzad
ograniczy zakres zadan remontowych w 2024 roku i przeniesie niektére z nich do
wykonania w latach nastepnych.

Rada zwraca uwage Zarzadowi na fakt, ze realne do wykonania w 2024 r. jest jedno
zadanie gtbwne — Remot dachu 2 etap i czes¢ 3 etapu.

Planowane zadanie — Wymiana wodomierzy lokalowych, nie miesci sie w kanonie zadan
remontowych pokrywanych przez spétdzielne ze srodkéw funduszu remontowego.

Rada rekomenduje Zarzgdowi korekte Planu remontowego na 2024 rok Spoétdzielni
Mieszkaniowej Stoneczna w pozycji 1, wymiana wodomierzy lokalowych — szacowane
wstepne koszty, o wykazanie kosztéw prac technicznych wymiany przedmiotowych
wodomierzy lokatorskich, ktérych sfinansowanie jest w gestii spotdzielni. W nawigzaniu do
opisowej czesci celu zadania: cytat: ..."wodomierze lokalowe sg wiasnoscig wlasciciela lokalu i
na jego koszt muszg zostac zakupione i wymienione” ..., Przed podjeciem faktycznych dziatan,
Rada wnosi o przekazanie na piSmie decyzji Zarzadu lub informacji; czy ewentualny zakup
wodomierzy sfinansowany bedzie z utworzonego celowego odpisu na fundusz remontowy
— z przeznaczeniem na zakup i montaz wodomierzy lokatorskich, czy z wykorzystaniem
innych srodkéw finansowych bedacych w dyspozycji spétdzielni, czy bedzie to zakup
indywidualny wtascicieli urzadzen pomiarowych.

Zgodnie z dyspozycja § 100 Statutu SM ,Stoneczna”, Rada zaleca Zarzadowi przyjecie do
realizacji wykonanie prac w takim zakresie, ktéry ma pokrycie w $rodkach finansowych
funduszu remontowego z uwglednieniem $Srodkéw wynikajgcych z ewidencji. Inne
pozostate zadania remontowe, wymienione w Planie remontowym na 2024 r, powinny by¢
,uruchamiane” po wuprzednim zapewnieniu petnego finansowania w ramach
jednego/kazdego zadania remontowego. Rada stwierdza, Zze na podstawie
przedstawionych podczas posiedzenia, przez Zarzad informacji i wyjasnien, pokrycie
finansowe ma jedno zadanie rzeczowego planu remontowego - Remont dachu budynku.

W uzasadnionych przypadkach, koniecznosci wykonania innych nienazwanych w Planie
remontowym na 2024 r. prac remontowych, Zarzad moze wystgpi¢ do Rady o korekte
rzeczowego planu remontowego.

Nadzér nad realizacjg rzeczowego planu remontowego sprawuje Zarzad spétdzielni.
Podejmujac uchwate zatwierdzajgcg Plan remontowy na 2024 rok, Rada ma przede

wszystkim na uwadze kontynuacje oraz zapewnienie petnego finansowania rozpoczetego
w 2023 roku zadania — Remont dachu budynku.
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Rada Nadzorcza zatwierdza Plan remontowy Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” na
2024 r.

Rada podejmuje Uchwate nr 4/5/2023 i zatwierdza Plan remontowy na 2024 rok
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna”.

Rada podejmuje Uchwate jednogto$nie w obecnosci wszystkich cztonkéw Rady.
Uchwata nr 4/5/2023 stanowi integralng czes¢ niniejszego protokotu.
d)

Zarzad przedstawit Radzie Wieloletni plan remontowy Spdétdzielni Mieszkaniowej
~Stoneczna”.

Wieloletni plan remontowy Spoétdzielni Mieszkaniowej Stoneczna, budynek mieszkalny
przy ul. Sztabowej 78-80A we Wroctawiu zostat przyjety na posiedzeniu Zarzadu w dniu
14.09.2023 r. Zarzad wnosi do Rady o jego zatwierdzenie.

Przedstawione Radzie do zatwierdzenia planowane remonty i terminy ich realizacji:
1. Remont dachu — etap 2, realizacja: 2024 r.

Wymiana wodomierzy lokalowych, realizacja: 2024 r.

Remont dachu — etap 3, realizacja: 2025 r.

Wymiana hydroforni, realizacja: 2025 r.

Wymiana poziomow instalacji centralnego ogrzewania, realizacja: 2026 r.

Remont elewacji i docieplenie budynku — etap 1, realizacja:2027 r.

Remont elewacji i docieplenie budynku — etap 2, realizacja:2028 r.

© N o a b~ w0 N

Wymiana pionow instalacji wodnych w bramie 78, realizacja: 2029 r.
9. Wymiana pionow instalacji wodnych w bramie 78A, realizacja: 2030 .
10.Wymiana pionéw instalacji wodnych w bramie 80, realizacja: 2031 r.
11. Wymiana piondw instalacji wodnych w bramie 80A, realizacja: 2032 r.
Streszczenie spraw objetych tym punktem porzadku obrad, przebieg dyskusii.

Zarzad przedtozyt do zatwierdzenia Wieloletni plan remontowy i wnosi do Rady o jego
uchwalenie.

Rada wystuchata informacji i wyjasnien do planu przedstawionych w swobodnej
wypowiedzi Prezesa Zarzgdu oraz przeprowadzita dyskusje.



Whioski, zalecenia i rekomendacie.

Zarzad nazwat zadania oraz okreslit kolejnos¢ ich realizacji w latach 2023 do 2032 . Tak
dtugi przedziat czasowy Planu wieloletniego, obarczony jest znacznym btedem
w identyfikacji potrzeb remontowych oraz ich finansowaniu.

Zarzad planuje realizacje wszystkich wymienionych przedsiewzie¢ remontowych
sfinansowa¢ ze srodkoéw wiasnych spétdzielni, kumulowanych z odpiséw na funduszu
remontowym.

Szacowane koszty poszczegélnych zadan remontowych znacznie przewyzszajg
przyblizone szacowane salda funduszu remontowego w latach nastepnych. Aby
sfinansowa¢ zaproponowany zakres rzeczowy zadan remontowych, rekomenduje sie
Zarzadowi skorzystanie z innych alternatywnych Zzrédet finansowania remontéw, jako
uzupetnienie srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym.

Jedynie zadanie: remont i docieplenie elewacji, zaplanowane jest do sfinansowania
z czeSciowym dofinansowaniem w wysokosci min. 75% kosztéw zadania, $rodkami
w ramach Krajowego Planu Odbudowy.

Wieloletni plan remontowy okresla zakres rzeczowy i szacowane koszty finansowe, prac
remontowych dla nieruchomos$ci w podziale do realizacji w kolejnych latach.

Kazdorazowe uwzglednienie w rocznym Planie remontowym zadan zdefiniowanych
w Wieloletnim planie remontowym, obliguje Zarzad do zapewnienia srodkéw finansowych
na jego realizacje.

Rada Nadzorcza zatwierdza Wieloletni Plan remontowy Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Stoneczna”.

Rada podejmuje Uchwate nr 5/5/2023 o zatwierdzeniu Wieloletniego Planu remontowego
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna”.

Rada podejmuje Uchwate jednogtosnie w obecnosci wszystkich cztonkéw Rady.
Za podjeciem uchwaty oddano 3 gtosy.

Uchwata nr 5/5/2023 stanowi integralng czes¢ niniejszego protokotu.

e)

Zarzad wnosi o uchwalenie przez Rade Nadzorczg, obowigzku sukcesywnego corocznego
zwiekszania odpiséw na wydzielony fundusz remontowy o 10% ponad biezacy roczny
wskaznik inflacji.

Rada przeprowadzita dyskusje oraz otrzymata od Zarzgdu wyjasnienia, zaprezentowane
w swobodnej wypowiedzi.
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Whioski, zalecenia i rekomendacie.

Ptynne, roztozone w czasie gromadzenie $rodkéw finansowych na remonty o duzym
koszcie ich wykonania, powinno by¢ opracowane i przedtozone Radzie do zatwierdzenia,
w oparciu o obowigzujace w spétdzielni kryteria tworzenia i wykorzystania funduszu
remontowego.

Na tym etapie procedowania wniosku Zarzadu, Rada rekomenduje podjecie tematu
zwiekszania odpisu na fundusz remontowy (ustalanie jednostkowych stawek ) w kolejnych
latach.tj; corocznie podczas uchwalania rocznych planéw remontowych spétdzielni.

Rada postanawia negatywnie rozpatrzy¢ wniosek i nie zatwierdza do stosowania
propozycji Zarzadu o wprowadzenie zasady; sukcesywnego corocznego zwiekszania
odpiséw na wydzielony fundusz remontowy o 10% ponad biezgcy roczny wskaznik inflacji.

Rada podejmuje Uchwate nr 6/5/2023 o niezatwierdzeniu do stosowania wniosku Zarzadu
sukcesywnego corocznego zwiekszania odpisdw na Wydzielony fundusz remontowy
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” o 10% ponad biezacy roczny wskaznik inflacji.

Rada podejmuje Uchwate jednogtosnie w obecnosci wszystkich cztonkéw Rady
Za podjeciem uchwaty oddano 3 gtosy.

Uchwata nr 6/5/2023 stanowi integralng czes$¢ niniejszego protokotu.

AD.ll.4.

Uwagi i wnioski.

Na tym protokét zakoriczono i podpisano.

Sekretarz Rady Z-ca Przewodniczacego Rady Przewodniczacy Rady

1 '
o banla. Do i e Wb‘
v
L \
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Uchwatla nr 1/5/2023

Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej SELONECZNA
we Wroctawiu z dnia 20 grudnia 2023 roku

w sprawie: zatwierdzenia_,Planu Rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej
Stoneczna” na 2024 rok”.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 52 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
.Stoneczna” uchwala co nastepuje.

§1.
Rada Nadzorcza zatwierdza Plan rzeczowo-finansowy Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Stoneczna” na 2024 rok.

§2.
Uchwata zostata podjeta jednoglosnie w obecnosci wszystkich czionkéw Rady
Nadzorczej. '

§3.
Stwierdza sie, ze Rada Nadzorcza podjeta uchwate o zatwierdzeniu Planu rzeczowo-
finansowego Sp6tdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” na 2024 rok.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.

Wynik glosowania:
Za podjeciem uchwaty oddano: 3 gtosy

Podpisy:

Sekretarz Z-ca Przewodniczacego Przewodniczacy

MVGW\&\ \DX\N&\ o G i S ‘H’Q‘M KOM&W
Danjyta' Kaprykowska Henrykbakow\czyk e Henryk Koczwara



Rady Nadzorczej
Spdétdzielni Mieszkaniowej ,,SEONECZNA”
we Wroctawiu z dnia 20 grudnia 2023 roku.

w sprawie: zatwierdzenia niektérych stawek optat za uzywanie lokali.

Uchwata nr 2/5/2023

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 52 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej
»otoneczna” uchwala co nastepuije.

§1
Rada Nadzorcza zatwierdza do stosowania od dnia 01.04.2024 r. nastepujgce
stawki oplat za uzywanie lokali:

Stawka optat Lokale mieszkaine | Lokale mieszkalne | Lokale uzytkowe |Jednostka
spoétdzielcze odrebna wiasnos$é | odrebna wtasnosé | rozliczeniowa
Wyodrebniony fundusz 5
remontowy 1,60 1,60 1,60 zt/m
Podatki %
i ubezpieczenie majatku 0,25 0,11 gt 2t/
§2 :

Uchwata zostala podjeta jednogio$nie w obecnosci wszystkich czionkéw Rady

Nadzorczej.

Wynik gltosowania:

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem uchwaty: 3 gtosy

Podpisy:

Sekretarz

Z-ca Przewodniczgcego

‘ ‘%\; oo b 2“_\\"—\
Danuta Kaprykowska Henryk Krakowczyk

Przewodniczacy

meﬁt W
Henryk Koczwara




Rady Nadzorczej
Spéltdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA”
we Wroctawiu z dnia 20 grudnia 2023 roku.

w sprawie: zatwierdzenia niektorych stawek optat za uzywanie lokali.

Uchwala nr 3/5/2023

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 52 Statutu Spoéitdzielni Mieszkaniowej
.Stoneczna” uchwala co nastepuje.

§1
Rada Nadzorcza zatwierdza do stosowania od dnia 01.04.2024 r. nastepujgce
stawki oplat za uzywanie lokali:

Stawka opiat Lokale mieszkalne | Lokale mieszkalne | Lokale uzytkowe |Jednostka
spéidzielcze odrebna wtasno$¢ | odrebna wtasnosé | rozliczeniowa
Eksploatacja 3,28 3,28 8,09 ztm?
Pomieszczenie X
| gospodarcze 1.64 1.64 4,07 zbm
§2

Uchwata zostata podjeta jednogloénie w obecnosci wszystkich czionkéw Rady

Nadzorczej.

Wynik glosowania:

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem uchwaty: 3 gtosy

Podpisy:

Sekretarz

ahuta Kaprykowska

Z-ca Przewodniczgcego

ﬂ\b-'«\w\@w\\ SN e it

Henryk Krakowczyk

Przewodniczg

%Z;IWVJMQ
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Henryk Koczwara




Uchwata nr 4/5/2023

Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej SEONECZNA
we Wroctawiu z dnia 20 grudnia 2023 roku

w sprawie: zatwierdzenia_,Planu remontowego na 2024 rok’”.

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 52 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej
~otoneczna” uchwala co nastepuje.

§1.
Rada Nadzorcza zatwierdza Plan remontowy Spéidzielni Mieszkaniowej
»Stoneczna” na 2024 rok.

§ 2.
Uchwata zostata podjeta jednogto$nie w obecnosci wszystkich czionkéw Rady
Nadzorczej.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik gtosowania:
Za podjeciem uchwaty oddano: 3 gtosy

Podpisy:

Sekretarz Z-ca Przewodniczgcego Przewodniczacy

D Henryk Krakowcazyk ™ . Henngk

nuta Kaprykowska Koczwara



Uchwata nr 5/5/2023

Rady Nadzorczej
Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,SEONECZNA”
we Wroctawiu z dnia 20 grudnia 2023 roku

w sprawie zatwierdzenia:___ Wieloletniego planu remontowego Spéidzielni
Mieszkaniowej , Stoneczna”.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 52 Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej
~Stoneczna” uchwala co nastepuje.

§1.

Rada Nadzorcza postanawia zatwierdzi¢ przedstawiony przez Zarzad Wieloletni
plan remontowy Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna”.

§2
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie w obecnosci wszystkich czionkédw Rady
Nadzorczej.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik gtosowania:
Za podjeciem uchwaty oddano: 3 gtosy

Podpisy:

Sekretarz Z-ca Przewodniczacego Przewodniczacy

‘Ki:,\l.‘\ﬁv\\aﬂ \.D‘\\HJY'\ T T L TS %I{VN\ ‘ E’zﬁ\ﬁd@&(

Danuta Kaprykowska Menryk Krak wézyk enryk{ Koczwara



Uchwata nr 6/5/2023

Rady Nadzorczej
Spdétdzielni Mieszkaniowej SEONECZNA
we Wroctawiu z dnia 20 grudnia 2023 roku

w sprawie: zatwierdzenia_sukcesywnego corocznego zwiekszania odpisdw na
Wydzielony fundusz remontowy Spétdzielni Mieszkaniowej , Stoneczna”. 0 10%
ponad biezgcy roczny wskaznik inflacji.

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 50 i 52 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej
~ofoneczna” uchwala co nastepuje.

§1.
Rada Nadzorcza postanawia negatywnie rozpatrzy¢ wniosek Zarzadu z dnia
7 grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia: sukcesywnego corocznego zwiekszania
odpiséw na Wydzielony fundusz remontowy Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna”.
0 10% ponad biezgcy roczny wskaznik inflacji.

§2.

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie w obecnosci wszystkich cztonkéw Rady
Nadzorczej.

§3.

Stwierdza sie, ze Rada Nadzorcza podjeta uchwate o niezatwierdzeniu do
stosowania wniosku Zarzadu: sukcesywnego corocznego zwiekszania odpisdw na
Wydzielony fundusz remontowy Spéidzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna”. o 10%
ponad biezacy roczny wskaznik inflaciji.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik glosowania:
Za podjeciem uchwaty oddano: 3 gtosy

Podpisy Rady:

Sekretarz Z-ca Przewodniczacego Przewodniczacy

: (WA P — =~ i
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Uchwata nr 7/5/2023

Rady Nadzorczej
Spdbidzielni Mieszkaniowej SEONECZNA
we Wroctawiu z dnia 20 grudnia 2023 roku

w sprawie: ograniczenia wjazdu i parkowania pojazdéw oséb postronnych na

nieruchomo$¢é Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” przy ul. Sztabowej 78-80A
we Wroclawiu

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 50 i 52 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
»otoneczna” uchwala co nastepuje.

§1.

Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad do podjecia niezwlocznych dziatann majgcych
na celu ograniczenie wjazdu i parkowania pojazdéw oséb postronnych na
nieruchomos$¢ Spétdzielni przy ul. Sztabowej 78-80A we Wroctawiu:

a. Zorganizowanie w terminie do 31 marca 2024 r.; roboczego spotkania
przedstawicieli Zarzadéw i Rad Nadzorczych Spoétdzielni , Miody Energetyk”
i ,Stoneczna” w celu prezentacji stanowisk, oméwienia ich i wypracowania
porozumienia w przedmiotowej sprawie.

b. Do opracowania proponowanych rozwigzan i metod ich realizacji, ktére

zaprezentowane bedzie podczas spotkania roboczego.
Dokumenty i propozycje wypracowane w formule roboczej z Radg Nadzorcza.
§2

Rada Nadzorcza deleguje dwéch czionkéw, w osobach: Henryk Krakowczyk
i Henryk Koczwara, do reprezentowania oraz wyrazania opinii i podejmowania
decyzji w imieniu Rady podczas spotkania roboczego.

§3.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie w obecnosci wszystkich czionkédw Rady
Nadzorcze;.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik glosowania:
Za podjeciem uchwaty oddano: 3 gtosy

Podpisy Rady:

Sekretarz Z-ca Przewodniczacego Przewodniczacy

Kgofo . Dok —>= o A




Wroctaw, dnia 01.03.2024r.

Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Stoneczna”
W miejscu

Ldz. 2024.RN. ...........

Pan Marek Kwiatkowski
Prezes Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,SLONECZNA”
W miejscu

Rada Nadzorcza S.M. ,Stoneczna” — przekazanie dokumentow.

W imieniu Rady Nadzorczej SM ,Stoneczna” przekazuje Zarzadowi nastepujace dokumenty:

1. Protokét Rady nr 3/2023 z dnia 27.05.2023 r.,

2. Protokdt Rady nr 5/2023 z dnia 20.12.2023 r.,

3. Uchwaty Rady nr 5, 6 i 7/5/2023 z dnia 20.12.2023 r.,

4. Kopie pisma cztonka spotdzielni, p Macieja Zachodnego, kierowanego do Rady w sprawie

..., rozwigzania kwestii parkowania na terenie spofdzieini”.., z dnia 29.09.2023 r.

Rada wnosi o uwzglednienie w biezacej dziatalnosci Zarzadu wynikajace z podjetych uchwat
whnioski, zalecenia i rekomendacje, opisane w Protokole Rady nr 5/2023 z dnia 20.12.2023 r.
Uchwaty Rady nr 1, 2, 3 i 4/5/2023 z dnia 20.12.2023 r. zostaty przekazane Zarzadowi spétdzielni
w dniu 28.12.2023 r.

W ztaczeniu: w/w (1 — 4) dokumenty.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Henryk Koczwara
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