PROTOKOL NR 5/2025

posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 22 lutego 2025 r.

Obecni cztonkowie zarzgdu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzgdu.
Porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie ,Planu rzeczowo- finansowego na 2025 rok”.
2. Przyjecie ,Planu remontowego na 2025 rok”.
3. Przyjecie koniecznych zmian stawek optat za uzywanie lokali/

Ad 1.

Zarzad wykonat i przyjat ,Plan rzeczowo- finansowy na 2025 rok” sporzgdzony na podstawie
prognozy kosztow na 2025 rok uwzgledniajgcej m. in. nastepujgce dane wyjsciowe: koszty
poniesione przez Spoétdzielnie w 2024 roku, wskaznik inflacji, zatwierdzone na 2025 rok nowe
taryfy optat i cenniki za media oraz za energie elektryczng, nowy podatek od nieruchomosci
na 2025 rok, cene polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci ustalang wedtug urzedowej
wartosci odtworzeniowej budynku oraz zmiany cen za ustugi Swiadczone dla Spétdzielni.
Przyjety przez Zarzad ,Plan rzeczowo- finansowy na 2025 rok” jest podstawowym planem
gospodarczym wymaganym przez Statut S.M. ,Stoneczna”.

Zarzad podjat Uchwate nr 1/5/2025 z dnia 22.02.2025 r. w sprawie przyjecia ,Planu rzeczowo-
finansowego na 2025 rok”, ktéra stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu posiedzenia
Zarzadu. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad wystgpi do Rady Nadzorczej o przyjecie przedmiotowego planu.

Ad 2.

Zarzad wykonat i przyjat ,Plan remontowy na 2025 rok” sporzgdzony w oparciu o wstepny
bilans zamkniecia funduszu remontowego za 2024 rok (stanowigcy takze bilans otwarcia dla
funduszu remontowego na 2025 rok) oraz w oparciu o zaplanowane na 2025 rok odpisy na
fundusz remontowy — zgodne z ustaleniami ,Planu rzeczowo- finansowego na 2025 rok”.
Przyjety przez Zarzad ,Plan remontowy na 2025 rok” jest planem gospodarczym wymaganym
przez Statut S.M. ,Stoneczna”.

Wykonanie w 2024 roku remontu dachu pn. ,Remont pokrycia dachu, Etap 2 — Potacie
pokryte blachg trapezowg”, najwiekszego dotychczas remontu w historii Spoétdzielni,
spowodowato catkowite wykorzystanie wszystkich dostepnych srodkéw finansowych
zgromadzonych na funduszu remontowym. Poniewaz Spoétdzielnia nie dysponuje obecnie
Srodkami finansowymi niezbednymi do realizacji trzeciego etapu remontu pokrycia dachu
.Etap 3 — Pofacie pokryte papg” zadanie to musi zosta¢ odsuniete w czasie na lata przyszie.
W planie ujeto natomiast mniejsze zadania, w tym poprawiajgce stan techniczny wind oraz
instalacji gazowe;.

Zarzad podjgt Uchwate nr 2/5/2025 z dnia 22.02.2025r. w sprawie przyjecia ,Planu
remontowego na 2025 rok”, ktéra stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu posiedzenia
Zarzadu. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad wystgpi do Rady Nadzorczej o przyjecie przedmiotowego planu.

Ad 3.

Zarzad wystgpi do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie niektérych nowych stawek optat za
uzywanie lokali wynikajgcych z przyjetego ,Planu rzeczowo-finansowego na 2025 rok”.



Zarzad wystgpi o zatwierdzenie do stosowania od dnia 01.03.2025 r. nastepujgcych stawek
optat:

lokale lokale
lokale . . .
e s . mieszkalne uzytkowe jedn.
Wyszczegdlnienie mieszkalne . .
s odrebna odrebna rozliczeniowa
spétdzielcze e P
wiasnosé wiasnosé
Eksploatacja 3,56 3,56 8,76 zt/m2
Dzwig 14,81 14,81 - zt/osobe
Energia elektryczna 12,84 12,84 - zt/osobe
_ - 0,40 zt/m2
Podatki i ubezpieczenie majatku 0,26 0,12 0,12 zt/m2
Podgrzanie wody 89,38 89,38 89,38 zt/m3
Centralne ogrzewanie 3,97 3,97 10,16 zt/m2
Pomieszczenie gospodarcze 1,78 1,78 4,38 zt/m2

Whnioskowane zmiany niektorych stawek optat za uzywanie lokali wynikajg z Planu rzeczowo-
finansowego na 2025 r. i sg bezposrednio spowodowane wzrostem cen energii i mediow oraz
cen wszystkich towardw i ustug, z ktérych korzysta nasza Spétdzielnia. Zatwierdzenie nowych
taryf za ciepto, tj.: dla Kogeneracji: OWR.4210.40.2024.1276.XXV.DBD z dnia 16 grudnia
2024 r. oraz dla Fortum: OWR.4210.33.2024.134 XXIII.DBD z dnia 16 grudnia 2024 r.
spowodowato bardzo znaczgcy wzrost kosztow ciepta zuzywanego na centralne ogrzewanie
i na podgrzewanie wody. Szczegétowe wzrosty cen w okresie od ostatniej wprowadzone;j
(01.02.2023 r.) w SM ,Stoneczna” podwyzki cen ciepta przedstawiajg ponizsze tabele.

Cena nosnika ciepta

KOGENERACIJA Optata za zaméwiong moc cieplng Optata za ciepto (wody zmiekczonej)
Taryfa GW1 zt/MW/rok rata miesieczna /Gl zt/m3

Okres obowigzywania Cenanetto | Cena brutto | Cena netto |Cena brutto | Cena netto |Cena brutto| Cenanetto | Cena brutto
rok 2023

od 01.01.2023r. 133604,28| 164 333,26 11 133,69 13694,44 69,65 85,67 23,39 28,77

Ostatnia uwzgledniona
w stawkach optat

rok 2025

od 01.01.2025r. 142 138,26| 174 830,06 11 844,86 14 569,18 77,32 95,10 27,94 34,37
Zmiana w stosunku do

taryfy 6,4% 6,4% 6,4% 6,4% 11,0% 11,0% 19,5% 19,5%

ostatnio uwzglednionej

Optata zmienna

FORTUM Optata stala za ustugi przesytowe orzesylowa
Taryfa 7111 zi/MW/rok rata miesieczna 71/GJ
Okres obowigzywania Cena netto |Ce na brutto| Cena netto |Cena brutto | Cena netto | Cena brutto
rok 2023
od 01.01.2023r. 48627,24 59 811,51 4052,27 4984,29 16,08 19,78
Ostatnia uwzgledniona
w stawkach optat
rok 2025
od 01.01.2025r. 51458,23| 63 293,62 428819 5274,47 18,93 23,28
Zmiana w stosunku do
taryfy ostatnio

L 5,8% 5,8% 5,8% 5,8% 17,7% 17,7%
uwzglednione;j
w stawkach optat

Widac¢ z nich, ze w czasie od ostatniej wprowadzonej w S.M. ,Stoneczna” podwyzki stawek
optat za centralne ogrzewanie i za podgrzanie wody, ceny ciepta wzrosty $rednio o kilkanas-
cie procent i to wytgcznie dzieki dziataniom ochronnym Rzadu RP.



Whioskowana zmiana stawek optat: eksploatacja oraz pomieszczenie gospodarcze zalezy
bezposrednio i wprost od rosngcych obecnie z powodu inflacji kosztéw: ustug i opfat,
ubezpieczen majatku spoétdzielni, kosztéw pracy, optat sgdowych, skarbowych i prowizji,
materiatdw biurowych, a takze od: kosztow utrzymania nieruchomosci, srodkow czystosci,
kosztéw wywozu odpaddéw wielkogabarytowych (tych ktére nie mieszczg sie w kontenerach
podstawianych przez Miasto iktorych zatadunek, wywoz i utylizacje trzeba zawsze
dodatkowo zleca€) oraz znaczgcego wzrostu kosztow wszystkich ustug drobnych, m.in.
usuwania awarii i napraw biezgcych.

Zmiana stawki optat za dzwigi i za energie elektryczng wynika wytgcznie ze wzrostu cen
energii oraz wzrostu kosztéw ustug konserwacyjnych, kosztéw napraw oraz kosztéw badan
ocen UDT.

Natomiast zmiana optaty ,podatki i ubezpieczenie majgtku” wynika z uchwaty Rady Miejskiej
Wroctawia.

Zarzad ponadto zaznacza, ze zgodne z zatwierdzong dla MPWiK taryfg nr V.RZT.70.75.2024
zdnia 24.06.2024 r. ceny wody iodprowadzania sciekdbw muszg wzrosng¢ od dnia
01.07.2025 r. o kolejne 3,9% do stawki 14,65 zt/m3,

Zarzad wystgpi takze o uchwalenie przez Rade Nadzorczg nastepujgcej koniecznej zmiany
stawki optat za uzywanie lokali do stosowania od dnia 01.06.2025 r.:

lokale lokale
lokale . . .
e . . mieszkalne uzytkowe jedn.
Wyszczegdlnienie mieszkalne . .
s odrebna odrebna rozliczeniowa
spoétdzielcze P L2
witasnosé wiasnosé
Wyodrebniony fundusz remontowy 1,76 1,76 1,76 zt/m2

Z obowigzkowych kontroli budynku oraz z przegladdéw technicznych od lat wynika, ze nasz
budynek wymaga wielu remontow budowlanych. W pierwszej kolejnosci nalezy m.in.:
dokonczy¢ remont pokrycia dachu, wymieni¢ hydrofornie oraz czesciowo wymieni¢ poziomy
instalacji centralnego ogrzewania, tj. wymieni¢ wszystkie zawory pod pionami c.o. Oprécz
wymienionych istniejg takze mniejsze, ale réwnie istotne zadania remontowe.

Zarzad zaznacza, ze nawet postulowane obecnie zwiekszenie stawki odpisu na fundusz
remontowy nie pozwoli w biezgcym roku dokohczy¢ remontu dachu, tj. nie pozwoli na
wykonanie zaplanowanego wczesniej zadania Etap 3 — ,Potacie dachu pokryte pap3g”.

Z zwigzku z tym, ze dla wykonania remontéw ujetych w ,Planie remontéw na 2025 rok”
konieczne jest sukcesywne zwiekszanie odpiséw na fundusz remontowy, Zarzad wystgpi
o uchwalenie przez Rade wnioskowanego zwiekszania odpiséw na Wydzielony Fundusz
Remontowy.

Powyzsze zmiany niektorych stawek optat za uzywanie lokali bedg skutkowac $rednig zmiang
wszystkich optat dla lokali mieszkalnych wynoszgcg 6,7%. Wnioskowane zmiany stawek
optat za uzywanie lokali sg konieczne dla pokrycia kosztéw planowanych do poniesienia
przez Spotdzielnie w 2025 roku. Zmiany tych stawek optat nie da sie unikng¢. Zmiany sg
niezalezne od Spoétdzielni.

Zarzad podjgt Uchwate nr 3/5/2025 z dnia 22.02.2025 r. w tej sprawie, ktora stanowi zatgcznik
do niniejszego protokotu posiedzenia Zarzadu. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Zarzad wystgpi do Rady Nadzorczej o uchwalenie powyzszych zmian stawek optat za
uzywanie lokali.

) ) _ . ZARZAD

Na tym protokdt zakonczono i podpisano. SPOLDZIELNI MIESZKARTOM,
»StONECZNA”
we Wroctawiu



Uchwata nr 1/5/2025

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 22 lutego 2025 r.
w sprawie przyjecia planu finansowego na 2025 rok.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji okreslonych w § §9. Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna” we Wroctawiu postanowit co nastepuje.

§1.

Zarzad przyjat ,Plan rzeczowo-finansowy na 2025 rok” stanowigcy zatgcznik do niniejszej
uchwaty. Plan ten zostanie przedstawiony do przyjecia przez Rade Nadzorcza.

§ 2.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
§ 3.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
»StONECZNA"

we Wroclawia



Uchwata nr 2/5/2025

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 22 lutego 2025 r.
w sprawie przyjecia planu remontowego na 2025 rok.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji okreslonych w § §9. Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna” we Wroctawiu postanowit co nastepuje.

§1.

Zarzad przyjat ,Plan remontowy na 2025 rok” stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.
Plan ten zostanie przedstawiony do przyjecia przez Rade Nadzorczg.

§ 2.

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

§ 3.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»SLONECZNA”
we Wyiclawiu




Uchwata nr 3/5/2025

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 22 lutego 2025 r.

w sprawie zmiany stawek optat za uzywanie lokali.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji okreslonych w § §9. Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna” we Wroctawiu postanowit co nastepuje.

§1.

Zarzad postanowit wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie nastepujgcych nowych
stawek optat za uzywanie lokali wynikajgcych z przyjetego ,Planu rzeczowo-finansowego
na 2025 rok”:

a) do stosowania od dnia 01.03.2025 roku nastepujgcych stawek opfat:

lokale lokale
lokale . . .
e . mieszkalne uzytkowe jedn.
Wyszczegdlnienie mieszkalne . .
o odrebna odrebna rozliczeniowa
spétdzielcze e ‘2
wiasnosé wiasnosé
Eksploatacja 3,56 3,56 8,76 zt/m2
Dzwig 14,81 14,81 - zt/osobe
Energia elektryczna 12,84 12,84 - zt/osobe
_ - 0,40 zt/m2
Podatki i ubezpieczenie majatku 0,26 0,12 0,12 zt/m2
Podgrzanie wody 89,38 89,38 89,38 zt/m3
Centralne ogrzewanie 3,97 3,97 10,16 zt/m2
Pomieszczenie gospodarcze 1,78 1,78 4,38 zt/m2
b) do stosowania od dnia 01.06.2025 roku nastepujgcych stawek optat:
lokale lokale
lokale . . .
e . . mieszkalne uzytkowe jedn.
Wyszczegdlnienie mieszkalne . .
s odrebna odrebna rozliczeniowa
spétdzielcze ‘s ‘2
wiasnosé wiasnosé
Wyodrebniony fundusz remontowy 1,76 1,76 1,76 zt/m2
§ 2.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
§ 3.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»SEONECZNA"

we Wroclawiu
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