PROTOKOL NR 1/2025

z posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,,SLONECZNA”
odbytego w dniach 27 stycznia 2025 roku

I. Obecni:
1. Henryk Koczwara — Przewodniczacy RN,,

2. Danuta Kaprykowska - Sekretarz RN.

Cztonkowie Rady zostali prawidtowo powiadomieni o terminie i porzadku obrad posiedzenia.
Posiedzenie odbyto sie w dniu 27 stycznia 2025 r.

Il. Po stwierdzeniu przez przewodniczacego Rady Nadzorczej prawomocnosci
posiedzenia, Rada Nadzorcza przyjeta nastepujacy porzadek obrad.

Porzadek obrad, kolejno$¢ rozpatrywania spraw
1. Uchwalenie Planu rzeczowo-finansowego na 2025 rok.
2. Uchwalenie Planu remontowego na 2025 rok.
3. Zmiany stawek optat za uzywanie lokali w 2025 roku.
4. Sprawy rozne, wolne wnioski.

Rada przyjeta przez aklamacje zaproponowany porzgdek obrad

AD.ll.1.a.b.c.

Zarzad przedstawit Radzie wniosek SM/2025/02.3 z dnia 22.02.2025 r. w sprawie uchwalenia:

a) Planu rzeczowo-finansowego na 2025 rok,
b) Planu remontowego na 2025 rok,
c) Zmian stawek optat za uzywanie lokali do stosowania w 2025 roku.

Kolejnos¢ rozpatrywania wnioskéw Zarzadu.

a).

Zarzad wnosi do Rady o zatwierdzenie i uchwalenie Planu rzeczowo-finansowego na 2025 rok

Rada, zapoznata sie z wnioskiem Zarzadu oraz przeprowadzita dyskusje i ocene zasadnosci
wniosku.



Ponad to, Rada uzyskata dodatkowe informacje o sytuacji finansowej spétdzielni, opisane w
Protokole Zarzadu nr 1/2025 z posiedzenia odbytego w dniu 20.01.2025r.

Rada podziela stanowisko Zarzadu opisane w uzasadnieniu wniosku.

Rada Nadzorcza zatwierdza Plan rzeczowo-finansowy Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” na
2025r.

Rada podejmuje Uchwate nr 1/1/2025 i zatwierdza Plan rzeczowo- finansowy na 2025 r.
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna”.

Rada podejmuje Uchwate jednogtosnie.

Uchwata nr 1/1/2025 wraz Planem rzeczowo-finansowym na 2025 r, stanowi integralng czes¢
niniejszego protokotu.

b).
Zarzad przedstawit Radzie Plan remontowy na 2025 rok.

Plan remontowy na 2025 rok zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna”
zostat przyjety przez Zarzad, ktéry wnosi do Rady o jego zatwierdzenie.

Zarzad planuje w 2025 roku wykona¢ nastepujgce zadania remontowe:

1. Remont wewnetrznej instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych — szacowany koszt netto
10.000,00 PLN,

Przeglad specjalny dzwigdéw osobowych - szacowany koszt netto 20.000,00 PLN,
Instalacja dodatkowych kamer dozorowych - szacowany koszt netto 7.000,00 PLN,

Remont dachu budynku 3 etap - szacowany koszt netto 100.000,00 PLN
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Remonty, naprawy, materialty do utrzymania stanu technicznego nieruchomosci i
bezpiecznego jej uzytkowania — szacowany koszt netto 20.000,00 PLN,

W trakcie posiedzenia przeprowadzono dyskusje oraz oméwiono realnos¢ wykonania planu.
Planowane koszty ogétem — 57.000,00 PLN.

Szacowany stan funduszu remontowego w 2025 r. — 110.866,23 PLN.

Wynik — 53.866,23 PLN.

Zarzad zaplanowat sfinansowanie zadann remontowych ze $rodkdéw wtasnych zgromadzonych w
2025 roku na funduszu remontowym.

W uzasadnionych przypadkach, koniecznosci wykonania innych nienazwanych w Planie
remontowym na 2025 r. prac remontowych, Zarzad moze wystapi¢ do Rady o korekte rzeczowego
planu remontowego.

Nadzor nad realizacjg rzeczowego planu remontowego sprawuje Zarzad spotdzielni.
Podejmujac uchwate zatwierdzajgca Plan remontowy na 2025 rok, Rada ma przede wszystkim na

uwadze kontynuacje oraz zapewnienie petnego finansowania rozpoczetego w 2023 roku zadania —
Remont dachu budynku.



Rada Nadzorcza zatwierdza Plan remontowy Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” na 2025 .

Rada podejmuje Uchwate nr 2/1/2025 i zatwierdza Plan remontowy na 2025 r. Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna”.

Rada podejmuje Uchwate jednogtosnie.

Uchwata nr 2/1/2025 wraz Planem remontowym na 2025 r, stanowi integralng czes$¢ niniejszego
protokotu.

c).
We wniosku skierowanym do Rady, Zarzad wnosi o zatwierdzenie nowych stawek optat za
uzywanie lokali w SM ,Stoneczna” do stosowania od dnia 01.03. 2025 .

Op{a‘ta za uzywanie ;oizzlzialne Lokale mieszkal’nf-:‘ Lokale uZytkovyc? Jedn.
lokali spoldzielcze odrebna wtasnos¢ | odrebna wtasnosc¢ | rozlicz.
Eksploatacja. 3,56 3,56 8,76 zHm?*
Dzwigi 14,81 14,81 - zt/os
Energia elektryczna 12,84 12,84 - zt/os
0,40 zbm?
Podatki,ubez. Majatku | 0,26 0,12 0,12 zhm?
Podgrzanie wody 89,38 89,38 89,38 ztm3
Centralne ogrzewanie | 3,97 3,97 10,16 ztm?
Pomieszcz. gospodar | 1,78 1,78 4,38 zm?

Rada podziela prezentowane przez Zarzad uzasadnienia opisane we wniosku o uchwalenie zmian
niektorych stawek optat w 2025 roku.

Whnioskowane zmiany stawek optat za uzytkowanie Iokali bedg skutkowaé $rednig zmiang opfat,
jak zapewnia Zarzad, dla lokali mieszkalnych wynoszaca 6,7%.

W dniu 22.02.2025 r, Zarzad skierowat do Rady Whiosek o zmiane stawki optat za uzywanie lokali
w 2025 r. i wniost o zatwierdzenie do stosowania od dnia 01.06 2025 r. nowych stawek optat w
nizej wymienionych pozycjach:



Lokale Lokale
Lokale .
Optaty za uzywanie lokali | mieszkalne Ul il paalt el Jednogtka}
g odrebna odrebna odniesienia
spétdzielcze - -
wiasnosé wiasnosé
Wyodrebniony fundusz| 1,76 1,76 1,76 zt/m?
remontowy

Rada Nadzorcza podejmuje nastepujaca uchwate o zmianie niektérych stawek optat z uzywanie

lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Rada podejmuje Uchwate nr 3/1/2025 i zatwierdza nastepujgce stawki optat za uzywanie lokali:

do stosowania od dnia 01.03.2025 r.

Optata za uzywanie ;?::L_?(alne Lokale mieszkalne | Lokale uzytkowe | Jedn.
lokali e odrebna wiasno$¢ | odrebna wtasnosé |rozlicz.
spétdzielcze
Eksploatacja. 3,56 3,56 8,76 zHm?
Dzwigi 14,81 14,81 - zt/os
Energia elektryczna 12,84 12,84 - zt/os
0,40 zt/m?
Podatki,ubez. Majatku | 0,26 0,12 0,12 Zt/m?
Podgrzanie wody 89,38 89,38 89,38 zt/m3
Centralne ogrzewanie | 3,97 3,97 10,16 zH/m?
Pomieszcz. gospodar | 1,78 1,78 4,38 zt/m?
do stosowania od 01.06.2025 r:
Lokale Lokale Lokale
Optaty za uzywanie lokali [ mieszkalne ulizzs Sl el Jednos}tkg
spoldzielcze odrebna odrebna odniesienia
P wiasnosé wiasnosé
Wyodrebniony fundusz | 1,76 1,76 1,76 zt/m?
remontowy

Rada podejmuje Uchwate nr 3/1/2025 i zatwierdza do
nastepujace stawki optat za uzywanie lokali:

stosowania od dnia

01.03.2025 .



Uchwatg nr 3/1/2025 Rada Nadzorcza zatwierdza do stosowania zmiane stawek optat za uzywanie
lokali, wynikajgcg z Planu rzeczowo-finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” na
2025 r.

Rada podejmuje Uchwate jednogto$nie.

Uchwata nr 3/1/2025 wraz Whioskiem Zarzadu nr SM/2025/02.3 z dnia 22,02,2025 r, stanowi
integralng czes$¢ niniejszego protokdtu.

Whioski, zalecenia i rekomendacije.

Wzrosty wynagrodzen, w tym ptacy minimalnej, kosztow ustugi zarzgdzania nieruchomoscia,
inflacja oraz nieustajgco rosngce koszty remontéow — razem zestawione, dajg potencjat wzrostu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM), a tym samym zmiany (wzrosty)
jednostkowych stawek optat za uzywanie lokali w SM ,Stoneczna” w 2025 r.

Powyzsze zmiany stawek optat za uzywanie lokali zapewnig $rodki finansowe dla pokrycia
planowanych kosztéw dziatalno$ci spétdzielni w 2025 roku.

Rada, bedzie okresowo monitorowaé/analizowaé ponoszone przez spétdzielnie koszty i przychody
z poszczegolnych jej dziatalnosci, majace bezposredni wptyw na wysokos¢ jednostkowych stawek
optat w 2025 roku.

W zaleznosci od oceny analizy kosztéw i wplywow, Rada bedzie kierowa¢ do Zarzadu
odpowiednie wnioski oraz zalecenia w przedmiocie korekty planu gospodarczego oraz wysokosci

jednostkowych stawek opfat.

Spotdzielnia zobowigzana jest ustawowo do stosowania w praktyce zaréwno podwyzszania optat
na pokrycie kosztow, — jesli koszty przewyzszajg wptywy oraz do obnizania optat, - jesli przychody
przewyzszajg koszty.

AD.Il.2.

Uwagi i wnioski, nie rozpatrywano.

Na tym protokét zakoriczono i podpisano.

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

~»SEONECZNA”
53-310 Wroctaw, ul. Sztabowa 8CA

NIP 8961002487, REGON 930145796
Uchwala nr 1/1/2025

Rady Nadzorczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej SEONECZNA
we Wroclawiu z dnia 27 lutego 2025 roku.

w sprawie zatwierdzenia ,Planu rzeczowo - finansowego na 2025 rok”.

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 52 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” uchwala co
nastepuje.

§1,
Rada Nadzorcza zatwierdza Plan rzeczowo-finansowy Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” na 2025r.
§2.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Wynik glosowania:
Za podjeciem uchwaty: 2 gtosy
Przeciw podjeciu uchwaty: brak
Podpisy:
Cztonek Z-ca Przewodniczacego Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Danyta Kaprykowska Henryk Krakowczyk Henryk Koczwara
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

+SEONECZNA"
53-310 Wroctaw, ul. Sztabowa 80A

NIP 8961002487, REGON 930145796
Uchwala nr 2/1/2025

Rady Nadzorczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej SE.ONECZNA
we Wroclawiu z dnia 27 lutego 202S roku.

w sprawie zatwierdzenia ,Planu remontowego na 2025 rok”.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 52 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” uchwala
co nastepuje.

§1,
Rada Nadzorcza zatwierdza Plan remontowy Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” na 2025 r.
§2.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Wynik glosowania:
Za podjeciem uchwaty: 2 gtosy
Przeciw podjeciu uchwaty: brak
Podpisy:
Cztonek Z-ca Przewodniczacego Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Danuta Kaprykowska Henryk Krakowczyk Henryk Koczwara

“&Bﬂv\\ﬁﬁ V\\Lﬁ\\ ‘ '&—'\,\



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

+~SELONECZNA”
53-310 Wroctaw, ul. Sztabowa 80A

NIP 8961002487, REGON 930145796 Uchwatla nr 3/1/2025

Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej SEONECZNA
we Wroclawiu z dnia 27 lutego 2025 roku.

w sprawie zmiany niektérych stawek optat za uzywanie lokali.

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 52 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” uchwala
co nastepuje.

§1,
Na skutek znaczacych podwyzek cen ciepta wprowadzonych nowymi taryfami oraz na skutek
znaczacych podwyzek cen energii, materiatdw i ustug, Rada Nadzorcza zatwierdza nastepujgce stawki

optat za uzywanie lokali:

a) do stosowania od dnia 01.03.2025 r.:

lokale lokale
lokale . . .
. . mieszkalne uzytkowe jedn.
Wyszczegdlnienie mieszkalne . .
s odrebna odrebna rozliczeniowa
spoétdzielcze .2 -
wiasnosé wiasnos¢
Eksploatacja 3,56 3,56 8,76 zt/m2
Diwig 14,81 14,81 - zt/osobe
Energia elektryczna 12,84 12,84 - zt/osobe
- - 0,40 zt/m2
Podatki i ubezpieczenie majgtku 0,26 0,12 0,12 zt/m2
Podgrzanie wody 89,38 89,38 89,38 zt/m3
Centralne ogrzewanie 3,97 3,97 10,16 zt/m2
Pomieszczenie gospodarcze 1,78 1,78 4,38 zt/m2
b) do stosowania od dnia 01.06.2025 r.:
lokale lokale
lokale . . .
P . mieszkalne uzytkowe jedn.
Wyszczegdlnienie mieszkalne . .
Ch s odrebna odrebna rozliczeniowa
spoétdzielcze P e
wiasnosé wiasnosé
Wyodrebniony fundusz 176 176 176 24/m2
remontowy

§2.
Uchwalone zmiany stawek optat za uzywanie lokali wynikaja z planu rzeczowo- finansowego na 2025 r.
i sg bezposrednio spowodowane wzrostem cen energii i mediéw oraz cen wszystkich towarow i ustug,
z ktérych korzysta Spotdzielnia.

Zatwierdzenie nowych taryf za ciepto, tj.: dla Kogeneracji: OWR.4210.40.2024.1276.XXV.DBD z dnia
16 grudnia 2024 r. oraz dla Fortum: OWR.4210.33.2024.134.XXIIl.DBD z dnia 16 grudnia 2024 r.
spowodowato bardzo znaczacy wzrost kosztéow ciepta zuzywanego na centralne ogrzewanie i na
podgrzewanie wody. Od czasu wprowadzenia ostatniej podwyzki cen ciepta w SM ,Stoneczna” dwa
lata temu (01.02.2023 r.) ceny te wzrosty Srednio o kilkanascie procent.

Zatwierdzona zmiana stawek optat: ,eksploatacja” oraz ,pomieszczenie gospodarcze” wynika
bezposrednio i wprost z rosngcych obecnie z powodu inflacji: kosztéw utrzymania nieruchomosci,
rosngcych kosztédw wszystkich optat oraz ze znaczacego wzrostu kosztéw wszystkich ustug drobnych,
m.in. usuwania awarii i napraw biezacych.



Zatwierdzona zmiana stawki optat za , dzwigi” i za ,energie elektryczng” wynika wytacznie ze wzrostu
taryf optat za energie oraz wzrostu kosztéw ustug konserwacyjnych, kosztéw napraw dzwigéw oraz
kosztow badan przez UDT.

Zatwierdzona zmiana stawki ,podatki i ubezpieczenie majgtku” wynika z uchwaty Rady Miejskiej
Wroctawia w sprawie wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na 2025 rok i wzrostu ceny polisy
ubezpieczeniowej budynku, ktéra jest pochodng wzrostu ustalanego przez wojewode kosztu
odtworzenia 1m? budynku mieszkalnego we Wroctawiu.

Zatwierdzone zmiany stawek opfat za uzywanie lokali sg konieczne dla pokrycia kosztéw planowanych
do poniesienia przez Spétdzielnie w 2025 roku. Zmiany tych stawek optat nie da sie unikngé. Zmiany te
sq niezalezne od Spétdzielni.

Zwiekszenie wysokosci odpiséw na Wydzielony Fundusz Remontowy wynika z konieczno$ci wykonania
po 34 latach eksploatacji budynku wielu wymaganych remontéw budowlanych. Poniesione w ostatnich
latach wydatki na remonty wyczerpaty srodki finansowe funduszu remontowego.

§3.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
§4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Wynik glosowania:
Za podjeciem uchwaty: 2 gtosy
Przeciw podjeciu uchwaty: brak
Podpisy:
Sekretarz Z-ca Przewodniczgcego Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Danuta Kaprykowska Henryk Krakowczyk Henryk Koczwara
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