PROTOKOL NR 13/2025

posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 19 maja 2025 r.

Obecni cztonkowie zarzgdu:

1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzgdu.
Porzadek posiedzenia:

1. Analiza i decyzja w sprawie przyjecia sprawozdania WZN za kwiecien 2025 roku.
Ad 1.

Zarzad Spotdzielni przeanalizowat przedstawione przez WZN sprawozdanie z zarzgdzania
nieruchomoscig za kwiecien 2025 roku.

Czes¢ finansowa sprawozdania pokazuje, ze sytuacja finansowa Spétdzielni na koniec
kwietnia 2025 r. przedstawiata sie nastepujgco:

Przychody 238 745,18 PLN
Koszty 295 671,21 PLN
Wynik -56 926,03 PLN

Strata w wysokosci 56 926,03 PLN wynika z tego, ze:
zaliczki na ciepto sg ustalane jako $rednie miesieczne koszty ciepta na caty rok (tak zeby
bilansowaty sie z kosztami ciepta w okresie roku), a koszty ciepta w zimie (styczen, luty
i marzec) sg duzo wyzsze od zaliczek na ciepto naleznych w tym okresie,

— po przegladzie gazowym okazato sie, ze bezzwtocznie nalezato wymieni¢ nieszczelne
czesci instalacji gazowych w kilku mieszkaniach,

— konieczne okazato sie pokrycie kosztow przeglagdu specjalnego dzwigéw — wymaganego
przez UDT co 7 lat (nie byto sygnalizowane wczesniej przez firme konserwujgcg dzwigi),

— konieczne okazato sie poniesienie kosztéw wymiany wkiadéw gumowych chwytakow
kulowych we wszystkich dzwigach — wymagane przez UDT co 7 lat (nie byto sygnalizowa-
ne wczesniej przez firme konserwujgca dzwigi),

— W wyniku przegladu specjalnego dzwigoéw konieczne okazato sie poniesienie kosztow
wymiany peknietego zawiesia sprezynowego przeciwwagi kabiny dzwigu w klatce 80A
przed coroczng kontrolg przez UDT,

— miesieczne naleznosci z opfat za uzywanie lokali nie pokryly kosztow za styczen, luty
i marzec.

Z analizy informacji o wptywach z optat czynszowych wynika, ze znaczgce zalegtosci
w optatach wymagajgce interwencji zarzgdcy nieruchomosci majg trzy lokale mieszkalne oraz
jeden lokal uzytkowy.

W czesci zadaniowej sprawozdania WZN przedstawit nast. dziatania w kwietniu 2025 r.

Obstuga administracyjna obejmowata miedzy innymi:
— biezacy kontakt z Zarzgdem i z mieszkancami,
— obstuga systemu QRmaint, biezgca obstuga zgtoszen mieszkancéw.
Obstuga eksploatacyjno-techniczna obejmowata miedzy innymi:
— ogledziny i spotkania z dwoma wykonawcami w sprawie peknietej rury kanalizacyjne;j
w piwnicy w klatce 80,
— wezwanie jednego z mieszkancow do pomalowania drzwi windy i zaprzestania jej
dewastacji,
— konsultacja z kancelarig prawng w zwigzku z odpowiedzig mieszkanca w ww.
sprawie i przygotowanie draftu odpowiedzi przez kancelarie,



— ogledziny wspdlnie z hydraulikiem uszkodzonego kaloryfera w klatce 80 (kaloryfer
zostat wymieniony na panelowy, w zwigzku z czym wiascicielka lokalu musi wymienic
kaloryfer na wtasny koszt),

— zapytanie do wtasciciela lokalu uzytkowego LU2 (sklepu) o plany dalszego wynajmu
lokalu,

— wypetnienie corocznego sprawozdania do GUS, do ktérego zostata wytoniona SM
~ofoneczna” na podstawie danych posiadanych we wiasnym zasobie oraz informaciji
uzyskanych ze spotdzielni,

— rozestanie pocztg elektroniczng i kolportaz do skrzynek pocztowych optat za
uzywanie lokali,

— odbiér poczty,

— biezaca kontrola i wizyty na nieruchomosci,

— kontakt z mieszkancami w sprawach biezgcych: optaty, pytania dot. spétdzielni itp.

Obstuga finansowo ksiegowa obejmowata miedzy innymi:

— naliczanie optat dla wtascicieli lokali oraz wystawianie faktur,

— biezace ksiegowania dokumentéw ksiegowych i rozliczenia,

— wygenerowanie raportow ksiegowych.

Przedstawione przez WZN informacje o zdarzeniach, ktore zaszty w kwietniu 2025r.,
informacje w sprawie zobowigzan i naleznosci oraz w zakresie kosztow poniesionych przez
Spétdzielnie nalezycie i wystarczajgco przedstawiajg sytuacje w kwietniu. Zarzad Spoétdzielni
przyjmuje sprawozdanie za kwiecien 2025 r. przedstawione przez WZN.

Na tym protokét zakonczono i podpisano.
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