PROTOKOL NR 17/2025

posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu

odbytego w dniu 9 lipca 2025 r.

Obecni cztonkowie zarzgdu:

1.

Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzgdu.

Porzadek posiedzenia:

1.
Ad 1.

Decyzja w sprawie lecznicy weterynaryjne;j.

Zarzad otrzymat od WZN informacje, ze firma EDINA Vetcare Group S.A. posiadajgca
w Polsce siec lecznic weterynaryjnych zwrocita sie z pytaniem, czy Spotdzielnia wyrazi zgode
na zlokalizowanie lecznicy weterynaryjnej w lokalu uzytkowym przy ul. Sztabowej 78
nalezgcym do pana Stanistawa Nawrota (po sklepie spozywczym Delikatesy Centrum).

W zwigzku z tym Zarzad poprosit WZN o uzyskanie dodatkowych informacji. W odpowiedzi
na zadane pytania uszczegotowiajgce Zarzad uzyskat nastepujgce wyjasnienia:

1) Potencjalne utrudnienia dla mieszkancow zwigzane z funkcjonowaniem lecznicy
weterynaryjnej w naszym budynku.

Bedzie to placéwka catodobowa, wiec bedg jg odwiedzac opiekunowie ze zwierzetami
w nocy i wczesnym rankiem, a to moze sie wigzaC ze szczekaniem, czy innymi
odgtosami wydawanymi przez zwierzeta.

Bezpieczenstwo — lecznica uzywa urzgdzen jak RTG i tomografu komputerowego,
jednak pracownie radiologiczne sg odpowiednio zabezpieczane zgodnie z wytycznymi
Inspektora Ochrony Radiologicznej po wykonaniu obliczeh dla kazdej pracowni
(badanie ostonnosci). Jesli istnieje taka potrzeby Sciany pracowni sg wyktadane folig
otowiang. Pracownia musi spetniaC wymagania opisane w Prawie Atomowym, na
podstawie ktérego decyzje wydaje Panstwowa Agencja Atomistyki.

Porzadek — jako placowka catodobowa bedzie posiadac¢ szpital, w ktorym bedag
czasowo przebywaty chore zwierzeta, czesS¢ z nich musi wychodzi¢ na spacery i tam
zatatwiaC swoje potrzeby fizjologiczne, (jednak zawsze po nich sprzatajg). Jest to
przede wszystkim zwigzane z bezpieczenstwem zwierzat i ludzi. Pacjenci cierpigcy na
choroby zakazne przebywajg w izolatce i nie wychodzg z niej do momentu zwalczenia
u nich choroby.

2) Sposoéb odbioru odpadéw problematycznych.

Odpady medyczne bedg odpowiednio zabezpieczane i przechowywane w lecznicy
weterynaryjnej. Ich odbior bedzie zapewniony przez wyspecjalizowane firmy zgodnie
z wczesniej ustalonym harmonogramem odbioréw — w ww. lokalu prawdopodobnie
bedzie to Remondis lub EMKA.

Zwioki uspionych zwierzat bedg zabezpieczane i przechowywane w zamrazarce na
terenie lecznicy weterynaryjnej, a odbiera¢ je bedzie firma Lwie Serce po zgtoszeniu
zapotrzebowania przez placoéwke.

3) Wymagany sposob dostosowania lokalu uzytkowego na potrzeby lecznicy pod kgtem
technicznym i prawnym.

Zmiany zwigzane z RTG i TK zostaty wstepnie okreslone w punkcie 1.

Pierwsze plany pozostatych zmian:

o Wykonanie centralnego systemu wentylacyjnego z czerpnig i wyrzutnig — po
ustaleniu jak mozna wyprowadzi¢ go na zewngtrz budynku.

o Zwiekszenie liczby klimatyzatorow, wiec konieczne bedzie zamontowanie jednostki
zewnetrznej po konsultacji jej umiejscowienia.



o Zwiekszenie zapotrzebowania na moc o ok 15-20 kW — obecnie jest 40 kW.

o Wewnatrz zabudowa lekka z ptyt G-K.

o Okfadziny: podtogi wyktadzina typu Tarkett, sufity podwieszane typu Armstrong
skrywajgce instalacje.

Firma EDINA Vetcare Group S.A. zapytata rowniez o parking - czy jest szansa na miejsca
dedykowane tylko dla lokalu, bo zdarza sie, ze ich pacjenci majg sporg wage a sg w tak
ciezkim stanie, ze nie potrafig sami doj$¢ do lecznicy. Firma zaproponowata wydzielenie dla
lecznicy chociaz dwdch takich miejsc przed lokalem, np. zamiast betonowych doniczek
z zielenig przed samym lokalem.

Po uzyskaniu tych zdumiewajacych informacji Zarzad szczegétowo przeanalizowat
sytuacje i doszedt do nastepujacych wnioskoéw.

Zgodnie z art. 71 ust. 1 ustawy Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2006 r., poz. 1118) przez zmiane
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci rozumie sie w szczegdlnosci
podjecie badz zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego czes$ci dziatalnosci zmieniajgce;j
warunki: bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-
sanitarne, ochrony srodowiska bgadz wielkos¢ lub uktad obcigzen. Zmiana taka, zgodnie ust. 2
tego przepisu wymaga zgtoszenia do organu administracji architektoniczno-budowlane;.

Z tresci art. 71 Prawa budowlanego wynika, ze zmiana przeznaczenia budynku ze sklepu
przemystowego na przychodnie weterynaryjng jest zmiang sposobu uzytkowania
w rozumieniu tego przepisu, gdyz dokonana zostata zmiana warunkéw higieniczno-
sanitarnych i warunkéw pracy. Pomieszczenie przychodni weterynaryjnej musi bowiem
odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w rozporzgdzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 16 sierpnia 2004 r. w sprawie wymagan dla lecznic weterynaryjnych (Dz.U. 2004 r.,
poz. 1992). W przypadku zmiany sposobu uzytkowania nalezy wiec dostosowac budynek do
wymagan tego rozporzgdzenia.

Ustawa o zakfadach leczniczych dla zwierzat (tj. Dz.U. 2019 r., poz. 24) oraz rozporzgdzenie
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z 16 sierpnia 2004 r. w sprawie wymagan dla lecznic
weterynaryjnych (Dz.U. 2004 r., poz. 1992) okres$lajg nastepujgce infrastrukturalne wymogi
ustawowe dla lecznicy weterynaryjnej: pomieszczenie do stacjonarnego leczenia, obserwacji
i izolacji zwierzgt dostosowane do gatunkoéw leczonych zwierzat; pokoj przyjec z poczekalnia;
aparatura i sprzet dostosowane do zakresu Swiadczonych ustug weterynaryjnych; sala
zabiegowo-operacyjna; sprzet i urzgdzenia do przechowywania produktdéw leczniczych
i wyrobdw medycznych; magazyn srodkow i sprzetu dezynfekcyjnego; zaplecze sanitarne
i socjalne; lecznica weterynaryjna musi prowadzi¢ serwis catodobowy; lecznica musi
prowadzi¢ leczenie stacjonarne.

W przypadku lecznicy weterynaryjnej bardzo waznym zagadnieniem jest uzywanie aparatury
rentgenowskiej i uruchomienia pracowni rentgenowskiej, a takze uzywania izotopow
promieniotwdrczych w diagnostyce. Kwestie te reguluje ustawa z 29 listopada 2000 r. Prawo
atomowe wraz z poOzniejszymi zmianami. Szczegdétowe wymagania zawarte sg
w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z 3 grudnia 2002 r. w sprawie dokumentow wymaganych
przy sktadaniu wniosku o wydanie zezwolenia na wykonywanie dziatalno$ci zwigzanej
Z narazeniem na dziatanie promieniowania jonizujgcego albo przy zgtoszeniu wykonywania
tej dziatalnosci oraz w rozporzadzeniu Rady Ministrow z 12 lipca 2006 r. w sprawie
szczego6towych warunkow bezpiecznej pracy ze zrédtami promieniowania jonizujgcego.
Bardziej szczegétowe informacje na ten temat mozna znalez¢ na stronach Panstwowej
Agencji Atomistyki https://www.gov.pl/web/paa/ oraz na stronie KIL-W https://vetpol.org.pl/.



https://www.gov.pl/web/paa/
https://vetpol.org.pl/

Ponadto w zakfadzie leczniczym dla zwierzat, w ktérym sg uzywane butle z tlenem lub inne
gazy, nalezy speini¢ wymogi okreslone w rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki, Pracy
i Polityki Spotecznej z 23 grudnia 2003 r. w sprawie bezpieczenhstwa i higieny pracy przy
produkcji i magazynowaniu gazow, napetnianiu zbiornikbw gazami oraz uzywaniu i magazy-
nowaniu karbidu.

Istotne sg rowniez wymogi zawarte w ustawie z 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow, ktéra w art. 9. ust. 2. stanowi:
.Zabrania sie wprowadzania do urzgdzen kanalizacyjnych:
pkt 6 Sciekow zawierajgcych chorobotwdrcze drobnoustroje pochodzgce z:
a) obiektéw, w ktorych sg leczeni chorzy na choroby zakazne,
b) stacji krwiodawstwa,
c) zaktadow leczniczych dla zwierzagt, w ktorych zwierzeta sg leczone
stacjonarnie na choroby zakazne,
d) laboratoriow prowadzgcych badania z materiatem zakaznym pochodzgcym od
zwierzat.”.

Na podstawie powyzszych wnioskéw Zarzad postanowit co nastepuje.

Zarzad przedstawi firmie EDINA Vetcare Group nastepujgce warunki konieczne i niezbedne
do rozpatrzenia wniosku tej firmy o urzgdzenie lecznicy weterynaryjne;j.

1) Dokumenty wymagane do rozpatrzenia wniosku.

— Opis planowanej dziatalnosci lecznicy (zakres, godziny funkcjonowania, planowany
sprzet medyczny, w tym RTG i TK).

— Wstepna koncepcja adaptacji lokalu wraz z opisem planowanych prac budowlanych
i instalacyjnych.

— Dokument potwierdzajgcy ztozenie lub zamiar ztozenia zgtoszenia zmiany sposobu
uzytkowania lokalu (do organu nadzoru budowlanego).

— Potwierdzenie, ze lokal bedzie spetniat wymogi sanitarne i weterynaryjne dla lecznic
dla zwierzat (zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
16 sierpnia 2004 r. w sprawie szczegotowych warunkéw prowadzenia zaktadow
leczniczych dla zwierzat).

— Projekt technologiczny dla pracowni radiologicznej — zawierajgcy sposob
zabezpieczenia pomieszczen zgodnie z wymogami Prawa atomowego (dla urzgdzen
RTG i TK).

— Informacja o zwiekszonym zapotrzebowaniu na moc energetyczng wraz z okresle-
niem sposobu realizacji (przez TAURON).

— Informacje dot. systemu wentylacji i klimatyzacji, w tym propozycje lokalizac;ji
wyrzutni powietrza oraz jednostek zewnetrznych.

— Potwierdzenie intencji zawarcia umowy na odbiér odpadéw medycznych i padtych
zwierzat z wyspecjalizowanym podmiotem.

— Propozycja procedury utrzymania czystosci w czesciach wspolnych w przypadku
spacerow z pacjentami.

— Wskazanie osoby kontaktowej odpowiedzialnej za koordynacje projektu.

2) Dodatkowe wymagania Spotdzielni.
— Uzgodnienie lokalizacji instalacji zewnetrznych (klimatyzacja, wentylacja)
z administracjg Spétdzielni.
— Przedtozenie ostatecznego projektu aranzaciji lokalu do zaopiniowania przez
Spotdzielnie (niezaleznie od zgtoszenia do organu administracji).
— Uzgodnienie sposobu zwiekszenia przydziatu mocy energetycznej (jesli wptywa na
wspolng instalacje).



— Zobowigzanie sie do ograniczania ucigzliwosci akustycznych oraz kontroli hatasu
W porze nocnej.

— Zobowigzanie do natychmiastowego usuwania zanieczyszczen na terenie
zewnetrznym i wspolnym.

Zarzad uzaleznia podjecie decyzji w sprawie rozpatrzenia wniosku firmy EDINA Vetcare
Group S.A. od spetnienia postawionych warunkéw.

W razie nieuzyskania szczegdtowych i catkowicie zadowalajgcych informaciji i dokumentow
oraz niespetnienia postawionych warunkéw Zarzgd odméwi firmie EDINA Vetcare Group S.A.
udzielenia zgody na urzgdzenie lecznicy weterynaryjnej w lokalu uzytkowym pana Nawrota
przy ul. Sztabowej 78.

Zarzad podjat Uchwate nr 1/17/2025 z dnia 09.07.2025 r. w sprawie ustalenia warunkow
podjecia decyzji dotyczacej zlokalizowania lecznicy weterynaryjnej, ktéra stanowi zatgcznik
do niniejszego protokotu posiedzenia Zarzagdu. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Na tym protokét zakornczono i podpisano.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»StONECZNA”
we Wroctawiu




Uchwata nr 1/17/2025

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 9 lipca 2025 r.

w sprawie warunkow podijecia decyzji dotyczgcej zlokalizowania lecznicy weterynaryjnej.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji, okreslonych w § 59. Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna” we Wroctawiu, Zarzad postanawia, co nastepuje.

§1.

W zwigzku z wnioskiem firmy EDINA Vetcare Group S.A. dotyczgcym zlokalizowania
lecznicy weterynaryjnej w lokalu uzytkowym przy ul. Sztabowej 78 Zarzad postanowit
przedstawi¢ warunki konieczne i niezbedne do rozpatrzenia wniosku w tej sprawie, ktore
zostaty zawarte w piSmie SM ,Stoneczna” 1.dz.: SM/2025/07.1 zatgczonym do niniejszej
uchwaty.

§ 2.

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

§ 3.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»SLtONECZNA”

we Wroctawiu




- Spotdzielnia Mieszkaniowa StONECZNA

—

& we Wroctawiu

|.dz.: SM/2025/07.1 Wroctaw, dnia  07.2025r.

Szanowna Pani Monika Knoppek
EDINA Vetcare Group S.A.

ul. Powgzkowska 44C
01-797 Warszawa

Dotyczy: Warunki wstepne konieczne do rozpatrzenia wniosku o urzqdzenie lecznicy weterynaryjnej w lokalu
uzytkowym w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Sztabowej 78A we Wroctawiu.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” w odpowiedzi na Paristwa wniosek dotyczacy planowanego
urzadzenia catodobowej lecznicy weterynaryjnej w lokalu uzytkowym potozonym w budynku Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna” przy ul. Sztabowej 78A, uprzejmie informuje, ze przed podjeciem decyzji
w przedmiotowej sprawie, niezbedne jest przedtozenie i/lub spetnienie przez Paristwa ponizszych warunkow.

I. Dokumenty wymagane do rozpatrzenia wniosku

1. Opis planowanej dziatalnosci lecznicy (zakres, godziny funkcjonowania, planowany sprzet medyczny,
w tym RTG i TK).

2. Wstepna koncepcja adaptacji lokalu wraz z opisem planowanych prac budowlanych i instalacyjnych.

3. Dokument potwierdzajacy ztozenie lub zamiar ztozenia zgtoszenia zmiany sposobu uzytkowania lokalu
(do organu nadzoru budowlanego).

4. Potwierdzenie, ze lokal bedzie spetniat wymogi sanitarne i weterynaryjne dla lecznic dla zwierzat (zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 sierpnia 2004 r. w sprawie szczegotowych
warunkéw prowadzenia zaktaddw leczniczych dla zwierzat).

5. Projekt technologiczny dla pracowni radiologicznej — zawierajacy sposob zabezpieczenia pomieszczen
zgodnie z wymogami Prawa atomowego (dla urzadzen RTG i TK).

6. Informacja o zwiekszonym zapotrzebowaniu na moc energetyczng wraz z okresleniem sposobu realizacji
(przez TAURON).

7. Informacje dot. systemu wentylacji i klimatyzacji, w tym propozycje lokalizacji wyrzutni powietrza oraz
jednostek zewnetrznych.

8. Potwierdzenie intencji zawarcia umowy na odbidr odpadéw medycznych i padtych zwierzat z wyspecjali-
zowanym podmiotem.

9. Propozycja procedury utrzymania czystosci w czesciach wspdlnych w przypadku spaceréw z pacjentami.

10. Wskazanie osoby kontaktowej odpowiedzialnej za koordynacje projektu.

Il. Dodatkowe wymagania Spoétdzielni

1. Uzgodnienie lokalizacji instalacji zewnetrznych (klimatyzacja, wentylacja) z administracjg Spétdzielni.

2. Przedtozenie ostatecznego projektu aranzacji lokalu do zaopiniowania przez Spoétdzielnie (niezaleznie od
zgtoszenia do organu administracji).

3. Uzgodnienie sposobu zwiekszenia przydziatu mocy energetycznej (jesli wptywa na wspdlng instalacje).

4. Zobowigzanie sie do ograniczania ucigzliwosci akustycznych oraz kontroli hatasu w porze nocnej.

5. Zobowigzanie do natychmiastowego usuwania zanieczyszczen na terenie zewnetrznym i wspdlnym.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,StONECZNA”, 53-310 Wroctaw, ul. Sztabowa 80a
tel. 717 845 943, https://sloneczna.wroclaw.pl, NIP: 8961002487, Santander Bank: 68150011681211600294790000



https://sloneczna.wroclaw.pl/

Spotdzielnia Mieszkaniowa StONECZNA we Wroctawiu

Ill. Tryb dalszego postepowania

Z chwilg spetnienia powyzszych warunkéw i przedtozenia wymaganych dokumentéw, Spétdzielnia dokona
oceny Panstwa wniosku i przedstawi swoje stanowisko w przedmiocie wyrazenia zgody na prowadzenie
w przedmiotowym lokalu lecznicy weterynaryjnej.

Z powazaniem
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