PROTOKOL NR 18/2025

posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 11 lipca 2025 r.

Obecni cztonkowie zarzgdu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzgdu.

Porzadek posiedzenia:
1. Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dotyczgca wentylacji
mechanicznej z restauracji Viet-Thai.

Ad 1.

W dniu dzisiejszym (11.07.2025 r.) do Spétdzielni wptyneta Decyzja Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu nr 1461/2025 z dnia 8 lipca 2025 roku w sprawie znak:
PINB.WIK.5133.344.2024.GF dotyczacej wentylacji mechanicznej z restauracji Viet-Thai.

O wydanie tej decyzji wystgpit Zarzagd SM ,Stoneczna” w dniu 10.01.2025 r. w zwigzku

z zagrozeniami dla budynku powodowanymi przez te wentylacje. Zarzad ztozyt do PINB

wniosek o wydanie wiascicielowi lokalu uzytkowego:

1. zakazu eksploatacji szachtu, istniejacego za szybem dzwigu osobowego, jako kanatu
wentylacyjnego przez restauracje Viet Thai,

2. nakazu usuniecia uchybien wentylacji mechanicznej stwierdzonych w dwdéch opiniach
technicznych lub nakazu wykonania prawidtowej wentylacji mechaniczne;.

Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu nr 1461 /2025 z dnia
8 lipca 2025 roku w catosci potwierdzita zarzuty stawiane przez Zarzagd SM ,Stoneczna”
i nakazata wiascicielowi lokalu uzytkowego miedzy innymi:

1. wbudowanie w szachcie ceglano-zelbetowym na catej jego wysokos¢ (wynoszgcej okoto
24 m) - systemowych przewodow wentylacyjnych zapewniajgcych sprawne, skuteczne
i bezpieczne odprowadzanie oparéw z okapu kuchennego wyciggowego ponad dach
budynku,

2. wyposazenie przewoddéw wentylacyjnych w otwory rewizyjne spetniajgce wymagania
Polskiej Normy umozliwiajgce oczyszczenie wnetrza tych przewodow, a takze innych
urzadzen i elementéw instalacji lub zastosowanie rozwigzan konstrukcyjnych, ktére
zapewnig czyszczenie przewoddw (celem doprowadzenia wykonanej instalacji do
zgodnosci z § 153 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie),

3. zapewnienie szczelnosci kanatéw wentylacyjnych z ksztattek blaszanych stanowigcych
element instalacji wyciggowej fgczacej okap mechaniczny z szachtem znajdujgcym sie za
szybem dzwigu osobowego (szczegdlnie w miejscu ztgcz kanatéw, gdzie wystepujg
wycieki zuzytego oleju z oparéw kuchennych w postaci ttustej mazi),

4. zapewnienie sprawnosci technicznej i uzytkowej urzgdzenia przeciwpozarowego jakim
zgodnie z przepisami ochrony przeciwpozarowej jest klapa przeciwpozarowa odcinajgca
(celem doprowadzenia wykonanej instalacji do zgodnosci z § 268 ust. 4 rozporzagdzenia
Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie).

Po zapoznaniu sie z tg decyzjg PINB Zarzad SM ,Stoneczna” postanowit odwotac sie od tej

decyzji, bo zabrakto w niej natozenia na wtasciciela lokalu uzytkowego:

— obowigzku usuniecia zanieczyszczen olejem osadzonym wewngtrz szachtu za szybem
dzwigu osobowego specjalistycznymi srodkami absorbujgcymi olej oraz odpowiednimi
technikami czyszczenia, tak aby catkowicie zneutralizowa¢ i usung¢ olej osadzony



wewnatrz szachtu z jego S$cian, powierzchni poziomych i pozostatych elementéw
istniejgcych w szachcie,

obowigzku uzyskania dokumentéw niezbednych do zmiany sposobu uzytkowania lokalu
uzytkowego (z gabinetu okulistycznego na restauracje), PINB catkowicie pominat to, ze
zmiana funkgcji lokalu z gabinetu okulistycznego na restauracje obejmuje o wiele wiecej
zagadnien niz tylko usprawnienie wentylacji (nie zatatwione pozostajg wszystkie problemy
sanitarno- higieniczne i technologiczne restauracji i techniczne aspekty przebudowy
lokalu),

obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe tej (wadliwej) wentylacji, wiec nadal jest to
samowola budowlana,

obowigzku uzyskania formalnej zgody na dysponowanie nieruchomoscig wspding
(szachtem za szybem windy).

Zarzad podjgt Uchwate nr 1/18/2025 z dnia 11.07.2025 r. w sprawie odwofania od decyzji
PINB nr 1461/2025, ktéra stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu posiedzenia Zarzadu.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Na tym protokdt zakonczono i podpisano.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»StONECZNA”
we Wroctawiu




Uchwata nr 1/18/2025

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 11 lipca 2025 r.
w sprawie odwotania od decyzji PINB nr 1461/2025 z dnia 8 lipca 2025 roku.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji, okreslonych w § 59. Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna” we Wroctawiu, Zarzad postanawia, co nastepuje.

§1.

W zwigzku wydaniem przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu

Decyzji nr 1461/2025 z dnia 8 lipca 2025 roku w sprawie dotyczgcej wentylacji mechanicznej

z restauracji Viet-Thai Zarzad postanowit odwotac¢ sie od tej decyzji wnoszgc o natozenie na

wiasciciela lokalu uzytkowego:

— obowigzku usuniecia zanieczyszczen olejem osadzonym wewnatrz szachtu za szybem
dzwigu osobowego oraz na dachu budynku,

— obowigzku formalnej zmiany sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego (z gabinetu
okulistycznego na restauracje),

— obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe wentylacji,

— obowigzku uzyskania formalnej zgody na dysponowanie nieruchomoscig wspoing
(szachtem za szybem windy).

§ 2.

Zgodnie z postanowieniami § 3. ust. 6 Umowy o Swiadczenie ustug w zakresie zarzgdzania
nieruchomoscig wspolng przy ulicy Sztabowej 78-80A z dnia 20.01.2021 r. Zarzad
postanowit powierzy¢ WZN Wielkopolscy Zarzgdcy Nieruchomosci Sp. z 0.0. — Zarzadcy
nieruchomosci realizacje niniejszej uchwaty.

§ 3.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
§4.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. ZARZAD

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
»SLONECZNA”
we Wroctawiu




	Protokół Zarządu 18-25
	Uchwała nr 1-18-25

