PROTOKOL NR 19/2025

posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 17 lipca 2025 r.

Obecni cztonkowie zarzgdu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzgdu.

Porzadek posiedzenia:
1. Sprawa dewastacji elewaciji przy lokalu uzytkowym.

Ad 1.

Z koncem kwietnia biezgcego roku catkowicie przestat funkcjonowaé sklep spozywczy
,Delikatesy Centrum” i zostaty zdjete szyldy reklamowe tego sklepu. Okazato sie wowczas,
ze w trakcie eksploatacji lokalu uzytkowego nalezgcego do spotki Gumis doszio do
demontazu oktadzin drewnianych szyldéw stanowigcych czes¢ elewacji budynku.

Zdemontowane szyldy byty elementem architektonicznym ujetym w pierwotnej dokumentac;ji
projektowej — konkretnie w rysunkach elewacji wchodzgcych w sktad Projektu Budowlanego
oraz w rysunkach konstrukcyjnych. Szyldy te pierwotnie zostaty wykonane jako oktadziny
drewniane na konstrukcji stalowej zakotwionej w $cianie i w konstrukcji stalowej witryn
sklepowych. Takie szyldy istniejg jeszcze w swojej pierwotnej postaci w restauracji Viet Thai.
Chociaz czesciowo zostaty one zakryte dekoracjami orientalnymi, to mozna jeszcze
zobaczy¢, jak wygladata ich oryginalna konstrukcja i wymiary.

Zarzad interweniowat w tej sprawie do WZN zatgczajgc odpowiednie rysunki z projektu
elewacji obejmujgce te szyldy oraz fotografie z réznych etapéw zmian i niszczenia szyldow
przy lokalu pana Nawrota. Zarzad prosit WZN o zobowigzanie pana Nawrota do odtworzenia
szylddw w pierwotnym ukfadzie i rozmiarach oraz do przywrocenia jednolitej kolorystyki
elewacji. Zarzad poinformowat, ze jesli wtasciciel lokalu uzytkowego nadal zamierza zmieniac
elewacje, musi najpierw wykonaé projekt zamienny elewacji i uzgodni¢ go zaréwno ze
spoétdzielnig jak i z architektem budynku, a dopiero pozniej moze przeprowadzi¢ wymagane
procedury administracyjno-budowlane.

W maju wtasciciel lokalu uzytkowego wystgpit do Zarzadcy o zgode na wymiane okien.
Jednak propozycja wtasciciela wprowadzata daleko idgce zmiany elewacji, wykraczajgce
poza dopuszczalne prawem ingerencje w elewacje. Zaproponowane okna nie mogty zostac
wbudowane zamiast istniejgcych witryn, bo to wymagatoby likwidacji stalowej konstrukciji
nosnej szyldow.

Na dodatek do istniejgcych juz kilku koloréw stolarki wiasciciel chciat dotozy¢ kolejny kolor
niezharmonizowany ze zmieniong juz przypadkowg (pstrokatg) kolorystykg elewacji.

Po przekazaniu za posrednictwem WZN wtascicielowi lokalu zastrzezen do jego zamiarow,
wiasciciel postanowit usungé przeszkode i zaczgt wycina¢ stalowg konstrukcje nosng
szyldow.

W tej sytuacji Zarzad zazadat zaprzestania dewastowania elewaciji i zagrozit, ze ztozy do
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Wroctawia skarge oraz wniosek
0 nafozenie na witasciciela obowigzku przywrécenia stanu uprzedniego, jesli odciete
konstrukcje wsporcze szyldow nie zostang odtworzone.

Wiasciciel lokalu zostat poinformowany, ze zgodnie z prawem budowlanym remont elewacji
moze byC objety réznymi procedurami w zaleznosci od rodzaju zmian. Na ogdét remont
elewacji wymaga jedynie zgtoszenia, czyli poinformowania odpowiedniego organu
administracji architektoniczno-budowlanej o planowanych pracach — w przypadku prostych
prac, takich jak malowanie elewacji, czy wymiana elementow niezmieniajgcych jej wygladu.



W przypadku wiekszych zmian elewaciji, takich jak zmiana koloru elewaciji, zmiana materiatow
wykonczeniowych, dodawanie nowych lub usuwanie istniejgcych elementéw dekoracyjnych
czy zmiana konstrukcji elewacji, moze by¢ wymagane uzyskanie pozwolenia na budowe
i wowczas trzeba to uzgodni¢ z organem architektoniczno-budowlanym.

Zarzad poinformowat, ze do czasu zatatwienia tej sprawy nie wyraza zgody na zadne zmiany
elewacji budynku w obszarze lokalu uzytkowego, w tym réwniez na zmiany okien, bowiem
istniejgce okna stalowe sg zintegrowane z konstrukcjg nosng szyldow reklamowych, wiec
kazda ich wymiana wymaga zaprojektowania zamiennej konstrukcji nosnej dla tych szyldéw.

Na tym protokét zakonczono i podpisano.
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