Spoldzielnia
- Mieszkaniowa
SLONECZNA

Walne Zgromadzenie Cztonkoéw Spotdzielni

Wroctaw, dnia 5 czerwca 2025 roku



Podstawowe informacje o Spotdzielni

Stan prawny Stan faktyczny
Spodtdzielnia zostata utworzona w dniu Spétdzielnia posiada jedng nieruchomos¢ o pow.
07.01.1992 r. i zostata wpisana do rejestru 2840 m? zabudowang budynkiem mieszkalnym
sgdowego dnia 03.03.1993 r. o catkowitej pow. uzytkowej 4357.4 m2.
Spétdzielnia jest podmiotem gospodarczym Spétdzielnie tworzy 75 cztonkow.

zarejestrowanym w KRS: 0000180873.
Stan budynku

Struktura wiasnosci Budynek mieszkalny zostat odebrany w dniu
Rodzaj wtasnosci Liczba Udziat 20.12.1990 r. i zasiedlony na poczgtku 1991 r.
lokali [%]

L - W budynku jest 56 mieszkan i 2 lokale uzytkowe.
Spotdzielcze wtasnosciowe

prawo do lokalu 27 43,6% W budynku mieszka 117 mieszkancow.
Odrebna wtasnosc lokalu 31 56,4%

Razem cg 100,0% Budynek jest w zadowalajgcym stanie

technicznym, ale wymaga pilnych remontow.



Organy statutowe Spotdzielni

Aktem normujgcym stosunki prawne wewnatrz Spotdzielni jest Statut SM ,Stoneczna” ustawowo zarejestrowany przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabryczna VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Obowigzujgcy Statut
jest dostepny na stronie internetowej Spétdzielni: https://sloneczna.wroclaw.pl/dokumenty-podstawowe/

Walne Zgromadzenie

Zgodnie z wymaganiami ustawowymi i Statutem Spoétdzielni Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Rada Nadzorcza

Zgodnie z wymaganiami ustawowymi i Statutem Spoétdzielni Rada Nadzorcza sprawuje kontrole nad dziatalnoscig Spotdzielni.
Kadencja obecnej Rady Nadzorczej konczy sie na dzisiejszym Walnym Zgromadzeniu.

Zarzad

Zgodnie z wymaganiami ustawowymi i postanowieniami Statutu Spotdzielni Zarzad kieruje biezgcg dziatalnoscig Spotdzielni
oraz reprezentuje Spotdzielnie na zewnatrz.


https://sloneczna.wroclaw.pl/dokumenty-podstawowe/

Funkcjonowanie Spotdzielni

W 2024 roku funkcjonowanie Spétdzielni opierato sie na zasadach ustanowionych
na poczagtku 2021 roku, kiedy to zmienit sie sposdb zarzgdzania nieruchomoscig —
zaangazowano profesjonalnego zarzgdce nieruchomosci, wprowadzone zostaty
nowoczesne formy kontaktéw i sposoby wymiany informaciji, a cztonkowie Spétdzielni i 3! v
uzyskali mozliwosc¢ bezposredniego dostepu do informaciji o stanie swoich spraw I MOTOFRAUDA
w Spotdzielni. SSRODEICH S

W 2024 roku sprawnie funkcjonowaty nastepujgce rozwigzania organizacyjne:

= catodobowy dostep do Internetowej Kartoteki Mieszkanca, umozliwiajgce;
przegladanie istotnych informacji dotyczacych lokalu, zawierajgcych
wyszczegolnienie naliczonych optat, dokonywanych wptat i stanu rozliczen
ze Spotdzielnia,

» system zgtaszania awarii smartfonem oparty na kodach QR lub poprzez
przesytanie zgtoszenia z domowego komputera na dedykowang strone v, ,5}"' 7
internetowa, T P SW‘ Augustiia, 9oy,

» system alertowego powiadomienia SMS-ami o awariach i nagtych zdarzeniach : -
oraz

P ' . . | [ d. :
= kontakt za posrednictwem poczty elektroniczne;. i ¥ ‘E’Emnlk Pokoj
[Vr JIDobrolSwiatu

W okresie sprawozdawczym, tj. w 2024 roku, kompleksowg obstuge Spotdzielni
Swiadczyta firma ,WZN Wielkopolscy Zarzadcy Nieruchomosci” z Poznania.

zakonnejBraci... i

_"Zgrorna_dier1ie



Udostepniane dokumenty

Dokumenty udostepnione przez Spétdzielnie na stronie internetowej
https://sloneczna.wroclaw.pl

to akty prawne stanowigce podstawe jej dziatania, wymagane prawem wewnetrzne

regulacje dotyczgce Spodtdzielni oraz niektére dokumenty wytwarzane przez organy

statutowe Spoétdzielni w trakcie swojego funkcjonowania.

Spétdzielnia publikuje na swojej stronie internetowej m.in.:
ustawy, Statut, regulaminy,
= protokoty Walnego Zgromadzenia, protokoty posiedzen Rady Nadzorczej,
protokoty posiedzen Zarzadu,
= sprawozdania z dziatalnosci w latach poprzednich,
= plany,
= informacje o sposobach funkcjonowania, w tym o:
v Internetowej Kartotece Mieszkanca,
v' sposobach zgtaszania awarii,
v' powiadomieniach alertowych,
» informacje o zarzadcy nieruchomosci,
» informacje o remontach,
= telefony alarmowe,
» informacje o dostawcach mediow i ustugodawcach
= oraz komunikaty istotne dla cztonkdw Spétdzielni, wtascicieli lokali
i mieszkancow.

Spotdzielnia
Mieszkaniowa
"Stoneczna"

‘e Wrogtawiu'

Wigce]

Biuro Spétdzielni Telefon

@ | ociow. . setabowason o | riseas

OBStUGA
Ustugi zewnetrzne

Oprécz dostawcow mediow: » woda - MPWIK S.A. 50-421 Wrocta

Pon.-Pt. 8:00 - 16:00

biuro@slonecznawroclaw.pl

Na Grobli 19,  ciepio - Fortum Power and Heat Polska Sp.  0.0.. 50-304 Wrociaw.

lokali i $ci wspoinej

ul. Stonimskiego Ta, » prad - TAURON Sprzedaz Sp. 2 0.0. 30-417 Krakéw, ul. tagiewnicka 60, e obstuge
$wiadczq dla Spétdzielni takze nastepujace profesjonalne firmy:
Zarzadzanie nieruchomoscia Windy
WZN, tel. 502 220 702 Lift-System, tel. 783 522 501

JAK DZIALAMY

Funkcjonowanie Spétdzielni

Spétdzielni o
zostaly sposoby kontakts

bezposredniego dostepu do informaci

T

Internetowa Kartoteka

ul. Sztabowa 80

,
Kiatka schodowa
Teskanu) el cheesz zglosé userke @
wazgiciach wspiinch.

¥
Lo
odpady

Ekosystem, tel. 717 586 911

sie sposdb zarzadzania

Gldzielni uzyskali mozliwos¢



https://sloneczna.wroclaw.pl/

Gospodarka
finansowa
Spotdzielni
w 2024 roku

Spétdzielnia dziata w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajgce z przepisow ustawy
o rachunkowosci oraz na podstawie ksigg rachunkowych prowadzonych zgodnie z przyjetg
w Spotdzielni politykg rachunkowosci.

Szczegotowe wyniki finansowe Spétdzielni zostaty przedstawione w ,Sprawozdaniu finansowym
za 2024 rok”.

Podstawowe informacje z Rachunku zyskéw i strat za 2024 rok

Wyszczegolnienie Stan na dzier 31.12.2024 r.
Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi 748 302,28
Koszty dziatalnosci operacyjnej 748 728,78
Zysk (strata) netto -1626,75

Spétdzielnia osiggneta ujemny wynik finansowy netto (strate netto) w wysokosci -1 626,75 zt.

Uwaga: W 2020 roku ujemny wynik na GZM wyniést -39 531,45 zt netto ( zgodnie z Uchwatq Rady
Nadzorczej nr 1/5/2020 z dnia 10 grudnia 2020 roku strata ta jest rozliczana przez 10 kolejnych lat,
tj. w okresach sprawozdawczych od 2021 roku do 2030 roku.

Dlatego wynik finansowy na GZM netto za 2024 rok zostat obliczony juz po odjeciu (potrgceniu)
z tego wyniku kwoty 3 953,15 zt, czyli po sptacie 1/10 straty z 2020 roku.

Na dzien 31.12.2024 r. nie byty znane zadne zdarzenia, ktére mogtyby zagrazac kontynowaniu
przez Spoétdzielnie dziatalnosci w niezmienionym zakresie.



Dziatalnosc Spotldzielni w 2024 roku

W 2024 roku zarzad odbyt 34 protokotowane posiedzenia. Wszystkie protokoty posiedzen Zarzadu wraz z podjetymi uchwatami
zostaly upublicznione na stronie internetowej Spotdzielni: hitps://sloneczna.wroclaw.pl/dokumenty-zarzadu-2024-r/

Wiosng 2024 roku Zarzad ponownie przeanalizowat uzyskane rok wczes$niej oferty na remont dachu ,Etap 2 — Potacie dachu
pokryte blachg trapezowg” i wystgpit do wszystkich oferentéw z wnioskiem o ponowne przeanalizowanie mozliwosci obnizenia cen

ofert. Zarzad przeprowadzit takze wspdlnie z WZN poszukiwania dodatkowych potencjalnych wykonawcow remontu pokrycia dachu
oraz rozestat dodatkowe zapytania ofertowe. Nastepnie Zarzad przeprowadzit jeszcze negocjacje z oferentami, ktérzy ztozyli oferty.

W efekcie tych zabiegdéw Spoétdzielnia uzyskata oferte znaczgco tanszg od najtanszej oferty z 2023 r.

Zawierajgc umowe Zarzad byt Swiadomy, ze bedzie to umowa o najwiekszy w historii Spétdzielni remont i Zze spowoduje on catkowite
wykorzystanie wszystkich srodkéw finansowych z funduszu remontowego. Zarzad wiedziat jednak, ze juz nie uda sie ponownie
uzyskac tak korzystnej oferty, a co za tym nie uda sie zrealizowaé tego remontu bez zaciggania kredytu lub koniecznosci zbierania
dodatkowych srodkow.

Zarzad wiedziat rowniez, ze zadanie jest obcigzone znacznym ryzykiem, bo zagrozeniem mogta okazac sie koniecznos¢ wykonania
jakichs$ robot dodatkowych, na ktére nie byto juz Zadnej rezerwy finansowej. Zarzad podpisat jednak te umowe, bo wiedziat, Ze remont
dachu ,Etap 2 — Potacie dachu pokryte blacha trapezow3” jest konieczny ze wzgledu na zty stan techniczny dachu.


https://sloneczna.wroclaw.pl/dokumenty-zarzadu-2024-r/
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Dach przed remontem - Sztabowa 80
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Fotografie
dachu przed
remontem

Dodatkowe fotografie obrazujgce
wady pokrycia dachu oraz wady
tynkéw komindw i scian ponad dachem.

(Dach 1)




Dziatalnos¢ Spotdzielni w 2024 roku, c.d.

W czerwcu 2024 r. odbyto sie Walne Zgromadzenie. Na wniosek Rady

Nadzorczej w jego porzgdku obrad ponownie znalazta sie sprawa uregulowania
zasad parkowania na terenie Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie oprocz standardowych uchwat kwitujgcych 2023 rok, podjeto
takze uchwate nr 6 w sprawie uregulowania zasad parkowania na terenie Spotdzielni
zatwierdzajgca ,Regulamin parkowania na terenie S.M. ,Stoneczna”.

Protokot Walnego Zgromadzenia znajduje sie na stronie internetowej Spoétdzielni
https://sloneczna.wroclaw.pl/wp-content/uploads/2024/07/Protokol-Walnego-
Zaromadzenia-za-2023-rok.pdf

W lipcu 2024 r. zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia Zarzad zawart z firmg
Prawne Rozwigzania Parkingowe z Katowic umowe o sprawowanie nadzoru nad
ruchem pojazdéw mechanicznych oraz nad ich parkowaniem na terenie Spotdzielni.

Od dnia 29 lipca 2024 r. na naszym parkingu mogg parkowac jedynie upowaznieni
uzytkownicy posiadajgcy identyfikatory parkingowe.

REGULAMIN
PARI(OWANIA

72 STREFA A

Kierowco !

chcesz uniknaé optaty z tytutu najmu MIEJSCA parkingowego,
przestrzegaj regulaminu.

ZABRANIA SIE PARKOWANIA: | CENNIK OPLAT

. 1. bez stosownego upowaznienia
@  przypisanego do lokalu

2, na chodnikach, trawnikach
i iagach komunikacyjnych

@ 3. wmiejscach dojazdu
do garazy czy smietnikow.

@ 4, wmiejscach oznakowanych znakami
zakazu parkowania  postoju. B-36

5. wmiejscach oznakowanych koperta
i stref wjazdowych do posesji

= |oBIEKT &

° 7> | MONITOROWANY
& TEREN PRYWATNY

ADMINISTRATOREM DANYCH 0SOBOWYCH JEST SPOLKA PRAWNE ZSIEDZIBA W



https://sloneczna.wroclaw.pl/wp-content/uploads/2024/07/Protokol-Walnego-Zgromadzenia-za-2023-rok.pdf
https://sloneczna.wroclaw.pl/wp-content/uploads/2024/07/Protokol-Walnego-Zgromadzenia-za-2023-rok.pdf

Dziatalnosc Spoldzielni w 2024 roku, c.d.

W sierpniu 2024 roku zarzad zajat sie wentylacjg mechaniczng

z lokalu gastronomicznego Viet-Thai, ktéra od lat stanowi zagrozenie
pozarowe i sanitarne dla bezpieczenstwa naszego budynku.

W lokalu wykonano mechaniczng wentylacje z okapow kuchennych na
dach budynku, ale wentylacja ta nie ma ciggtych przewodéw. Kanat
wentylacyjny zbierajgcy opary z okapu kuchennego schodzi do piwnicy

| urywa sie po wejsciu do szachtu istniejgcego za szybem windy.

Ten szacht nie byt przystosowany do wykorzystywania na potrzeby
wentylacji — nie ma nawet wylotu ponad dach, konczy sie $lepo pod ptytg
zelbetowg maszynowni windy, bo zostat zaprojektowany na zsyp
Smieciowy. Jednak juz w trakcie budowy zrezygnowano z tego pomystu

| szacht pozostat pusty i zaslepiony.

Wrzucono po prostu do tego szachtu wszystkie opary znad kuchni,

a 24 metry wyzej, pod maszynownig windy i nad ostatnim mieszkaniem,

w niedostepnym poddaszu, wyprowadzono z niego po scianie zewnetrznej
blaszany kanat wentylacyjny na dach, gdzie wyrzuca opary kuchenne

z olejem bezposrednio na dach pokryty papa.
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Dzialalnosc Spotdzielni w 2024 roku KIATKA SEHODOWA FEA

Do tego uktadu wentylacji mechanicznej nie wbudowano zadnych filtréw,
wiec caty szacht za szybem windy jest zalany olejem wytrgcanym KOM SR WA
z oparéw kuchennych. LOKATO RSK A

Powoduje to zagrozenie bezpieczenstwa pozarowego i sanitarnego.

Nie ma jednak mozliwosci oczyszczenia szachtu, bo nie ma do niego r—-—"‘T?i c ﬂ
dostepu. Szacht nie ma zadnych otworéw ani moggcych stanowi¢ ) :f: 15 |
dostep dla ludzi, ani nawet otworéw technologicznych do kontroli E T‘ | i

i czyszczenia. D ¥ :i
Ponadto wentylacja wyrzuca katuze oleju przez wentylator na dach N f;f | i
papowy. Ten wyrzucany olej i katuze oleju na papie moga sie zapali¢ 2 o ? |
od zatarcia silnika, zatarcia wentylatora lub od zaiskrzenia w uktadzie i y (
zasilania wentylatora. T kr“
Dodatkowym zagrozeniem jest to, ze szacht na catej swojej wysokosci A —

(24 metry) przylega bezposrednio do szachtu elektrycznego, w ktérym %‘Eﬁﬁ ﬂlgvf s NY

umieszczone sg wewnetrzne linie zasilajgce (WLZ) do mieszkan oraz
klatki schodowej, piwnic, dzwigu, bezpiecznikéw i licznikdw pradu.



Fotografie
wentylacji
mechanicznej

Whnetrze szachtu za szybem windy.

Fotografie obrazujg wady
wentylacji z restauracji Viet-Thai
oraz zagrozenia dla budynku.

(PINB)




Dziatalnos¢ Spoldzielni w 2024 roku, c.d.

We wrzesniu 2024 roku obawiajac sie zagrozenia bezpieczenstwa budynku przez wentylacje mechaniczng z restauracijj,

Zarzad zlecit dwie ekspertyzy techniczne: instalacyjno- budowlang i przeciwpozarowg. Po rozkuciu i ogledzinach szachtu za szybem
windy oraz wentylacji mechanicznej zostaty opracowane obydwie ekspertyzy, ktore w catosci potwierdzajg zastrzezenia Zarzadu.

Z ekspertyzy instalacyjno-budowlanej

autorstwa mgr inz. Ewy Tekieli — uprawnienia budowlane 331/DOS/11 i mgr inz. Grzegorza Wieczorka — uprawnienia budowlane
250/D0OS/13, wynika, ze:

,Obecny stan instalacji wentylacyjnej stanowi potencjalne zagrozenie pozarowe: Okap w restauracji pracuje nad gazowymi
urzgdzeniami grzewczymi, ktore sg zrodtami zanieczyszczen powietrza parg wodng, dymem, cieptem i zapachami. Ttuste czgsteczki
z oparow osadzajg sie w przewodach wentylacyjnych, co stanowi potencjalne zagrozenie pozarowe.

Nieszczelnosci kanatow oraz wycieki oleistej substancji potegujg ryzyko pozaru. W przypadku zaptonu istnieje wysokie ryzyko
rozprzestrzeniania sie ognia w niedostepnym miejscu (brak dostepu do kanatu, po ogledzinach kanat ponownie zamurowano)
i na znacznej wysokosci - ponad 20 m.

Nalezy niezwtocznie zadbac o doprowadzenie stanu instalacji w lokalu i pozostatych czesciach budynku do zgodnosci z przepisami
oraz o doprowadzenie istniejgcej instalacji do stanu niezagrazajgcemu uzytkowaniu budynku i mieszkancow w tym usungc
zalegajgce oleiste sptywajgce substancje na dachu, w kanatach i szybie ceglano-zelbetowym nieprzystosowanym do wentylowania
kuchni i odprowadzania oparow znad okapu.”



Dziatalnos¢ Spoldzielni w 2024 roku, c.d.

Z ekspertyzy w zakresie ochrony przeciwpozarowej
autorstwa mgr inz. Damiana Popczyka — rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych, nr uprawnien 639/2015, wynika, ze:

,Obecny stan instalacji wentylacji mechanicznej w czesci mieszkalnej (m.in. w ewakuacyjnej klatce schodowej) moze spowodowac
pozar, jego rozprzestrzenianie sie, utrudnienie prowadzenia dziatan ratowniczych i/lub ewakuacje z budynku.

Wystepowanie w catej instalacji wentylacji mechanicznej oraz na dachu budynku mazi charakterystycznej dla zuzytego oleju,
Swiadczy prawdopodobnie o braku filtra ttuszczu na poczatku instalacji wentylacji lub innego systemu zapobiegajgcego obecnej
sytuacji wentylacji mechanicznej. Wystepujgce zanieczyszczenie oraz proby uszczelniania przeciwpozarowej klapy odcinajgcej
prawdopodobnie przyczynity sie juz do jej niesprawnosci. Wykorzystanie istniejgcego szachtu, przy szybie dzwigu osobowego

| szybie instalacji elektrycznej, przygotowanego projektowo pod zsyp odpadow (zgodnie z archiwalnymi planami budynku),

jako kanatu wentylacyjnego, w ktorym znajdujg sie inne instalacje jest niezgodne z przepisami techniczno- budowanymi.

Majac na wzgledzie bezpieczenstwo pozarowe lokatorow czesci mieszkalnej, uzytkownikow i pracownikow lokalu gastronomicznego,
nalezy niezwtocznie podjgc stosowne dziatania majgce zapewni¢ wtasciwy poziom ochrony przeciwpozarowej budynku.

Przeciwpozarowa klapa odcinajgca stanowi element urzgdzenia przeciwpozarowego. Zgodnie z przepisami ochrony
przeciwpozarowej powinna m.in. by¢ poddawana przeglgdom technicznym i czynnosciom konserwacyjnym. Przeglady techniczne i
czynnosci konserwacyjne powinny by¢ przeprowadzane w okresach ustalonych przez producenta, nie rzadziej jednak niz raz w roku.”



Dzialalnosc¢c Spotdzielni w 2024 roku

W listopadzie 2024 roku w zwigzku z ustaleniami ekspertyz
Zarzad postanowit wystgpi¢ do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Wroctawia z wnioskiem o wydanie wiascicielowi
lokalu uzytkowego, w ktérym funkcjonuje restauracja Viet-Thai:

— zakazu eksploatacji szachtu za szybem windy w obrebie klatki
schodowej 78A jako kanatu wentylacyjnego przez wentylacje
mechaniczng restauracji Viet-Thai

— oraz nakazu usuniecia uchybien wentylacji mechanicznej
stwierdzonych w dwdch opisanych wyzej ekspertyzach lub nakazu
wykonania prawidtowej wentylacji mechanicznej tego lokalu
uzytkowego spetniajgcej wszelkie wymagania prawa i obowigzujgcych
norm technicznych.

Zarzad podkresla, ze wtasciciel lokalu uzytkowego i wiasciciele restauracji
nie uzyskali od Spétdzielni zadnych zgdd na dysponowanie czescig
nieruchomosci wspolnej na potrzeby wykonanej wentylacji. Zatem szacht
za szybem windy jest przez nich uzytkowany bezpodstawnie.







Remonty

Na 2024 rok Zarzad zaplanowat przeprowadzi¢€ jedno duze zadanie:
Remont pokrycia dachu ,,Etap 2 — Potacie pokryte blacha trapezowa”.

Zarzad zatozylt, ze zadanie to zostanie sfinansowane wytgcznie ze srodkow
funduszu remontowego. Byto to zatozenie mozliwe do wykonania tylko pod
warunkiem, ze nie wydarzy sie nic, co dodatkowo obcigzy budzet funduszu
remontowego, bo planowany koszt tego remontu wykorzystywat wszystkie
dostepne srodki finansowe z funduszu remontowego.

Zadanie to byto kontynuacjg wykonanego w poprzednim roku remontu pn.
,Etap 1 — ,Kominy i Sciany ponad dachem?”, ktéry obejmowat: naprawe,
uzupetnienie tynkdw komindw i ich malowanie, naprawe i impregnacje czap
kominowych srodkami bitumicznymi, naprawe i uzupetnienie brakujgcych
siatek ochronnych na wylotach kanatéw wentylacyjnych, malowanie tynkow
kominow, naprawe, przecierke i malowanie tynkéw scian ponad dachem
oraz osadzenie brakujgcych kratek w otworach wentylacyjnych. Roboty te
musiaty by¢ wykonane przed remontem pokrycia dachu, zeby pdzniej przy
ich wykonywaniu nie niszczy¢ wyremontowanego wczesniej pokrycia.




Remonty c.d.

,Remont pokrycia dachu, Etap 2 — Potacie pokryte blacha trapezow3g”
obejmowat: mycie i oczyszczenie z rdzy (wodg pod cisnieniem 300 Bar)

blach trapezowych i obrébek blacharskich, wymiane obrébek blacharskich

nie nadajgcych sie do wykorzystania, zabezpieczenie uszkodzonych mocowan
blachy trapezowej do konstrukcji dachu, wtopienie wktadki zabezpieczajgce;j
na wszystkich ztgczach blach, pokrycie blach trapezowych i obrobek
natryskowymi powtokami antykorozyjnymi NOXAN RD Elastometal, a dachu
od frontu dodatkowo warstwg zabezpieczajgcg RD Metal Unicoat w kolorze
istniejgcego wczesniej pokrycia.

Byt to najwiekszy w historii Spotdzielni remont i zawierajgc umowe o te roboty
Zarzad byt Swiadomy, ze spowoduje on catkowite wykorzystanie wszystkich
dostepnych srodkow finansowych z funduszu remontowego.

Zarzad wiedziat takze, ze zadanie jest obcigzone znacznym ryzykiem, bo
zagrozeniem mogta okazac sie koniecznos¢ wykonania nieprzewidzianych
robét dodatkowych, na ktore nie byto juz zadnej rezerwy finansowe;.

Umowa zostata skutecznie zrealizowana w drugiej potowie 2024 roku pomimo
napotkania nieprzewidywanych powaznych przeszkod.




Fotografie
dachu w trakcie
remontu

Dodatkowe fotografie obrazujgce
wykonywanie robot remontowych
drugiego etapu remontu pokrycia.

(Dach 2)




Remonty c.d.

Nad mieszkaniami w klatce 80A (nieparzystymi) wiele lat wczesniej na
blache trapezowg zostata naklejona papa termozgrzewalna. Takie
rozwigzanie sprzeczne z zasadami wykonywania pokry¢ dachowych
spowodowato, ze w kazdej fatdzie papa wisiata pomiedzy fatdami blachy

i pekata wzdtuz fatd blachy. Dodatkowo na tej papie wystepowata korozja
biologiczna (glony i grzyby), co tgcznie wykluczato mozliwo$¢ jakiejkolwiek
naprawy tego pokrycia. Konieczne byto zerwanie catej papy z blachy
trapezowej i wykonanie remontu pokrycia dachu nad nieparzystymi
mieszkaniami w klatce 80A tak jak dla catego budynku.

Po zdjeciu papy okazato sie jednak, ze na skutek popetnionych wczesniej
krytycznych btedoéw doszto do catkowitego zniszczenia blachy trapezowe;j
pod papg z powodu kondensacji pary wodnej pomiedzy papg i blachg
trapezowg. Blacha przekorodowata na wylot, a pozostate resztki blachy
mozna byto przebi¢ palcem. Przez dziury w skorodowanej blasze
trapezowej byto widac¢ docieplenie mieszkania znajdujgcego sie ponizej.
Skorodowana blacha trapezowa nie miata juz wymaganej noSnosci

i zagrazata katastrofg budowlang, tj. wprost bezposrednio zagrazata
zapadnieciem sie do mieszkania pod dachem.




Fotografie
robot
ratunkowych
zniszczonego
pokrycia

nad klatka 80a

Dodatkowe fotografie obrazujgce
wykonywanie robét remontowych
drugiego etapu remontu pokrycia.

(Dach 3)




Remonty c.d.

Krytyczne zniszczenia blachy trapezowej oraz konstrukcja scian poddasza
uniemozliwiaty wymiane skorodowanej blachy trapezowej bez zniszczenia
ocieplenia i sufitu mieszkania pod dachem.

Zarzad zdecydowat o koniecznosci wykonania robot ratunkowych
polegajgcych na pozostawieniu tych skorodowanych blach pokrycia,
oczyszczeniu skorodowanej blachy trapezowej, naklejeniu na nig siatki
zbrojgcej i natozeniu powtoki antykorozyjnej NOXAN RD Elastometal.

Nastepnie nad tak zabezpieczonymi zniszczonymi blachami trapezowymi
wykonano nowe dodatkowe pokrycie z blach trapezowych - identyczne jak
na catym pozostatym dachu i zabezpieczono je antykorozyjnie jak reszte
pokrycia dachu.

W tej sytuacji Zarzad byt zmuszony zmieni¢ ustalony w umowie

z wykonawcg zakres rzeczowy robot zwiekszajgc go o konieczne prace
ratunkowe oraz zmienic¢ niektore elementy technologii robét w celu
wygospodarowania srodkéw finansowych niezbednych do wykonania
zwiekszonego zakresu zadania, bo Spétdzielnia nie dysponowata zadnymi
dodatkowymi srodkami finansowymi.




Fotografie
nowego
dodatkowego
pokrycia

nad klatka 80a

Fotografie obrazujgce wykonywanie
nowego pokrycia nad zniszczonymi
blachami przykrytymi papa.

(Dach 4)




Fotografie dachu
po drugim etapie
remontu pokrycia

Pomimo przeszkod, ktorych nie mozna byto przewidzie€, zadanie zostato
pomysinie zrealizowane i nie przekroczono zatozonego budzetu.

Dodatkowe fotografie pokazujgce efekty
drugiego etapu remontu pokrycia dachu.
(Dach 5)




Dach po remoncie - Sztabowa 78










Dach po remoncie - Sztabowa 78A










Dach po remoncie - Sztabowa 80
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Dach po remoncie - Sztabowa 80A













Podsumowanie

W grudniu 2024 roku minat 34. rok eksploatacji naszego budynku, ale znajdowat sie on w dostatecznym stanie techniczny. Jedynym
zagrozeniem bezpieczenstwa byta wentylacja mechaniczna z restauracji. Budynek wymagat jednak remontow i napraw.

W 2024 rok Zarzad przeprowadzit duzy remont pokrycia dachu budynku pn. ,Etap 2 - Potacie pokryte blachg trapezowg”.

Zarzad wykonat rowniez ekspertyzy potwierdzajgce zagrozenie bezpieczenstwa pozarowego i sanitarnego budynku przez
wentylacje mechaniczng z restauracji Viet-Thai i na ich podstawie wystgpit do PINB z wnioskiem o wydanie zakazu eksploatacji
szachtu za szybem windy w obrebie klatki schodowej 78A oraz nakazu usuniecia wad wentylacji mechanicznej z restauraciji.
Zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia Zarzgd wprowadzit uregulowanie zasad parkowania pojazdéw na terenie Spotdzielni.

W 2024 roku Spétdzielnia funkcjonowata bez zadnych zaktécen. Spotdzielnia nie posiada zadtuzen ani kredytéw. Sytuacja finansowa
Spotdzielni jest stabilna i niezagrozona. W 2024 roku Spétdzielnia zachowywata ptynnos¢ finansowg i na biezgco regulowata swoje
zobowigzania, w tym réwniez budzetowe. Majgtek Spotdzielni na dzien 31.12.2024 r. jest wolny od wszelkich zobowigzan i nie toczy
sie przeciwko Spoétdzielni zadne postepowanie o zabezpieczenie z jej majgtku.

Bilans za 2024 rok wykazat, ze w okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia osiggneta ujemny wynik finansowy netto w wysokosci
-1 626,75 zt, ktéry zgodnie z zasadami moze zostac w 2025 roku sfinansowany z funduszu zasobowego Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzad realizujgc obowigzki wynikajgce ze Statutu Spotdzielni optymalnie zarzgdzat Spoétdzielnig
i nalezycie dbat o utrzymanie wtasciwego stanu nieruchomosci, zapewnit ptynnos¢ funkcjonowania Spotdzielni, zrealizowat
zadania wynikajgce z przepisdw prawa oraz zapewnit optymalizacje kosztow dziatalno$ci Spétdzielni.
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