PROTOKOL NR 24/2025

posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 15 sierpnia 2025 r.

Obecni cztonkowie zarzgdu:

1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzgdu.
Porzadek posiedzenia:

1. Analiza i decyzja w sprawie przyjecia sprawozdania WZN za lipiec 2025 roku.
Ad 1.

Zarzad Spotdzielni przeanalizowat przedstawione przez WZN sprawozdanie z zarzgdzania
nieruchomoscia za lipiec 2025 roku.

Czes¢ finansowa sprawozdania pokazuje, ze sytuacja finansowa Spétdzielni na koniec
lipca 2025 r. przedstawiata sie nastepujgco:

Przychody 433 252,41 PLN
Koszty 440 309,87 PLN
Wynik -7 057,46 PLN

Strata w wysokosci 7 057,46 PLN wynika z tego, ze:
zaliczki na ciepto sg ustalane jako $rednie miesieczne koszty ciepta na caty rok (tak zeby
bilansowaty sie z kosztami ciepta w okresie roku), a koszty ciepta w zimie (styczen, luty
i marzec, a w tym roku takze w wyjgtkowo zimnym maju) sg duzo wyzsze od zaliczek na
ciepto naleznych i wptacanych w tym okresie,

— po przegladzie gazowym okazato sie, ze bezzwtocznie nalezato wymieni¢ nieszczelne
czesci instalacji gazowych w kilku mieszkaniach,

— konieczne okazato sie pokrycie kosztow przeglagdu specjalnego dzwigéw — wymaganego
przez UDT co 7 lat (nie byto sygnalizowane wczesniej przez firme konserwujgcg dzwigi),

— konieczne okazato sie poniesienie kosztéw wymiany wkiadéw gumowych chwytakow
kulowych we wszystkich dzwigach — wymagane przez UDT co 7 lat (nie byto sygnalizowa-
ne wczesniej przez firme konserwujgca dzwigi),

— W wyniku przegladu specjalnego dzwigoéw konieczne okazato sie poniesienie kosztow
wymiany peknietego zawiesia sprezynowego przeciwwagi dzwigu w klatce 80A przed
coroczng kontrolg przez UDT,

— miesieczne naleznosci z optat za uzywanie lokali nie pokrywajg kosztow.

Z analizy informacji o wptywach z optat za uzywanie lokali wynika, ze znaczgce zalegtosci
w optatach wymagajgce interwenciji zarzgdcy nieruchomos$ci majg dwa lokale uzytkowe i dwa
lokale mieszkalne.

W czesci zadaniowej sprawozdania WZN przedstawit nast. dziatania w lipcu 2025 r.

Obstuga administracyjna obejmowata miedzy innymi:
— biezacy kontakt z Zarzgdem i z mieszkancami,
— obstuga systemu QRmaint, biezgca obstuga zgtoszen mieszkancéw.
Obstuga eksploatacyjno-techniczna obejmowata miedzy innymi:
— zorganizowanie przyciecia zywoptotu na terenie Spotdzielni,
— dopilnowanie oplombowania licznikdw gazowych po wymianach w poprzednich
miesigcach,
— zebranie ofert na wymiane wodomierzy,
— konsultacja z kancelarig prawng oraz odpowiedz p. Nawrotowi na zarzuty dot.
nieprawidtowosci rozliczen,
— przestanie odwotania do PINB przez kancelarie prawng w sprawie Viet-Thai,



— konsultacje ze Spétdzielnig i wtascicielem lokalu po Delikatesach Centrum w zwigzku
Z jego wnioskiem o wymiane stolarki okiennej i drzwiowej w lokalu (cigg dalszy),

— przestanie p. Nawrotowi (mailowo w dniu 31.07) wezwania do zaprzestania
dewastacji elewacji,

— weryfikacja problemu zalewania piwnic po ulewnych deszczach, spotkania z
mieszkancami,

— poszukiwanie firmy zajmujgcej sie praca brukarskimi w zwigzku z uszkodzeniem
chodnika i zalewaniem piwnic

— ogledziny z firmami zajmujgcymi sie naprawg elewaciji (pekniecia i odpadajgce
gzymsy), wycena prac,

— spotkanie z firmg brukarskg i Spotdzielnig w sprawie robot brukarskich,

— Zzlecenie hydraulikowi wymiany szyldu osadnika przy rurze spustowej w bramie
przejazdowej przy tarasie,

— przygotowanie umowy na prace brukarskie z Panem Gracjanem,

— spotkanie z 2 wykonawcami (z Fixly i Pan Fabian) w sprawie naprawy peknietej
elewacji,

— kolportaz do skrzynek pocztowych optat za uzywanie lokali,

— odbidr poczty,

— biezgca kontrola i wizyty na nieruchomosci,

— kontakt z mieszkahcami w sprawach biezgcych: optaty, pytania dot. spétdzielni itp.

Obstuga finansowo ksiegowa obejmowata miedzy innymi:

— naliczanie optat dla wtascicieli lokali oraz wystawianie faktur,

— biezgce ksiegowania dokumentow ksiegowych i rozliczenia,

— wygenerowanie raportow ksiegowych.

Przedstawione przez WZN informacje o zdarzeniach, ktére zaszty w lipcu 2025 r., informacje
w sprawie zobowigzan i naleznos$ci oraz w zakresie kosztow poniesionych przez Spétdzielnie
nalezycie i wystarczajgco przedstawiajg sytuacje w lipcu. Zarzad Spoétdzielni przyjmuje
sprawozdanie za lipiec 2025 r. przedstawione przez WZN.

Na tym protokdt zakoniczono i podpisano.
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