PROTOKOL NR 27/2025

posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 10 pazdziernika 2025 r.

Obecni cztonkowie zarzgdu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzgdu.

Porzadek posiedzenia:
1. Decyzja w sprawie zlecenia badania lustracyjnego.
2. Decyzja w sprawie zmiany stawek optat za ciepto.

Ad 1.

W zwigzku z powotaniem przez Walne Gromadzenie nowych cztonkéw Rady Nadzorczej
Zarzad postanowit doprowadzi¢ wreszcie do poddania Spoétdzielni badaniu lustracyjnemu.
Ostatnie badanie zostato wykonane za 2016 rok, wiec zalegtosci w tym wzgledzie sg duze,
ale koszty lustracji za caty zlegty okres uniemozliwiajg nadrobienie zalegtosci w jednym roku
kalendarzowym (gospodarczym). Dlatego Zarzad postanowit wystgpi¢ do Rady Nadzorcze;j
o zatwierdzenie Krajowej Rady Spotdzielczej jako podmiotu przeprowadzajgcego badanie
lustracyjne S.M. ,Stoneczna” najpierw za okres od dnia 01.01.2017 r. do dnia 31.12.2020 r.

Zarzad juz od kilku lat starat sie uzyska¢ na to zgode poprzedniej Rady Nadzorczej, jednak
bezskutecznie. Poprzednia Rada Nadzorcza do konca swojej kadencji nie podjeta uchwaty
w tej sprawie, pomimo iz Zarzad wielokrotnie o to wystepowat. Zarzad przedstawia
kalendarium tych staran.

11.05.2023 r. Poprzednia Rada Nadzorcza w swoim protokole posiedzenia odnotowata po
informacji Zarzgdu o zamiarze zlecenia lustracji, ze sprawa zatwierdzenia
Krajowej Rady Spétdzielczej jako podmiotu do przeprowadzenia lustracji bedzie
procedowana po Walnym Zgromadzeniu, a podjete decyzje bedg zalezne od
kondycji finansowej Spoétdzielni i innych uwarunkowan. Rada stwierdzita takze,
ze decyzje zostang wypracowane i podjete przez Rade w trybie roboczym.

29.05.2023 r. Zarzad podjat Uchwate 1/14/2023 w sprawie zlecenia lustracji petnej.

09.06.2023 r. Zarzad wystgpit do poprzedniej Rady Nadzorczej z wnioskiem |.dz.:
SM/2023/06.2 z dnia 09.06.2023 r. o zatwierdzenie Krajowej Rady Spoétdzielczej
w Warszawie (Naczelnego Organu Samorzadu Spétdzielczego w Polsce) jako
podmiotu przeprowadzajgcego badanie lustracyjne.

07.06.2023 r. poprzednia Rada Nadzorcza odpisata Zarzgdowi, ze decyzja w sprawie
zatwierdzenia Krajowej Rady Spoétdzielczej zostanie podjeta bez zbednej
zwioki.

09.06.2023 r. Zarzad wystgpit do poprzedniej Rady Nadzorczej z wnioskiem o zwotanie
posiedzenia Rady dla zatwierdzenia podmiotu wykonujgcego lustracje.

18.06.2023 r. poprzednia Rada Nadzorcza w protokole posiedzenia (przeprowadzonego bez
udziatu Zarzgdu) stwierdzita, ze wniosek Zarzadu o zatwierdzenie Krajowej
Rady Spotdzielczej jako podmiotu przeprowadzajgcego lustracje, zgodnie
z ustaleniem z posiedzenia w dniu 11.05.2023 r., bedzie procedowany po
Walnym Zgromadzeniu zwotanym na 22.06.2023 r., a podjete decyzje bedg
zalezne od kondycji finansowej spoétdzielni oraz innych uwarunkowan, w tym
organizacyjnych. W protokole stwierdzono nastepnie, Zze niezbedne
uzgodnienia i decyzje zostang podjete przez Rade w trybie roboczym, zgodnie
z jej kompetencjami.



15.12.2023 r. Wobec pétrocznej zwioki Zarzad ponownie przedstawit Radzie Nadzorczej
pisemng informacje w sprawie zlecenia lustracji oraz uzasadnienie do zlecenia
badania Krajowej radzie Spétdzielczej.

02.03.2024 r. poprzednia Rada Nadzorcza w Protokole nr 5/2023 z dnia 15/20.12.2023 r.
poinformowata, ze nie uwzglednita wnioskdéw i informacji Zarzgdu oraz nie
podjeta konstruktywnych decyzji umozliwiajgcych zlecenie lustracji.

18.04.2024 r. Zarzad w swoim Protokole nr 10/2024 z dnia 18.04.2024 r. byt zmuszony
ponownie przypomnie¢ Radzie sytuacje wynikajacg z barku lustracji oraz
argumenty za koniecznoscig zlecenia lustracji do Krajowej Rady Spotdzielczej.

Zarzad systematycznie przekazywat poprzedniej Radzie na jej posiedzeniach informacje
o tym, ze przeprowadzit wstepne rozpoznanie w sprawie termindw i kosztow wykonania
lustracji przez Krajowg Radze Spotdzielczg, Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych oraz przez Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP, z ktérego
Zarzad uzyskat informacje, ze zarowno koszt i termin realizacji lustraciji, jak i doswiadczenie
oraz kompetencje Krajowej Rady Spotdzielczej dajg najwyzszg gwarancje najlepszego
przeprowadzenia lustracji.

Zgodnie z Art. 88a. § 1. Prawa Spotdzielczego i § 52. ust. 1. pkt. 11) Statutu SM ,Stoneczna”
wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni nalezy do
Rady Nadzorczej. Zatem bez uchwaty Rady Nadzorczej w tym zakresie Zarzad nie ma prawa
zleci€ lustraciji.

Prawo spotdzielcze stanowi:
w Art. 259 § 1. ,Naczelnym organem samorzgdu spoétdzielczego jest Krajowa Rada
Spotdzielcza.”,
w Art. 259 § 3. ,Krajowa Rada Spoétdzielcza wykonuje przewidziane w ustawie funkcje
zwigzku rewizyjnego w stosunku do spofdzielni niezrzeszonych w takim
zwigzku.”

Poniewaz S.M. ,Stoneczna” nie jest zrzeszona w zadnym zwigzku rewizyjnym, wiec na
podstawie Art. 259 § 3. lustracje w pierwszej kolejnosci powinna wykonywaé Krajowa Rada
Spotdzielcza.

S.M. ,Stoneczna” z mocy prawa jest cztonkiem Krajowej Rady Spétdzielczej i z tego tytutu
corocznie ptaci obligatoryjne sktadki cztonkowskie. W zwigzku z tym korzysta z przywilejow
cztonkowskich, m.in. gwarantujgcych preferencyjne ceny badania lustracyjnego.

Poniewaz poprzednia Rada Nadzorcza przez catg kadencje nie podjeta uchwaty o zleceniu
lustracji pomimo tego, ze ostatnia lustracja byta przeprowadzona za 2016 rok, Zarzad
postanowit wystgpi¢ w tej sprawie do nowej Rady Nadzorczej.

Ze wzgledu na koszty lustracja powinna zostaé podzielona na kilkuletnie okresy tak, zeby jej
skumulowane koszty za zalegte lata nie doprowadzity do nadmiernego wzrostu kosztéw
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM), a co za tym idzie, zeby nie spowodowato to
podwyzszenia optat za uzywanie lokali.

Zgodnie z Uchwatg Zarzadu Nr 1/14/2023 z dnia 29 maja 2023 r. lustracja powinna najpierw
obja¢ okres od dnia 01.01.2017 r. do dnia 31.12.2020 r.

Wobec nie podjecia przez poprzednig Rade Nadzorczg decyzji w sprawie lustracji, Zarzad
postanowit, ze ponownie ztozy wniosek do obecnej Rady Nadzorczej o podjecie uchwaty
w sprawie zatwierdzenia Krajowej Rady Spotdzielczej w Warszawie jako podmiotu
uprawnionego do przeprowadzenia petnego badania lustracyjnego S.M. ,Stoneczna”.



Ad 2.

W zwigzku z kolejng zmiang taryfy Zarzad postanowit wystgpi¢ o uchwalenie przez Rade
Nadzorczg koniecznych zmian wysokosci zaliczek na ciepto.

Zmiany stawek optat za ciepto wynikajg bezposrednio i wytgcznie z zatwierdzenia przez
Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki nowej taryfy nr OWR.ZT.4210.19.2025.1276.XXV.DBD
dla wytworcy ciepta — Zespotu Elektrocieptowni Wroctawskich Kogeneracja S.A. we
Wroctawiu obowigzujgcej od dnia 01.10.2025 r.

Szczegotowe wzrosty cen ciepta wynikajgce z nowej taryfy przedstawia ponizsza tabela.

L. . . Cena nosnika ciepta
KOGENERACIA Optata za zaméwiona moc cieplng Optata za ciepto i .
(wody zmigkczonej)
Taryfa GW1 Jednostki zZ/MW/rok rata miesigczna 2t/ GJ zt/m3
(Z111) Cena netto | Cena brutto | Cena netto | Cena brutto | Cena netto | Cena brutto | Cena netto | Cena brutto
Dotychczasowa
0d 01.01.2025 . | 14213826 174830,06] 1184436/ 1456918 77,32] 95,10 27,94] 34,37
Nowa
o0d 01.10.2025 r. 149 649,89| 184069,36| 12470,82| 1533911 81,30 100,00 27,94 34,37
Zmi ku d
ST 5,3% 5,3% 5,3% 5,3% 5,1% 5,1% 0,0% 0,0%
ostatnie] taryfy

W zwigzku z tym Zarzad postanowit wystgpi¢c o uchwalenie przez Rade Nadzorczg
nastepujgcych koniecznych zmian zaliczek na ciepto do stosowania od dnia 01.11.2025 r. ze
skutkiem w rozliczeniu koncowym kosztéw ciepta od dnia 01.10.2025 r.:

lokale .
lokale ; lokale uzytkowe .

e . mieszkalne jedn.

Wyszczegdlnienie mieszkalne odrebna , :
s odrebna y rozliczeniowa

spétdzielcze g wiasnosé
wiasnos¢
Podgrzanie wody 93,85 93,85 93,85 zt/m3
Centralne ogrzewanie 417 417 10,68 zt/m?2

Przyjeta zostata zmiana stawek optat za ciepto o 5%. Jest ona konieczna dla pokrycia przez
Spétdzielnie kosztéw ciepta w 2025 roku. Zmiany tych stawek optat nie da sie unikngg.
Zmiany sg niezalezne od Spotdzielni.

Zarzad podjat w tej sprawie Uchwate nr 1/27/2025 z dnia 10 pazdziernika 2025 r. Uchwata
wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Na tym protokét zakornczono i podpisano.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»SLtONECZNA”

we Wroctiawiu




Uchwata nr 1/27/2025

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 10 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia nowych stawek optat za ciepto.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji okreslonych w Statucie Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna” we Wroctawiu w § 59. postanowit co nastepuje.

§1.

W zwigzku z zatwierdzeniem przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki nowej taryfy
nr OWR.ZT.4210.19.2025.1276.XXV.DBD dla wytworcy ciepta — Zespotu Elektrocieptowni
Wroctawskich Kogeneracja S.A. we Wroctawiu obowigzujgcej od dnia 01.10.2025 r., Zarzad
postanowit wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie nastepujacych nowych stawek
optat do stosowania od dnia 01.11.2025 r. ze skutkiem w rozliczeniu koncowym kosztow
ciepta od dnia 01.10.2025 r.:

lokale .
lokale . lokale uzytkowe .
. . mieszkalne jedn.
Wyszczegolnienie mieszkalne odrebna . .
s odrebna e rozliczeniowa
spotdzielcze ) wlasnosc¢
wiasnosé
Podgrzanie wody 93,85 93,85 93,85 zt/m3
Centralne ogrzewanie 4,17 4,17 10,68 zt/m2
§ 2.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
§ 3.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
ZARZAD
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