PROTOKOL NR 31/2025

posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 15 grudnia 2025 r.

Obecni cztonkowie zarzgdu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzgdu.

Porzadek posiedzenia:
1. Decyzja w sprawie projektu modernizacji wentylacji mechaniczne;.

Ad 1.

Zgodnie z protokotem nr 33/2024 Zarzad wystapit do PINB z wnioskiem o wydanie zakazu
eksploatacji szachtu ceglano- zelbetowego jako kanatu wentylacyjnego przez restauracje
Viet-Thai oraz nakazu usuniecia uchybieh wentylacji mechanicznej restauracji Viet-Thai lub
nakazu wykonania nowej wentylacji mechanicznej przedmiotowego lokalu uzytkowego
spetniajgcej wszelkie wymagania obowigzujgcego prawa i norm.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu wydat Decyzje nr 1461/2025
z dnia 8 lipca 2025 roku, ktéra w catosci potwierdzita zarzuty stawiane przez Spétdzielnie
i nakazata wiascicielowi usuniecie wad wentylaciji.

Zgodnie z protokotem nr 18/2025 Zarzad odwotat sie od tej decyzji, bo zabrakio w nigj
natozenia na witasciciela lokalu uzytkowego miedzy innymi obowigzku usuniecia
zanieczyszczenia olejem Scian wewnatrz szachtu za szybem windy.

W odpowiedzi na to odwotanie Dolnoslgski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego
wydat decyzje Nr 903/2025 z dnia 01.09.2025 r. utrzymujgcg w mocy zaskarzong decyzje
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu nr 1461/2025 z dnia 8 lipca
2025 roku uznajgc, ze decyzja ta jest prawidtowa i formalne zarzuty Spoétdzielni zostang
zaspokojone procesem naprawczym przebiegajgcym zgodnie z tg decyzjg PINB, a usuniecie
oleju nie lezy w gestii organu i Spotdzielnia sama moze usungc olej z szachtu oraz odcigzy¢
kosztami wtasciciela lokalu uzytkowego, bo to miesci sie w zakresie obowigzkow zarzadcy
nieruchomosci. W efekcie tej decyzji WINB wiasciciel lokalu uzytkowego zostat zobowigzany
do usuniecia wad wentylacji w terminie do 31 grudnia 2025 roku.

W dniu 11.12.2025 r., czyli pod koniec terminu wyznaczonego na usuniecie wad wentylacji,
wiasciciel lokalu uzytkowego przestat do Spoétdzielni drogg elektroniczng prosbe o wyrazenie
zgody na wykonanie prac opisanych w zatgczonym pismie i projekcie wykonawczym.
W swoim pismie wtasciciel bunczucznie wezwat Spoétdzielnie do podjecia wspétpracy w celu
zrealizowania nakazu PINB.

Zarzad po zapoznaniu sie z przestanymi dokumentami stwierdzit, ze projekt wykonawczy
wentylacji mechanicznej nie zawiera catego niezbednego rozwigzania problemu, posiada
btedy i niedorébki oraz kardynalne braki formalne. Najwazniejsze powody braku akceptacji
projektu sg nastepujgce:

- Przyjety sposob wykonania robét zaktada montaz kanatu wentylacyjnego w szachcie za
szybem dzwigu ze zlokalizowanych na pétpietrach komérek lokatorskich, po rozkuciu
Scian oddzielajgcych komorki od szachtu. Wszystkie te komorki stanowig pomieszczenia
przynalezne do lokali mieszkalnych i tgcznie z nimi stanowig odrebng wtasnosc¢ wtascicieli
mieszkan. Pomimo iz Spoétdzielnia udostepnita inwestorowi kontakty do wtascicieli
komoérek, nie dostarczyt on zgdéd na dysponowanie tymi nieruchomosciami na cele
budowlane.

- Projekt nie zawiera petnej specyfikacji rozwigzania systemowego kanatu wywiewnego, nie
zawiera rowniez specyfikacji mocowania przewodu na trasie o wysokosci 24 metry
wewnagtrz szachtu za szybem dzwigu osobowego. Zamiast tego inwestor przedstawit



Spétdzielni uzyskang od firmy Niczuk wstepng oferte na wykonanie projektu systemu
mocowan kanatu.

Projekt nie zawiera rozwigzania przejScia przewodu z piwnicy do szachtu oraz
rozwigzania kolizji z istniejgcymi wewnetrznymi liniami zasilajacymi klatke schodowa,
wszystkie mieszkania i maszynownie dzwigu osobowego (WLZ), a takze kolizji
z instalacjami niskoprgdowymi. Wszystkie te instalacje znajdujg sie doktadnie w miejscu
wejscia przewodu wentylacyjnego do szachtu. Przez dotychczas wykonany wiot do
szachtu powstaty w tym miejscu niebezpieczne kolizje. Projekt powinien rozwigzac to
przejscie zachowujgc wszystkie wymagania techniczne. Moze sie okazac konieczne
rozwigzanie kolizji z innymi instalacjami poprzez dostosowanie potozenia, izolacje
przewodu i/lub dodatkowe doszczelnienia.

Projekt nie zawiera rozwigzania wyjscia przewodu z szachtu przez sciane konstrukcyjng
budynku na zewnatrz budynku i potgczenia z elementami wentylacji ponad dachem.
Projekt nie precyzuje tez, czy projektowany przewdd jest wspoétosiowy z istniejgcym
obecnie wylotem z szachu ponad dach oraz czy lokalizacja tego otworu w stosunku do
szachtu zostata w ogdle ustalona. Projekt nie precyzuje, czy otwor wylotowy z szachtu
istniejgcy obecnie w Scianie konstrukcyjnej pozostanie bez zmian.

Projekt nie okresla jawnie czy elementy instalacji istniejgce ponad dachem majg pozostaé
w obecnym stanie technicznym, czy majg by¢ zabudowane nowe elementy. Projekt nie
okresla przydatnosci tych elementow instalacji. Zdaniem Spétdzielni te elementy instalacii
wymagajg przynajmniej renowacji a czesciowo wymiany ze wzgledu na zuzycie
techniczne i zty stan techniczny.

W zwigzku z przedstawionymi powyzej uwagami Zarzagd odmowi akceptacji przedtozonego
projektu wykonawczego modernizacji wentylacji mechanicznej do czasu usuniecia wad
i niedorébek projektu oraz do czasu przedstawienia prawa do dysponowania komaérkami
lokatorskimi na cele budowlane.

Na tym protokdt zakonczono i podpisano.
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