PROTOKOL NR 1/2026

posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 14 stycznia 2026 r.

Obecni cztonkowie zarzgdu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzgdu.

Porzadek posiedzenia:
1. Protokét CEEB okresowej kontroli przewodow kominowych.
2. Stanowisko w sprawie drugiej wersji projektu wykonawczego wentylacji
mechaniczne;.
3. Stanowisko w sprawie wniosku o zgode na rozkucie szachtu.
4. Whniosek do PINB o wydanie nakazu wyczyszczenia szachtu z oleju.

Ad 1.

W dniu 30.12.2025 roku zostata wykonana okresowa kontrola przewoddéw kominowych
catego budynku. W zgodnym z wymogami GUNB protokole CEEB (Centralnej Ewidencji
Emisyjnosci Budynkéw) nr 3392181/2025 po raz kolejny zostaty stwierdzone nastepujace
nieprawidtowosci: ,W lokalu gastronomicznym Viet-Thai w budynku Sztabowa 78A wystepuje
problem z przenikaniem ttuszczu z przewodow wentylacyjnych. Znaczna czeSc ttuszczu
wycieka rowniez z wentylatora dachowego stwarzajgc przy tym ryzyko pozarowe”.

Te nieprawidtowosci sg identyczne z wykazanymi w poprzednim protokole CEEB okresowej
kontroli przewoddw kominowych sprzed roku.

Protokét CEEB jest jedyng prawnie uznawang formg potwierdzenia wykonania okresowe;j
kontroli stanu technicznego przewoddéw kominowych.

Ad 2.

W protokole posiedzenia nr 31/2025 z dnia 15 grudnia 2025 r. Zarzad przedstawit powody
odmowy akceptacji projektu modernizacji wentylacji mechanicznej (przedtozonego przez
wiasciciela lokalu) do czasu usuniecia wad, catosciowego rozwigzania problemu oraz do
czasu przedstawienia prawa do dysponowania komdrkami lokatorskimi na cele budowlane.

W dniu 30.12.2025 r. wiasciciel lokalu uzytkowego przekazat do Spoétdzielni drugg wersje
projektu wykonawczego wentylacji mechanicznej.

Przedtozony na jeden dzieh przed uptywem terminu wykonania nakazanych przez PINB robét
naprawczych, tj. w dniu 30.12.2025 r. w wersji papierowej ,Projekt wykonawczy modernizacji
instalacji wentylacji mechanicznej z okapu kuchennego”, pomimo iz zostat poprawiony
w zakresie jednej uwagi Spotdzielni, to jednak nadal nie zawiera kompletnego rozwigzania
problemu, posiada btedy i niedorébki oraz kardynalne braki formalne.

Zarzgdowi bardzo =zalezy na skutecznym i bezzwtocznym zlikwidowaniu zagrozen
powodowanych przez wentylacje mechaniczng z lokalu gastronomicznego, jednak Zarzad
nie moze przysta¢ na poétsrodki i akceptowanie projektu pozostawiajgcego bez rozwigzania
istotne problemy i zagrozenia dla budynku mieszkalnego.

Po zapoznaniu sie z przestanym projektem Zarzad uznat, ze zaakceptowanie tego projektu
uniemozliwiajg nastepujgce okolicznosci:

- Przyjety sposdb wykonania robét zaktada montaz kanatu wentylacyjnego w szachcie za
szybem dzwigu ze zlokalizowanych na pétpietrach komérek lokatorskich, po rozkuciu
$cian oddzielajgcych komorki od szachtu. Wszystkie te komorki stanowig pomieszczenia
przynalezne do lokali mieszkalnych i tgcznie z nimi stanowig odrebng wiasnos¢ wtascicieli
mieszkan. Pomimo iz Spotdzielnia udostepnita kontakty do wiascicieli komorek, Inwestor
nie dostarczyt zgdéd wtascicieli na dysponowanie tymi nieruchomosciami na cele



budowlane. Bez tych zgdd nie ma zadnej mozliwosci prowadzenia rob6t budowlanych
wedtug zatozenh z projektu wykonawczego.

- Projekt nie zawiera petnej specyfikacji rozwigzania systemowego kanatu wywiewnego, nie
zawiera rowniez specyfikacji mocowania przewodu na trasie o wysokosci 24 metry
wewngtrz szachtu za szybem dzwigu osobowego. Zamiast tego zawiera wstepng oferte
na wykonanie projektu i wycene systemu mocowan kanatu przez firme Niczuk.

- Projekt nie zawiera rozwigzania przejscia przewodu z piwnicy do szachtu oraz
rozwigzania kolizji z istniejgcymi wewnetrznymi liniami zasilajgcymi klatke schodowag,
wszystkie mieszkania i maszynownie dzwigu osobowego (WLZ), a takze kolizji
z instalacjami niskoprgdowymi. Wszystkie te instalacje znajdujg sie doktadnie w miejscu
wejscia przewodu wentylacyjnego do szachtu. Projekt powinien rozwigzac to przejscie
zachowujgc wszystkie wymagania techniczne.

- Projekt nie zawiera rozwigzania wyjscia przewodu z szachtu przez $ciane konstrukcyjng
budynku na zewnatrz i potgczenia z elementami wentylacji istniejgcymi ponad dachem.
Projekt nie precyzuje tez, czy projektowany przewdd jest wspétosiowy z istniejgcym
obecnie wylotem z szachu ponad dach oraz czy lokalizacja tego otworu w stosunku do
szachtu zostata w ogéle ustalona.

- Projekt nie okresla jawnie czy elementy instalacji istniejgce ponad dachem majg pozostac
w obecnym stanie technicznym, czy majg by¢ zabudowane nowe elementy. Projekt nie
okresla przydatnosci tych elementéw instalacji. Zdaniem Zarzadu te elementy instalacji
wymagajg przynajmniej renowacji a czesciowo wymiany ze wzgledu na zuzycie
techniczne i zty stan techniczny.

Zarzad ma rowniez szereg innych zastrzezen tatwych do usuniecia.

Miedzy innymi po uwadze dotyczgcej braku w projekcie rozwigzania sposobu montazu kanatu
zlokalizowanego poczatkowo przy szachcie WLZ, projektant przesungt kanat o 2 metry
w rzucie w drugi przeciwlegty koniec szachtu (do komérek lokatorskich) zupetnie ignorujgc
lokalizacje gérnego wylotu z szachtu istniejgcego juz w Scianie konstrukcyjnej ponad dachem.
Projektant zignorowat réwniez konieczne prawdopodobnie odsadzki kanatu spowodowane
tym przesunieciem.

Problematyczny jest tez wstepnie zaproponowany w ofercie system mocowania kanatu.
Powazng przeszkodg moze tez by¢ odlegto$¢ pomiedzy stropem piwnicy i posadzkag
najnizszej zaplanowanej do wykorzystania na cele budowlane komorki lokatorskiej, ktora
przekracza maksymalny dopuszczalny rozstaw zaproponowanych wstepnie mocowan.
Wiekszos¢ tych problemow mozna tatwo zidentyfikowac i rozwigza¢ po zapoznaniu sie
z projektem technicznym budynku oraz po wykonaniu brakujgcego rysunku trasa
kanatu/przekroj pionowy szachtu”.

W zwigzku z przedstawionymi powyzej uwagami Zarzad nie moze zaakceptowac
przedtozonego projektu wykonawczego modernizacji wentylacji mechanicznej do czasu
usuniecia wad i niedorobek projektu. Zarzad nie moze wyrazi¢ zgody na udostepnienie
szachtu do czasu przedstawienia prawa do dysponowania komérkami lokatorskimi.

Ad 3.

Inwestor wystgpit 0 zgode na rozkucie szachtu w celu, jak to napisat, okreslenia warunkow
BHP oraz sprawdzenia skutecznosci srodkéw czyszczgcych do usuwania zanieczyszczen
olejem. Pomimo iz Zarzadowi bardzo zalezy na skutecznym i szybkim zlikwidowaniu
zagrozen powodowanych przez wentylacje mechaniczng z lokalu gastronomicznego, to
jednak moze wyrazi¢ zgode na rozkucie szachtu wytgcznie w celu okreslonym we wniosku,
jednoczesnie uzalezniajgc jg od przedstawienia szczegétowego harmonogramu wykonania



tych czynnoéci. Szacht nie moze pozostawac rozkuty, bowiem grozitoby to zyciu i zdrowiu
ludzi oraz zagrazatoby budynkowi.

Do szachtu sg ttoczone spaliny gazowe i opary z kuchni restauracyjnej. Okap w lokalu
gastronomicznym pracuje nad gazowymi urzgdzeniami grzewczymi, ktére sg zrédtami
zanieczyszczeh powietrza parg wodng, dymem, cieptem i zapachami. Ttuste czgstki z oparow
znajdujg, sie w przewodach wentylacyjnych, co stanowi potencjalne zagrozenie pozarowe.
Nieszczelnos¢ kanatow oraz wycieki oleistej substancji potegujg ryzyko pozaru. W przypadku
zaptonu istnieje wysokie ryzyko rozprzestrzeniania sie ognia w niedostepnym miejscu i na
znacznej wysokosci ponad 20 metrow. Rozkuty szyb istotnie zagrazatby takze ludziom,
bowiem takie gorgce opary znad kuchni mogg zagrazaé zatruciem i poparzeniem.

Zatem przed wyrazeniem zgody na rozkucie szybu Inwestor musiataby przedstawic¢
szczegotowy harmonogram oraz oswiadczenie o zaprzestaniu dziatalnosci przez restauracje
na czas wykonywania zamierzonych czynnosci przygotowawczych. Zarzad zastrzega, ze nie
wyrazi zgody na zadne prowizoryczne okresowe zamykanie rozkucia szachtu w celu
uruchamiania wentylacji/restauracji. Zdrowie i zycie mieszkancow oraz bezpieczenstwo
budynku sg najwazniejsze.

Ad 4.

W zwigzku z tym, ze Inwestor nie przedstawit oficjalnie zadnej propozycji/koncepcji usuniecia
oleju osadzonego na Scianach szachtu, Zarzad postanowit wystgpi¢ do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m. Wroctawia z wnioskiem o wydanie witascicielowi
lokalu uzytkowego, w ktérym funkcjonuje restauracja Viet-Thai, decyzji nakazujgcej usuniecie
zagrazajgcego bezpieczenstwu ludzi i mienia zanieczyszczenia olejem $cian wewnatrz
szachtu zlokalizowanego za szybem dzwigu osobowego w klatce schodowej 78A
wykorzystywanego jako kanat wentylacyjny z restauraciji.

Zarzad podkresla, ze samo wykonanie prac okreslonych juz w decyzji Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego nr 1461/2025 nie spowoduje rozwigzania problemu,
bo osadzony na scianach szachtu olej nadal bedzie zagraza¢ bezpieczenstwu pozarowemu
budynku mieszkalnego.

Zagrozenie pozarowe spowodowane przez olej osadzony na scianach szachtu potwierdzajg

dwie opinie techniczne, instalacyjno-budowlana i w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
,Opinia techniczna bezpieczehstwa uzytkowania wentylacji mechanicznej restauracji
Viet-Thai w zakresie mozliwych zagrozeh dla bezpieczehstwa uzytkowania budynku
mieszkalnego przy ul. Sztabowej 78-80A we Wroctawiu” oraz

- ,Opinia techniczna dotyczgca ochrony przeciwpozarowej w zakresie wentylacji z lokalu
gastronomicznego przy ul. Sztabowej 78A we Wroctawiu”.

Zarzad podjat Uchwate nr 1/1/2026 z dnia 14 stycznia 2026 r. w sprawie wystgpienia do PINB
z wnioskiem o wydanie Inwestorowi decyzji nakazujgcej usuniecie oleju ze scian szachtu,
ktéra stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu posiedzenia Zarzadu. Uchwata wchodzi
w zycie z dniem jej podjecia.

Na tym protokot zakonczono i podpisano. ZARZAD

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
»StONECZNA”
we Wrochase




Uchwata nr 1/1/2026

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 14 stycznia 2026 r.

w sprawie: wniosku do PINB o nakazanie wtascicielowi lokalu uzytkowego usuniecia oleju
ze $cian szachtu.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji, okreslonych w § 59. Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna” we Wroctawiu, Zarzad postanawia, co nastepuje.

§1.

W zwigzku z decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia
nr 1461/2025 z dnia 8 lipca 2025 roku Zarzad wystgpi w imieniu Spoétdzielni na podstawie
art. 66 Prawa Budowlanego o wydanie wiascicielowi lokalu uzytkowego, w ktorym
funkcjonuje restauracja ,Viet-Thai”, decyzji nakazujgcej usuniecie nieprawidtowosci
zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi i mienia, tj. usuniecie zanieczyszczenia olejem $cian
wewnagtrz szachtu zlokalizowanego za szybem dzwigu osobowego w klatce schodowej przy
ul. Sztabowej 78A wykorzystywanego jako kanat wentylacyjny z restauraciji.

§ 2.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
§ 3.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»StONECZNA”

we Wroclawiu
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