PROTOKOL NR 5/2026
posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 4 lutego 2026 r.

Obecni cztonkowie zarzadu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzgdu.

Porzadek posiedzenia:
1. Odwotanie od decyzji PINB o odmowie wydania nakazu wyczyszczenia szachtu.

Ad 1.

Zgodnie z postanowieniem z Protokotu nr 1/2026 Spétdzielnia wystgpita do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia z wnioskiem o wydanie wtascicielowi
lokalu uzytkowego, w ktérym funkcjonuje restauracja Viet-Thai, decyzji nakazujgcej usuniecie
zagrazajgcego bezpieczenhstwu ludzi i mienia zanieczyszczenia olejem ze $cian wewnagtrz
szachtu zlokalizowanego za szybem dzwigu osobowego w klatce schodowej 78A.

W dniu 28.01.2026 r. Spétdzielnia otrzymata odpowiedz na powyzszy wniosek, w ktérej PINB

poinformowat, ze PINB wbrew Spoétdzielni wniosek ten zakwalifikowat jako skarge informujgc

jednoczesnie, ze uznat jg za bezzasadng oraz ze nie moze sie nig zajg¢. W uzasadnieniu

PINB wyjasnit, ze nie moze podjgc dziatan, bo nie doszto do naruszenia przepiséw Prawa

budowlanego znajdujacych sie w kompetencjach PINB. W dalszej czesci pisma PINB

przedstawit nastepujgce dodatkowe wyjasnienia:

- Wiasciciel lokalu uzytkowego nie uchyla sie od cigzgcego na nim obowigzku w zakresie
przeprowadzania cyklicznych kontroli oraz systematycznego czyszczenia uzytkowanej
instalacji wentylacyjne;.

- W potowie kwietnia 2025 r. wykonano kompleksowe czyszczenie i przeglad instalacji
wentylacyjnej w pomieszczeniach lokalu i czesciach ogolnodostepnych.

- Nie jest rolg organu nadzoru budowlanego posredniczenie oraz prowadzenie mediaciji,
celem rozwigzania dlugotrwatego i narastajgcego sporu pomiedzy inwestorem,
a Prezesem Zarzgdu SM ,Stoneczna”.

- Instalacja wentylacyjna nie jest bezobstugowa, a tym samym wymaga systematycznego
czyszczenia w ramach biezgcej konserwacji i codziennej eksploatacji okapu
mechanicznego wyciggowego wraz z pozostatymi elementami tej wentylacji, bez
konieczno$ci wydawania nakazu w tym przedmiocie.

- Sporny szacht stanowi cze$¢ wspolng nieruchomosci — wobec czego SM ,Stoneczna”
moze w kazdym czasie zleci¢ jego czyszczenie we wilasnym zakresie, a kwestie
ewentualnego ustalenia ,sprawcéw” zanieczyszczen czesci wspolnej oraz rozliczeh na
tym tle stanowig materie cywilng, do rozpatrzenia ktorej, w przypadku sporu, wiasciwy jest
sad powszechny.

Zarzad uwaza oddalenie wniosku Spoétdzielni za catkowicie bezzasadne z nastepujgcych

powodow.

- PINB nie podajgc podstawy prawnej do przekwalifikowania wniosku na skarge uniknat
wydania decyzji w tej sprawie, co skutkuje brakiem mozliwosci odwotania i narusza prawo
do dwuinstancyjnego postepowania.

- PINB nie miat podstawy do stwierdzenia, ze ,inwestor nie uchyla sie od cigzgcego na nim
obowigzku w zakresie przeprowadzania cyklicznych kontroli oraz systematycznego
czyszczenia uzytkowanej instalacji wentylacyjney”. Jest wrecz przeciwnie. Eksploatowany
od wielu lat szacht za szybem dzwigu osobowego nigdy nie byt czyszczony i obecnie jest
wewnatrz pokryty olejem zagrazajgcym pozarem, co potwierdzajg ekspertyzy zatgczone
do postepowania.



Przytoczone przez PINB argumenty o czyszczeniu wentylacji sg catkowicie chybione, bo
w zadnym stopniu nie dotyczg szachtu za szybem dzwigu osobowego, o co wystepowata
Spotdzielnia. W szachcie nie ma zadnych przewodow wentylacyjnych. Czyszczenie
wentylacji dotyczyto wytgcznie blaszanych przewoddw wykonanych na scianach poza
szachtem. Szacht bedgcy przedmiotem wniosku Spétdzielni jest catkowicie niedostepny,
a jego sciany od poczatku uzywania jako kanatu wentylacyjnego sg pokryte osadzonym
olejem. Nigdy nawet nie nastgpita zadna proba czyszczenia wnetrza szachtu.

Zdumienie budzi niemerytoryczny i nieobiektywny argument PINB sprowadzajgcy do
.Sporu pomiedzy inwestorem, a Prezesem” dgzenia Spétdzielni do zapewnienia
bezpieczenstwa mieszkarnncom wielorodzinnego budynku mieszkalnego, ktéremu zagraza
urggajgca wszelkim wymogom i przepisom prawa wentylacja wykonana przez inwestora.
Argument ten opiera sie na pomoéwieniach przekazywanych do PINB przez witasciciela
lokalu uzytkowego.

Stwierdzenie PINB ,instalacja wentylacyjna objeta przedmiotem postepowania nie jest
,bezobstugowa”, a tym samym wymaga systematycznego czyszczenia’ swiadczy o tym,
ze PINB btednie odnosi sie do blaszanych przewoddw wentylacyjnych na scianach i na
dachu, a Spétdzielnia wystgpita o czyszczenie szachtu za szybem dzwigu osobowego.
Szacht ceglano-zelbetowy za szybem dzwigu osobowego wykorzystany obecnie na cele
wentylacji jest catkowicie niedostepny. Realizacja jakichkolwiek czynnosci zwigzanych
Z czyszczeniem wymaga wykonania robot budowlanych polegajgcych na rozkuciu scian
I wykonywaniu robét na wysokosci ponad 20 metréw nad poziomem posadzki piwnicy.

W tej sytuacji Zarzad postanowit odwotaé sie od przedmiotowej decyzji PINB korzystajgc
z pomocy prawnej kancelarii wspotpracujgcej z WZN. Zarzad podjat Uchwate nr 1/5/2026
zdnia 4 lutego 2026 r., ktora stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu posiedzenia
Zarzadu. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Na tym protokét zakonczono i podpisano.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»StONECZNA”
we Wroctawiu



Uchwata nr 1/5/2026

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 4 lutego 2026 r.

w sprawie: odwotania od odmowy wydania nakazu przez PINB.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji, okreslonych w § 59. Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Stoneczna” we Wroctawiu, Zarzad postanawia, co nastepuje.

§1.

W zwigzku z pismem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia
znak: PINB.WPA.051.27.2026.BK z dnia 28.01.2026 r. Zarzad postanowit korzystajgc
z pomocy prawnej kancelarii wspotpracujgcej z WZN ztozy¢ odwotanie od odmowy wydania
przez PINB nakazu usuniecia oleju ze $cian szachtu za szybem dzwigu osobowego przy
ul. Sztabowej 78A.

§ 2.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
§ 3.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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