PROTOKOL NR 9/2026

posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 11 marca 2026 r.

Obecni cztonkowie zarzgdu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzgdu.

Porzadek posiedzenia:
1. Odrzucenie przez PINB odwotania Spétdzielni w sprawie nakazu usuniecia oleju ze
$cian szachtu.
2. Wezwanie wtasciciela lokalu uzytkowego do usuniecia oleju ze $cian szachtu.

Ad 1.

W dniu 25.02.2026 r. Spétdzielnia otrzymata z PINB pismo znak RPW/3105/2026 stanowigce
odpowiedz na ztozone przez kancelarie prawng odwotanie od odmowy przez PINB wydania
wiascicielowi lokalu uzytkowego, w ktorym funkcjonuje restauracja Viet-Thai, decyzji
nakazujgcej usuniecie zanieczyszczenia olejem scian wewnagtrz szachtu zlokalizowanego za
szybem dzwigu osobowego w klatce schodowej 78A wykorzystywanego jako kanat
wentylacyjny z restauracji. PINB lakonicznie stwierdzit w swoim pismie, ze podtrzymuje
stanowisko wyrazone w odpowiedzi na wniosek Spotdzielni o wydanie nakazu usunigcia oleju
ze scian szachtu.

W uzasadnieniu PINB stwierdzit, ze: ,Dopiero w przypadku, gdy zaistniejg podstawy do
wszczecia postepowania (skarga jest zasadna) — podejmujemy z urzedu postepowanie
administracyjne, okreslamy jego przedmiot, ustalamy krag stron. [...] Postepowania w tych
sprawach wszczyna sie wytgcznie z urzedu.”.

W zwigzku ze stanowiskiem PINB Zarzad postanowit pisemnie wezwac Inwestora do
usuniecia oleju osadzonego na $cianach szachtu za szybem dzwigu w klatce 78A.

Ad 2.

W zwigzku z okolicznosciami przedstawionymi w punkcie 1 niniejszego protokotu Zarzad
postanowit wystosowac do Inwestora wezwanie do usuniecia oleju osadzonego na scianach
szachtu za szybem dzwigu osobowego w klatce schodowej 78A oraz do wykonania tych prac
przed montazem systemowego kanatu wentylacyjnego, ktéry powinien zosta¢ wykonany
zgodnie z decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia
nr 1461/2025 z dnia 08.07.2025r.

Zarzad wy$le w tej sprawie do Inwestora pismo l.dz.: SM/2026/03.3 z dnia 11.03.2026 r.,
ktére stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu posiedzenia Zarzadu.

Na tym protokot zakonczono i podpisano. ZARZAD
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Dotyczy: obowigzku usuniecia oleju osadzonego na $cianach szachtu za szybem dzwigu osobowego przed
wykonaniem systemowego kanatu wentylacyjnego.

W zwigzku z prowadzonym przez Pana procesem przygotowania robdt naprawczych wynikajgcych
z decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia nr 1461/2025 z dnia
08.07.2025 r., utrzymanej w mocy decyzjg Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego
nr 903/2025 z dnia 01.09.2025 r., Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Stoneczna”
wzywa Pana do usuniecia oleju osadzonego na $cianach szachtu za szybem dzwigu osobowego
oraz do wykonania tych prac przed montazem systemowego kanatu wentylacyjnego.

Uzasadnienie techniczne i prawne.

1. Szacht za szybem dzwigu jest obecnie catkowicie niedostepny: nie posiada zadnych otwordw rewizyjnych,
nie posiada wylotu ponad dach, koriczy sie slepo pod ptytg maszynowni dzwigu, ma wysokos¢ ponad
20 metrow, jest ograniczony z trzech stron przez konstrukcje budynku, szyb dzwigu i szacht WLZ.
Wszelkie prace wewnatrz szachtu wymagajg rozkuc scian oraz prac wysokosciowych.

2. Olej osadzony na $cianach szachtu stanowi realne zagrozenie pozarowe.
Zagrozenie to zostato jednoznacznie potwierdzone w dwdch opiniach technicznych:
- opinii przeciwpozarowej (mgr inz. Damian Popczyk — rzeczoznawca ds. zabezpieczen ppoz.).
- opinii instalacyjno-budowlanej (mgr inz. Ewa Tekieli i mgr inz. Grzegorz Wieczorek),
W obu dokumentach wskazano, ze:
- ttuszcziolej osadzony w szachcie moze ulec zaptonowi,
- ogien moze rozprzestrzenié sie w niedostepnym miejscu na wysokosci ponad 20 m,
- zagrozone sg instalacje WLZ oraz klatka schodowa.

3. Po zamontowaniu systemowego kanatu wentylacyjnego usuniecie oleju stanie sie technicznie niemozliwe.

Po wbudowaniu kanatu systemowego:

- duza czesc¢ $cian szachtu zostanie trwale zastonieta przez ten kanat,

- jedyng metoda czyszczenia bytoby wéwczas zdemontowanie nowego kanatu na czas usuwania oleju,
co jest technicznie i ekonomicznie nieracjonalne,

- wszystkie rozkucia zostang zamurowane, a istniejgcy obecnie wylot powietrza zostanie zastoniety
kanatem systemowym,

- nie bedzie mozliwosci pracy ludzi w zamknietej przestrzeni bez przewietrzania.

W konsekwencji brak usuniecia oleju przed montazem kanatu grozi trwatym pozostawieniem zagrozenia

pozarowego w budynku.

4. Obowigzek usuniecia oleju spoczywa na Panu jako inwestorze robét zgodnie z:
art. 5 ust. 2, art. 61, art. 66 ust. 1 Prawa budowlanego, decyzjg PINB nr 1461/2025, decyzjg WINB nr
903/2025 oraz opiniami technicznymi zatgczonymi do wniosku Spoétdzielni do PINB.
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To Pan jako inwestor robdt i wtasciciel lokalu, ktérego wentylacja doprowadzita do zanieczyszczenia

szachtu, jest zobowigzany do:

- usuniecia skutkéw nieprawidtowe] eksploatacji,

- doprowadzenia instalacji i elementéw budynku do stanu niezagrazajgcego bezpieczenstwu ludzi
i mienia.

5. W zwigzku z powyzszym Spétdzielnia wzywa Pana do:

a) Przedstawienia zakresu robdt lub uzupetnionego projektu wykonawczego robdt, jednoznacznie
okreslajgcego technologie usuniecia oleju ze $cian szachtu oraz kolejnosc robot: najpierw czyszczenie
szachtu, nastepnie montaz kanatu systemowego.

b) Przedstawienia harmonogramu wykonania czyszczenia szachtu przed montazem kanatu.

c) Przedstawienia zgdd wtascicieli komorek lokatorskich, jezeli nadal zamierza Pan wykorzystywac te
pomieszczenia jako dostep do szachtu.

6. Zastrzezenie. Spétdzielnia informuje, ze nie wyrazi zgody na prowadzenie robdt w nieruchomosci wspdlnej
i nie udostepni szachtu za szybem dzwigu, dopdki:
- nie zostanie zapewnione usuniecie wszystkich zagrozen bezpieczeristwa,
- nie zostang przedstawione zgody wtascicieli komérek lokatorskich na dysponowanie nimi na cele
budowlane.

7. Spotdzielnia prosi Pana o przedstawienie wymaganych dokumentdw i informacji w trybie pilnym.
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