PROTOKOL NR 11/2026

posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 19 marca 2026 r.

Obecni cztonkowie zarzgdu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzgdu.

Porzadek posiedzenia:
1. Stanowisko w sprawie zmiany terminu wykonania nakazanych rob6t naprawczych
wentylacji mechaniczne;.

Ad 1.

W dniu 17.03.2026 r. Spodtdzielnia otrzymata Postanowienie Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia nr 557/2026, w ktérym PINB napisat, ze
po rozpoznaniu wniosku wtasciciela lokalu uzytkowego usytuowanego w parterze budynku
przy ul. Sztabowej 78A we Wroctawiu (od strony frontowej), w ktorym prowadzona jest
aktualnie dziatalnos¢ gastronomiczna (restauracji ,Viet-Thai”), postanowit zmieni¢ termin
decyzji DWINB nr 903/2025 z 1.09.2025 r. utrzymujgcej w mocy decyzje PINB nr 1461/2025
z 08.07.2025 r. w zakresie obowigzku doprowadzenia inwestycji zwigzanej z wykonaniem
systemu instalacji wentylacji mechanicznej z okapu wyciggowego kuchennego na potrzeby
ww. lokalu — do stanu zgodnego z prawem (w tym przepisami techniczno-budowalnymi),
poprzez wykonanie robot budowlanych okreslonych w jej sentencji, — wyznaczajgc nowy
termin wykonania obowigzku do 30 czerwca 2026 roku.

W zwigzku z tym postanowieniem Zarzad zdecydowat, ze przekaze do PINB swoje
stanowisko w sprawie przesuniecia terminu wykonania robot naprawczych i jednoczesnie
wystgpi do PINB z prosbg o wsparcie w sprawie uzyskania od inwestora kompletnych
rozwigzan niestwarzajgcych dalszego zagrozenia.

Spétdzielni zalezy na jak najszybszym iskutecznym usunieciu wszystkich zagrozen
wynikajgcych z wadliwej wentylacji mechanicznej lokalu gastronomicznego, w szczegolnosci
Spétdzielni zalezy na usunieciu: zagrozenia pozarowego, zagrozenia sanitarnego,
zagrozenia dla instalacji WLZ oraz zagrozenia dla klatki schodowej i drég ewakuacyjnych.
Dlatego Spoétdzielnia wymaga od Inwestora przedstawienia rozwigzan technicznych, ktére
bedg kompletne i usung wszystkie zagrozenia dla ludzi i budynku.

Swoje stanowisko Zarzad zawart w pismie l.dz.: SM/2026/03.6 z dnia 19.03.2026 r., kt6re
stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu posiedzenia Zarzadu.

Na tym protokdt zakonczono i podpisano.
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l.dz.: SM/2026/03.6 Wroctaw, dnia 19.03.2026 r.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Wroctawia

ul. Hubska 8-16

50-502 Wroctaw

Dotyczy: Postanowienia nr 557/2026 z dnia 17.03.2026 r. — prosba Spétdzielni o wsparcie w zapewnieniu
petnego usuniecia zagrozen dla bezpieczeristwa budynku przy ul. Sztabowej 78—80A.

Szanowni Panstwo.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Stoneczna” potwierdza otrzymanie Postanowienia nr 557/2026 z dnia
17.03.2026 r. przedtuzajgcego do dnia 30.06.2026 r. termin wykonania obowigzkéw wynikajacych z decyzji
PINB nr 1461/2025 z dnia 08.07.2025 r., utrzymanej w mocy decyzjg DWINB nr 903/2025 z dnia 01.09.2025 r.
Spoétdzielnia rozumie, ze pierwotny termin wykonania robét okazat sie nierealny i ze przedtuzenie terminu
byto konieczne. Jednoczes$nie Spétdzielnia pragnie przekazac informacje istotne dla dalszego prowadzenia
tego postepowania oraz dla zapewnienia bezpieczernstwa mieszkarncdw budynku.

Spétdzielnia ponownie zapewnia, ze popiera wykonanie nakazanych robodt, ale uprzejmie prosi PINB
0 wsparcie w sprawie uzyskania od inwestora kompletnych rozwigzan niestwarzajgcych dalszego zagrozenia.
Spétdzielni zalezy na jak najszybszym i skutecznym usunieciu wszystkich zagrozen wynikajgcych z wadliwej
wentylacji mechanicznej lokalu gastronomicznego, w szczegdélnosci Spoétdzielni zalezy na usunieciu:
zagrozenia pozarowego, zagrozenia sanitarnego, zagrozenia dla instalacji WLZ oraz zagrozenia dla klatki
schodowej i drég ewakuacyjnych. Dlatego Spoétdzielnia nie moze wyrazi¢ zgody na prowadzenie robét
w nieruchomosci wspodlnej, dopodki przedstawione przez inwestora rozwigzania techniczne beda
niekompletne lub nie usung wszystkich zagrozen dla ludzi i budynku.

Spoétdzielnia informowata juz o braku wspdtpracy inwestora i braku uzupetnienia projektu wykonawczego.
Pomimo wielokrotnych wezwan Spoétdzielni (m.in. pismo z 14.01.2026 r. oraz pismo z 11.03.2026 r.) inwestor:
- nie przedstawit uzupetnionego projektu wykonawczego,
- nie rozwigzat kolizji przewodu wentylacyjnego z WLZ przy wejsciu przewodu z piwnicy do szachtu,
- nie odnidst sie do wezwania do usuniecia oleju ze $cian szachtu i nie przedstawit technologii
czyszczenia szachtu,
- nie przedstawit zgdd wtascicieli komdrek lokatorskich na dysponowanie nimi na cele budowlane.
W konsekwencji Spétdzielnia nie ma mozliwosci udostepnienia nieruchomosci wspdlnej do prowadzenia
robot.

Spétdzielnia podkresla, ze kluczowa kwestig jest koniecznosé¢ usuniecia oleju ze scian szachtu przed
montazem kanatu systemowego. Spotdzielnia ponownie przypomina, ze:

- szacht za szybem dzwigu osobowego jest catkowicie niedostepny,

- nie posiada zadnych otwordéw rewizyjnych ani wylotu ponad dach,

- ma ponad 20 m wysokosci,

- jest ograniczony przez konstrukcje budynku, szyb dZwigu i szacht WLZ, a od géry przez ptyte nosng
maszynowni dzwigu osobowego,

- Sciany szachtu sg pokryte warstwg oleju i ttuszczu, co potwierdzajg obie opinie techniczne ztozone
do akt.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,StONECZNA”, 53-310 Wroctaw, ul. Sztabowa 80a
tel. 717 845 943, https://sloneczna.wroclaw.pl, NIP: 8961002487, Santander Bank: 68150011681211600294790000
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Spdtdzielnia Mieszkaniowa SEONECZNA we Wroctawiu

Po zamontowaniu systemowego kanatu wentylacyjnego:

wiekszosé powierzchni $cian szachtu zostanie trwale zastonieta, a jesli kanat zostanie zamontowany
przy komérkach lokatorskich, to zastoni on w catosci wszystkie $ciany szachtu,

wszystkie rozkucia zostang zamurowane,

istniejgcy obecnie wylot powietrza zostanie zastoniety kanatem,

praca ludzi w zamknietej przestrzeni bez przewietrzania bedzie niemozliwa.

W konsekwencji usuniecie oleju po montazu kanatu bedzie technicznie niemozliwe, a zagrozenie pozarowe
pozostanie w budynku na state.

PINB w pi$mie PINB.WPA.051.27.2026.BK z dnia 28.01.2026 r. wskazat: ,bedziemy przeprowadzac kontrole
wykonania naszej decyzji i jezeli w toku czynnosci kontrolnych stwierdzimy, ze stan faktyczny, w stosunku do
stanu faktycznego na dziern wydania decyzji, ulegt zmianie z urzedu rozwazymy wszczecie postepowania
w opisywanej przez Paristwa sprawie w oparciu o przepisy rozdziatu 6. ustawy Prawo budowlane”.
Spétdzielnia zwraca uwage, ze po wykonaniu kanatu systemowego bedzie to juz fizycznie niewykonalne.
Dlatego usuniecie oleju musi zosta¢ wykonane przed montazem kanatu systemowego.

Spoétdzielnia zwraca sie do PINB z uprzejmg prosba o wsparcie poprzez:

uwzglednienie powyzszych informacji przy dalszym prowadzeniu postepowania,

zwrdcenie inwestorowi uwagi na konieczno$¢ usuniecia oleju przed montazem kanatu,

ocene podczas kontroli po 30.06.2026 r., czy przedstawione przez inwestora rozwigzania techniczne
rzeczywiscie usuwajg wszystkie zagrozenia,

wsparcie w doprowadzeniu do wykonania robét w sposdb bezpieczny i zgodny z zasadami wiedzy
technicznej.

Spoétdzielnia deklaruje petng wspotprace z organem nadzoru budowlanego i gotowo$é do udostepnienia
wszelkich informacji niezbednych do zapewnienia bezpieczeristwa mieszkancow.

Z powazaniem
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