PROTOKOL NR 12/2026

posiedzenia Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SLONECZNA” we Wroctawiu
odbytego w dniu 21 marca 2026 r.

Obecni cztonkowie zarzadu:
1. Marek Kwiatkowski — Prezes Zarzadu.
Porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie ,Planu rzeczowo- finansowego na 2026 rok”.
2. Przyjecie ,Planu remontowego na 2026 rok”.
3. Przyjecie koniecznych zmian stawek optat za uzywanie lokali.

Ad 1.

Zarzad wykonat i przyjat ,Plan rzeczowo- finansowy na 2026 rok” sporzgdzony na podstawie
prognozy kosztow na 2026 rok uwzgledniajgcej m. in. nastepujgce dane wyjsciowe: koszty
poniesione przez Spétdzielnie w 2025 roku, wskaznik inflacji, zatwierdzone na 2026 rok nowe
taryfy optat i cenniki za media oraz za energie elektryczng, nowy podatek od nieruchomosci
na 2026 rok, cene polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci ustalang wedtug urzedowej
wartosci odtworzeniowej budynku oraz zmiany cen za ustugi Swiadczone dla Spétdzielni.

Przyjety przez Zarzad ,Plan rzeczowo- finansowy na 2026 rok” jest podstawowym planem
gospodarczym wymaganym przez Statut S.M. ,Stoneczna”.

Zarzad podjgt Uchwate nr 1/12/2026 z dnia 21 marca 2026 r. w sprawie przyjecia ,Planu
rzeczowo- finansowego na 2026 rok”, ktéra stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu
posiedzenia Zarzadu. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad wystgpi do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie przedmiotowego planu.

Ad 2.

Zarzad wykonat i przyjat ,Plan remontowy na 2026 rok” sporzgdzony w oparciu o wstepny
bilans zamkniecia funduszu remontowego za 2025 rok (stanowigcy takze bilans otwarcia dla
funduszu remontowego na 2026 rok) oraz w oparciu o zaplanowane na 2026 rok odpisy na
fundusz remontowy — zgodne z ustaleniami ,Planu rzeczowo- finansowego na 2026 rok”.

Przyjety przez Zarzad ,Plan remontowy na 2026 rok” jest planem gospodarczym wymaganym
przez Statut S.M. ,Stoneczna”.

Poniewaz Spoétdzielnia nie dysponuje obecnie srodkami finansowymi niezbednymi do
realizacji trzeciego etapu remontu pokrycia dachu ,Etap 3 — Potacie pokryte papg” zadanie to
musi zosta¢ odsuniete w czasie na lata przyszte. W planie ujeto natomiast mniejsze zadania,
w tym: konieczne remonty dzwigow osobowych wynikajgce z przegladu specjalnego dzwigow
wykonanego w 2025 roku, remonty elementéw budynku wymagane ze wzgledow
bezpieczenstwa uzytkowania oraz instalacje dodatkowych kamer dozorowych monitorujg-
cych podwdrko oraz wymiane rejestratora.

Zarzad podjgt Uchwate nr 2/12/2026 z dnia 21 marca 2026 r. w sprawie przyjecia ,Planu
remontowego na 2026 rok”, ktéra stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu posiedzenia
Zarzadu. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad wystgpi do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie przedmiotowego planu.



Ad 3.

Zarzad wystgpi do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie nastepujgcych koniecznych zmian

stawek optat za uzywanie lokali:

a) do stosowania od dnia 01.04.2026 r.:

Lokale Lokale
Lokale . . .
. mieszkalne uzytkowe jednostka
Stawka optat mieszkalne . .
s odrebna odrebna rozliczeniowa
spotdzielcze py iy
wtasnosé wtasnos¢
Energia elektryczna 16,07 16,07 - zt/osobe
- - 0,52 2t/m?
Podatki i ubezpieczenie majatku 0,27 0,12 0,12 zt/m?
Podgrzanie wody 94,72 94,72 94,72 zt/m3
Centralne ogrzewanie 4,72 4,72 12,09 zt/m?
b) do stosowania od dnia 01.07.2026 r.:
Lokale Lokale
Lokale . . .
. mieszkalne uzytkowe jednostka
Stawka optat mieszkalne . .
s odrebna odrebna rozliczeniowa
spotdzielcze L. iy
wiasnosé wiasnosé
Eksploatacja 3,64 3,64 8,91 zt/m?
Wyodrebniony fundusz remontowy 1,94 1,94 1,94 zt/m?
Pomieszczenie gospodarcze 1,82 1,82 4,46 zt/m?

Powyzsze zmiany niektorych stawek optat za uzywanie lokali sg bezposrednio spowodowane
wzrostem kosztéw energii i medidw oraz kosztow wszystkich towarow i ustug, z ktérych
korzysta nasza Spotdzielnia.

Zmiany stawek optat: ,energia elektryczna”, ,podgrzanie wody” oraz ,centralne ogrzewanie”
sg catkowicie niezalezne od Spétdzielni. Stawki te sg prostg konsekwencjg zmiany taryf
i cennikdw odgodrnie ustanawianych dla przedsiebiorstw dostarczajgcych te media lub ustugi.

Zmiany stawek optat: ,podgrzanie wody” i ,centralne ogrzewanie” sg catkowicie niezalezne
od Spotdzielni. Stawki te sg prostg konsekwencjg zmiany taryf i cennikdw odgornie
ustanawianych dla przedsiebiorstw dostarczajgcych te media lub ustugi. Obecna zmiana
wynika z Decyzji Prezesa Urzedu Regulaciji Energetyki nr
OWR.ZT.4210.34.2025.1276. XXVI.MRK z dnia 5 grudnia 2025 r. zmieniajgcej od dnia
01.01.2026 r. taryfy dla producenta ciepta ,Kogeneracja” SA oraz Decyzji Prezesa Urzedu
Regulacji Energetyki nr OWR.ZT.4210.33.2025.134 . XXIV.SK z dnia 12 grudnia 2025 r.
zmieniajgcej od dnia 01.01.2026 r. taryfy dla dostawcy ciepta ,Fortum”.

Natomiast zmiana optaty ,podatki i ubezpieczenie majgtku” wynika z uchwaty Nr XXV/500/25
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 listopada 2025 r. zmieniajgcej podatki lokalne, a takze ze
zmiany wartosci odtworzeniowej budynku i zmiany ceny polisy ubezpieczeniowe;.

Zmiany stawek opfat: ,eksploatacja” i ,pomieszczenie gospodarcze” wynikajg bezposrednio
i wprost z rosngcych kosztéw: opfat, prowizji, ustug i materiatow, kosztow utrzymania
nieruchomosci, sSrodkow czystosci oraz kosztow usuwania awarii i napraw biezgcych.

Zmiana stawki ,fundusz remontowy” wynika z koniecznosci wykonania remontow
budowlanych wymaganych w protokotach obowigzkowych kontroli budynku, bo budynek jest
juz eksploatowany ponad 35 lat i dotychczas przeszedt tylko: wymiane poziomow
instalacyjnych w piwnicach budynku, modernizacje wezta cieplnego oraz niedokonczony
jeszcze remont pokrycia dachu, a juz od lat wymaga wielu innych remontow.



Powyzsze zmiany stawek optat za uzywanie lokali sg konieczne dla pokrycia kosztow
planowanych do poniesienia przez Spotdzielnie w 2026 roku. Zmiany tych stawek optat nie
da sie unikngé. Zmiany sg niezalezne od Spoétdzielni.

Zarzad ponadto zauwaza, ze zgodne z zatwierdzong dla MPWIK taryfg nr V.RZT.70.75.2024
z dnia 24.06.2024 r. ceny wody i odprowadzania s$ciekdbw muszg wzrosngé¢ od dnia
01.07.2026 r. do stawki 15,00 zi/m?3.

Zarzad zauwaza rowniez, ze stosowana juz od kilku lat stawka optat ,$cieki opadowe”
obecnie nie pokrywa tych kosztéw i przy okazji zmiany ceny za wode nalezy jg rowniez
zaktualizowac, ale to jest niewielki koszt.

Zarzad wystgpi do rady Nadzorczej o uchwalenie powyzszych zmian stawek optat za
uzywanie lokali. Zmiana tych stawek optat jest konieczna dla pokrycia przez Spétdzielnie
kosztow w 2026 roku. Zmiany tych stawek optat nie da sie unikng¢. Zmiany sg niezalezne od
Spoétdzielni.

Zarzad podjat Uchwate nr 3/12/2026 z dnia 21 marca 2026 r. w tej sprawie, ktora stanowi
zatgcznik do niniejszego protokotu posiedzenia Zarzadu. Uchwata wchodzi w zycie z dniem
podjecia. Zarzad wystgpi do Rady Nadzorczej o uchwalenie powyzszych zmian stawek optat
za uzywanie lokali.

Na tym protokét zakonczono i podpisano.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»SLtONECZNA”
we Wroctawiu




Uchwata nr 1/12/2026

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 21 marca 2026 r.
w sprawie przyjecia planu finansowego na 2026 rok.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji okreslonych w § §9. Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu postanowit co nastepuje.

§1.

Zarzad przyjat ,Plan rzeczowo-finansowy na 2026 rok” stanowigcy zatgcznik do niniejsze;j
uchwaty. Plan ten zostanie przedstawiony do przyjecia przez Rade Nadzorczg.

§ 2.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
§ 3.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
»StONECZNA"

we Wroclawis



Uchwata nr 2/12/2026

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 21 marca 2026 r.
w sprawie przyjecia planu remontowego na 2026 rok.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji okreslonych w § §9. Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu postanowit co nastepuje.

§1.

Zarzad przyjat ,Plan remontowy na 2026 rok” stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.
Plan ten zostanie przedstawiony do przyjecia przez Rade Nadzorczg.

§ 2.

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

§ 3.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»SLONECZNA”
we Wriclawiu




Uchwata nr 3/12/2026

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu
z dnia 21 marca 2026 r.

w sprawie zmiany niektérych stawek optat za uzywanie lokali.

Dziatajgc w ramach posiadanych kompetencji okreslonych w § §9. Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Stoneczna” we Wroctawiu postanowit co nastepuje.

§1.

Zarzad postanowit wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie nowych stawek opfat za
uzywanie lokali wynikajgcych z przyjetego ,Planu rzeczowo-finansowego na 2026 rok”:

a) do stosowania od dnia 01.04.2026 r. nastepujgcych stawek optat:

Lokale Lokale
Lokale . . .
. mieszkalne uzytkowe jednostka
Stawka optat mieszkalne . .
- odrebna odrebna rozliczeniowa
spotdzielcze ., L,
wtasnos¢ wtasnosé
Energia elektryczna 16,07 16,07 - zt/osobe
- - 0,52 zt/m?
Podatki i ubezpieczenie majatku 0,27 0,12 0,12 zt/m?
Podgrzanie wody 94,72 94,72 94,72 zt/m?3
Centralne ogrzewanie 4,72 4,72 12,09 zt/m?
b) do stosowania od dnia 01.07.2026 roku nastepujgcych stawek optat:
Lokale Lokale
Lokale . . .
. mieszkalne uzytkowe jednostka
Stawka optat mieszkalne . .
o odrebna odrebna rozliczeniowa
spotdzielcze L 4
wiasnosé wtasnosé
Eksploatacja 3,64 3,64 8,91 zt/m?
Wyodrebniony fundusz remontowy 1,94 1,94 1,94 zt/m?
Pomieszczenie gospodarcze 1,82 1,82 4,46 zt/m?
§ 2.
Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
§ 3.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE!
»~SEONECZNA”

we Wroclawiu
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