PROTOKOL NR 1/2026
posiedzenia Rady Nadzorczej S.M. ,,SLONECZNA”
odbytego w dniu 27 marca 2026 r.

l. Obecni.

Rada Nadzorcza:

— Ewa Marszatek,
— Danuta Dudek,

— Maciej Matraszek.

Zarzad:
—  Marek Kwiatkowski.

Il. Porzadek posiedzenia.
Po stwierdzeniu przez przewodniczacg Rady Nadzorczej prawomocnosci posiedzenia Rada
jednogto$nie przyjeta nastepujgcy porzadek posiedzenia:

Uchwalenie ,Planu rzeczowo - finansowego na 2026 rok”.
Uchwalenie ,Planu remontowego na 2026 rok”.

Zmiana stawek opfat za uzywanie lokali.

Informacja Zarzadu o sytuacji w lokalach uzytkowych.
Sprawy rézne.

i

sededede

Ad II.1.

Rada rozpatrzyta wniosek Zarzadu o uchwalenie Planu rzeczowo-finansowego na 2026 rok.
Rada zapoznata sie z wnioskiem i wystuchata dodatkowych wyjasnien Zarzadu w tej
sprawie, w tym w sprawie planowanych kosztéw dziatalnosci i sposobéw ich finansowania
wptywami z opfat za uzywanie lokali. Nastepnie Zarzad odpowiadat na szczegétowe pytania
Rady w sprawie planu i sytuacji finansowej spétdzielni.

Plan rzeczowo-finansowy przewiduje na 2026 r. nastepujace koszty Spétdzielni:

— Gospodarka zasobami mieszkaniowymi (GZM) 336 822,55
— Energia cieplna, zimna woda i odprowadzenie $ciekow 484 179,97
— Fundusz remontowy 96 734,28

Po dyskusji i ocenie planu Rada zatwierdzita ,Plan rzeczowo-finansowy na 2026 r.”

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 1/1/2026 z dnia 27 marca 2026 r. w sprawie
zatwierdzenia ,Planu rzeczowo - finansowego na 2026 rok”. Uchwata zostata podjeta
jednogtosnie w obecnosci wszystkich cztonkéw Rady. Uchwata Rady nr 1/1/2026 wraz
z ,Planem rzeczowo - finansowym na 2026r.” stanowig integralng cze$¢ niniejszego
protokotu.

Ad I1.2.

Rada rozpatrzyta wniosek Zarzadu o uchwalenie Planu remontowego na 2026 rok. Zarzad
Radzie udzielit dodatkowych informacji o zamiarach i mozliwosciach inwestycyjnych w 2026
roku. Zarzad wyjasnit Radzie, ze po wykonaniu drugiego etapu remontu dachu (remontu
pokrycia z blach trapezowych) na koncie funduszu remontowego na poczatku 2025 roku
pozostata kwota 144.00 zt. i po uptywie roku nadal nie udato sie zgromadzi¢ puli Srodkéw
niezbednej do zakonczenia remontu dachu, tj. do wykonania etapu 3.
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Dlatego plan na 2026 rok przewiduje tylko najbardziej konieczne zadania z mysla, ze na
koniec 2026 roku pozwoli to zgromadzi¢ $rodki finansowe potrzebne na dokoriczenie
remontu dachu.

Plan na 2026 rok przewiduje wykonanie nastepujgcych zadan:

- konieczne remonty dzwigéw osobowych — wynikajgce z przegladu specjalnego dzwigéw
wykonanego w 2025 roku,

- remont niektérych elementéw budynku wymagany ze wzgledéw bezpieczenstwa
uzytkowania,

- instalacje dodatkowych zewnetrznych kamer dozorowych monitorujgcych podwérko
oraz wymiane rejestratora.

Standardowo plan remontéw obejmuje takze naprawy biezace, urzgdzenia i materiaty

wymagane do utrzymania wiasciwego stanu technicznego nieruchomosci i bezpiecznego

jej uzytkowania przez caty 2026 rok.

Jako zadanie rezerwowe ujeto "Remont dachu, etap 3 — Potacie pokryte papg”, pomimo iz

obecnie nie ma mozliwosci zgromadzenia niezbednych $rodkéw finansowych, ale moze

zaistnie¢ mozliwos¢ (lub konieczno$é) czesciowego wykonania trzeciego etapu remontu

dachu.

taczny planowany koszt zadan ujetych w planie wynosi 50 000 zt. Pozostata cze$¢ srodkow
zgromadzonych w 2026 roku na Wydzielonym Funduszu Remontowym zostanie odtozona
do puli na 2027 rok w celu zgromadzenia $rodkéw niezbednych do wykonania ostatniego
remontu dachu.

Po przeprowadzonej dyskusiji i ocenie Rada zatwierdzita ,Plan remontowy na 2026 r.”
Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 2/1/2026 zdnia 27 marca 2026 r. w sprawie
zatwierdzenia ,Planu remontowego na 2026 rok”. Uchwata zostata podjeta jednogtosnie
w obecnosci wszystkich cztonkéw Rady. Uchwata Rady nr 2/1/2026 wraz z ,Planem
remontowym na 2026 r.” stanowig integralng cze$¢ niniejszego protokotu.

Ad I1.3.
Rada otrzymata wniosek Zarzgdu o zmianeg niektorych stawek opfat za uzywanie lokali.

Przed przystgpieniem do analizy tego wniosku, na prosbe Rady, Zarzad przedstawit
informacje o rozliczeniu kosztéw ciepta za 2025 rok oraz o rozliczeniu kosztéw zimnej wody
za drugie pétrocze 2025 roku.

Na prosbe Rady Zarzad przedstawit i uzasadnit wniosek o zmiane stawek optat za uzywanie
lokali. Zarzad wniést o uchwalenie przez Rade nastepujacych koniecznych zmian stawek
optat za uzywanie lokali:

a) do stosowania od dnia 01.04.2026 r.:

Lokale Lokale
Lokale » < :
T —— mieszkalne uzytkowe jednostka
Aixa opid m:’esz' . odrebna odrebna rozliczeniowa
spotdzielcze oo iz
wiasnosé wiasnosé
Energia elektryczna 16,07 16,07 - zt/osobe
- - 0,52 zt/m2
Podatki i ubezpieczenie majgtku 0,27 0,12 0,12 zt/m2
Podgrzanie wody 94,72 94,72 94,72 zt/m3
Centralne ogrzewanie 4,72 4,72 12,09 zt/m2




b) do stosowania od dnia 01.07.2026 r..

Lokale Lokale
Lokale . : :
; mieszkalne uzytkowe jednostka
Stawka optat mieszkalne . ;
f s odrebna odrebna rozliczeniowa
spotdzielcze 5 !
witasnosé wiasnosé
Eksploatacja 3,64 3,64 8,91 zt/m2
Wyodrebniony fundusz remontowy 1,94 1,94 1,94 zt/m2
Pomieszczenie gospodarcze 1,82 1,82 4,46 zt/m2

Rada uznata, ze wnioskowane zmiany stawek optat sg bezposrednio spowodowane
wzrostem kosztoéw energii i mediéw oraz kosztéw wszystkich towaréw i ustug.

Zmiany stawek optat: ,energia elektryczna’, ,podgrzanie wody” oraz ,centralne ogrzewanie”
sg catkowicie niezalezne od Spoétdzielni. Stawki te sg prostg konsekwencjg zmiany taryf i
cennikbéw odgérnie ustanawianych dla przedsiebiorstw dostarczajgcych te media lub ustugi.

Zmiany stawek optat: ,podgrzanie wody” i ,centralne ogrzewanie” sg catkowicie niezalezne
od Spotdzielni. Stawki wynikajg ze zmiany taryf ustalonych w Decyzji Prezesa Urzedu
Regulacji Energetyki nr OWR.ZT.4210.34.2025.1276.XXVI.MRK z dnia 5 grudnia 2025 r.
zmieniajgcej od dnia 01.01.2026 r. taryfy dla producenta ciepta KOGENERACJA SA oraz
Decyzji Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki nr OWR.ZT.4210.33.2025.134.XXIV.SK
z dnia 12 grudnia 2025 r. zmieniajacej od dnia 01.01.2026 r. taryfy dla dostawcy ciepta
FORTUM.

Natomiast zmiana opfaty ,podatki i ubezpieczenie majgtku” wynika z uchwaty Nr
XXV/500/25 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 listopada 2025 r. zmieniajacej podatki
lokalne, a takze ze zmiany warto$ci odtworzeniowej budynku i zmiany ceny polisy
ubezpieczeniowej.

Zmiany stawek optat: ,eksploatacja” i ,pomieszczenie gospodarcze” wynikajg bezposrednio
i wprost z rosngcych kosztow: optat, prowizji, ustug i materiatow, kosztow utrzymania
nieruchomosci, srodkéw czystosci oraz kosztow usuwania awarii i napraw biezgcych.

Zmiana stawki ,fundusz remontowy” wynika z koniecznosci wykonania remontow
budowlanych wymaganych w protokotach obowigzkowych kontroli budynku, bo budynek
jest juz eksploatowany ponad 35 lat i dotychczas nie przechodzit Zzadnego gruntownego
remontu.

Zarzad ponadto poinformowat Rade, ze zgodne z zatwierdzong dla MPWIK taryfg nr
V.RZT.70.75.2024 z dnia 24.06.2024 r. ceny wody i odprowadzania Sciekbw musza
wzrosng¢ od dnia 01.07.2026 r. do stawki 15,00 z/m3. Zarzad poinformowat réwniez, ze
stosowana juz od kilku lat stawka optat ,$cieki opadowe” obecnie nie pokrywa tych kosztoéw
i przy okazji zmiany ceny za wode nalezy jg réwniez zaktualizowac.

Po wyjasnieniach i dyskusji Rada uznata, Zze wnioskowane zmiany stawek optat za uzywanie
lokali sg konieczne dla pokrycia kosztow planowanych do poniesienia przez Spétdzielnie w
2026 roku. Zmiany tych stawek opfat nie da sie unikng¢. Zmiany sg niezalezne od
Spotdzielni.

Rada Nadzorcza uwzglednita wniosek Zarzadu i podjeta w tej sprawie Uchwate nr 3/1/2026
z dnia 27 marca 2026 r. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Uchwata Rady nr
3/1/2026 stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.



Ad 11.4.

Zarzad przedstawit informacje o sytuacji w lokalach uzytkowych. Zarzad przedstawit decyzje
i obszerng korespondencje z Powiatowym Inspektorem Nadzoru Budowlanego w sprawie
usuniecia zagrozenia bezpieczenstwa stwarzanego przez wentylacje mechaniczng
z restauracji Viet-Thai. Zarzad przedstawit rbwniez korespondencje z wtascicielem lokalu
uzytkowego, w ktorym miesci sie restauracja.

Rada popiera starania Zarzadu o usuniecie wszystkich zagrozen pozarowych i sanitarnych
powodowanych przez lokal Viet-Thai.

Zarzad przedstawit rowniez Radzie sytuacje lokalu uzytkowego po sklepie spozywczym.
Rada nie znajduje wyttumaczenia dla przewlektosci dziatan wtasciciela tego lokalu i wnosi
do Zarzadu o zmobilizowanie wiasciciela do skutecznego uporzadkowania elewacji
w rejonie tego lokalu i skutecznego egzekwowania optat naleznych za lokal, z zatozeniem,
ze to moze zmobilizowaé witasciciela do naprawy elewacji i uruchomienia lokalu.

Ad IL.5.

Rada poprosita Zarzad o informacje w sprawie lustracji. Zarzad udzielit wyjasnien, z ktérych
wynika, ze lustracja prowadzona przez Krajowg Rade Spoéfidzielczg rozpocznie sie na
poczagtku kwietnia 2026 roku.

Zarzad przedstawit zamiar zwotania Walnego Zgromadzenia na dzien 1 czerwca 2026 roku.
Rada przyjeta do wiadomosci te informacje i zobowigzata Zarzad do przygotowania
i przedstawienia Radzie porzadku obrad zaplanowanego Walnego Zgromadzenia oraz
Sprawozdania Zarzgdu za 2025 rok. Rada prosi o przedstawienie do zatwierdzenia Bilansu
Spétdzielni za 2025 rok. Uzgodniono, ze nastepne posiedzenie Rady bedzie poswiecone
Walnemu Zgromadzeniu. Wstepnie ustalono termin tego posiedzenia na 15.04.2026 r.

Na tym protokét zakonczono i podpisano.
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Uchwata nr 1/1/2026
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej SLONECZNA
z dnia 27 marca 2026 roku.

w sprawie zatwierdzenia .Planu rzeczowo - finansowego na 2026 rok”.

Dziatajgc na podstawie § 52. Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” Rada
Nadzorcza uchwala co nastepuje.

§1.
Rada Nadzorcza zatwierdza Plan rzeczowo-finansowy Spétdzielni Mieszkaniowej
,otoneczna” na 2026 r.

§2.

Uchwata zostata podjeta jednogto$nie w obecnosci wszystkich cztonkéw Rady.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

Podpisy Rady Nadzorczej:

Sekretarz Z-ca Przewodniczacej Przewpdniczaca
Maciej Matraszek Danuta Dudek Ewa Marszatek
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Uchwata nr 2/1/2026
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej SLONECZNA
z dnia 27 marca 2026 roku.

w sprawie zatwierdzenia .Planu remontowego na 2026 rok”.

Dzialajgc na podstawie § 52. Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” Rada
Nadzorcza uchwala co nastepuje.

§ 1.

Rada Nadzorcza zatwierdza Plan Remontowy Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna”
na 2026 r.

§ 2.

Uchwata zostata podjeta jednogtoénie w obecnoséci wszystkich cztonkéw Rady.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Podpisy Rady Nadzorczej:

Sekretarz Z-ca Przewodniczacej Przewodniczaca
Maciej Matraszek Danuta Dudek Ewa Marszatek
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z dnia 27 marca 2026 roku.

w sprawie zmiany niektorych stawek optat za uzywanie lokali.

Uchwata nr 3/1/2026
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej SLONECZNA

Dziatajgc na podstawie § 52. Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczna” Rada
Nadzorcza uchwala co nastepuje.

§1.

Rada Nadzorcza zatwierdza nastepujgce stawki optat za uzywanie lokali:
a) do stosowania od dnia 01.04.2026 r.:

Lokale Lokale
Lokale ; g :
i mieszkalne uzytkowe jednostka
Stawka optat mieszkalne > )
eiie odrebna odrebna rozliczeniowa
spoétdzielcze 5 s
wiasnosc wiasnosc
Energia elektryczna 16,07 16,07 - zt/osobe
- - 0,52 zt/m2
Podatki i ubezpieczenie majgtku 0,27 0,12 0,12 zt/m2
Podgrzanie wody 94,72 94,72 94,72 zt/m3
Centralne ogrzewanie 4,72 4,72 12,09 zt/m2
b) do stosowania od dnia 01.07.2026 r.:
Lokale Lokale
Lokale : X ;
: mieszkalne uzytkowe jednostka
Stawka optat mieszkalne : :
20 odrebna odrebna rozliczeniowa
spotdzielcze i S
wtasnoséé wtasnosé
Eksploatacja 3,64 3,64 8,91 zt/m2
Wyodrebniony fundusz remontowy 1,94 1,94 1,94 zt/m2
Pomieszczenie gospodarcze 1,82 1,82 4,46 zt/m2

Uchwalone zmiany niektorych stawek optat za uzywanie lokali wynikajg z planu rzeczowo -
finansowego na 2026 r. i sg bezposrednio spowodowane wzrostem cen energii i mediéw
oraz cen towaréw i ustug, z ktérych korzysta Spétdzielnia.

Powyzsze zmiany stawek opfat za uzywanie lokali sg konieczne dla pokrycia kosztéw
planowanych do poniesienia przez Spotdzielnie w 2026 roku. Zmiany tych stawek optat nie
da sie unikng¢. Zmiany sg niezalezne od Spétdzielni.

§ 2.

Uchwata zostata podijeta jednogto$nie w obecnosci wszystkich cztonkéw Rady.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Podpisy Rady Nadzorczej:

Sekretarz
Maciej|Matraszek

Z-ca Przewodniczgcej
Danuta Dudek
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